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阳春三月，粤港澳大湾区多地迎
来了多个热闹的家具展。其中，中国
（广州）国际家具博览会（以下简称“广
州家博会”）、深圳家具展、东莞名家具
展以规模之盛大、主题之鲜明、设计之
前沿等标签出圈，吸引世界各地的参
展商、设计师、经销商前来参展。

广州家博会——
“全球年度规模最大

的家居博览会”

3 月 18 日，第 53 届广州家博
会在广州琶洲开幕。据悉，本届家
博会的参展品牌超 4700 家，汇聚
来自 37个国家与地区超 400 个国
际头部家居品牌，是全球年度规模
最大的家居博览会。

此外，首期家博会民用家具展
以“新局”为主题，体现了两大方面
的“升级”：一是扩馆升级，使用广
交会展馆 A、B、C、D 区和保利世
贸博览馆共 46 个展馆，展览面积
约 43.5 万 平 方 米 ，规 模 相 较 于
2019 年增加约 3.5 万平方米，增幅
为8.75%；二是布局升级，调整餐客
厅题材至广交会 C 区和保利世贸
博览馆，同时打造户外家居展区、
饰品家纺展区独立专区并分别将
其调整至广交会B区和D区。

深圳家具展——
“系统呈现中国家居

未来范式”

3月 17日，以“中国新居”为主
题的深圳家居设计周暨深圳国际
家具展在深圳国际会展中心启幕，
为期4天，从设计创新、整家集成、
全屋智能到渠道革新、商业转化，
系统呈现中国家居未来范式。主
办方透露，本届展览预计吸引超30
万人次专业买家观展。

此外，本届深圳国际家具展汇
聚了海内外超400家品牌，其中国
际品牌占比达到 25%。在人工智
能家居产品方面，此次深圳国际家
具展首次将“智能家居”单独策展，
近 100 家国内外智能家居品牌带
来前沿科技及智能家居解决方案。

东莞名家具展——
“聚合本土优秀新生

代家具品牌”

3月 19日，第 51届东莞名家具
展落幕。本届展会以“进化”为主
题，将焦点对准了家具行业的新模
式、新势能和新价值。据统计，本
届展会五天展期，共接待海内外专
业观众179691人。

值得一提的是，本届展会品类
丰富，涵盖品质家具、高端定制、整
装集成、软体智能等大家居全品
类。展会面积超 70 万平方米，逾
1100 个海内外品牌参展。此外，
本届展会首度以“东莞家具新力
量”为核心，依托世界级家具产业
集群的庞大资源，聚合本土优秀新
生代家具品牌的力量，打造了东莞
家具新力量展。

一 周 热 点

粤港澳大湾区迎来
三大家具盛宴
文/图 羊城晚报记者 黄士

东莞名家具展聚合本土优秀
新生代家具品牌

深圳家具展注重展示原创设计

广州家博会吸引国际专业观众参展

多个家居展会正在大湾区展出

近期天河楼市之热闹，和新盘营销
动作有很大关系，如新盘开放并接受咨
询登记、首次公开发售及成交等。

近日，越秀观樾这个新盘开售，据开发
商称首开去化率就达到七成，一天成交额
达15亿元，妥妥地成为楼市焦点。该项目
所在的世界大观地块本身关注度就高，且
其一二期用地均为同一家房企竞得，可谓
未推出已自带流量；当然，更为业界热议的
是其价格，这个具有一定自然资源的项目，
主推的140平方米以上的大宅，开盘前吹
风单价为均价八九万元，开盘当天开出的
最低价为“6万字头”，哪怕这种价位的单位
仅是极个别，也让业界给足了关注。整体
上看，根据景观和楼栋不同，该盘主流售价
仍是7万-9万元/平方米。

开盘业绩飘红者成为焦点，首开成
交乏力也一样成为话题。

在越秀观樾开盘之前，全新盘华润
天河润府也公开发售了，虽然该盘积极
蓄客也用了一二手联动营销，开盘当天
现场人气也很旺，但最终成交不尽如人
意，多家代理公司的研报显示“开盘去化
一般”。究其原因，还在于首开定价问
题。该盘主推80-130平方米的户型，同
样面积段的产品在多个楼盘都能找到，
且开盘之前，周边项目也在积极促销抢
客，该盘报出的 4.9 万-6.5 万元/平方米
的开盘价高于买家预期，与吹风价相差
不大，这可谓是临门一脚，把不少犹豫不
决的买家直接“让”给了竞品楼盘。一些
楼盘的营销人士表示，该盘也为项目销
售做了示范作用，即楼市调整期内，尊重
市场合理定价才是王道。

罕见宅地供应的广州国际
金融城（以下简称“金融城”）将
再现宅地了！

3月 18日，《金融城东区西
侧地块（AT0914 规划管理单元）
控制性详细规划》（以 下 简 称

《规划》）被正式通过，该地块将
为广州土地市场新增居住用地
和商业用地。对于此“寸土寸
金”的黄金地块，业内有不少企
业表示感兴趣，因此，其成交地
价能否超越琶洲逾7.6万元/平
方米的地价再创广州地价新
高，成为备受瞩目的焦点。

近日，广州市住建局阳光家缘网数据显
示，广州足球公园（标准地名：恒大凯旋广
场）项目多栋公寓已恢复预售销售资格，且
有部分单位在近期完成网签。自广州城投
于2022年 10月竞得地块后，时隔一年零五
个月，项目终于再度走上正轨。

广州足球公园所处的番禺区谢村居住
及商业商务地块位于番禺区谢石公路与汉
溪大道交会处东南侧，距地铁7号线谢村站
仅400米。该地块原为恒大足球场项目地
块，2020年项目以恒大·冠珺之光的名称开
售，主推公寓产品，销量在广州公寓项目中
长期位居前列。由于原开发商自身原因，项
目进展一度陷入停滞，数据显示，整个2022
年，恒大凯旋广场项目网签量为零。

2022 年 10 月，广州城投地产以底价
31.55亿元的价格摘得番禺区谢村居住及商
业商务地块，折合楼面价 4800.47 元/平方
米，完成原恒大足球场项目地块的退地再出
让，据了解，这也是全国首例带在建工程的
退地再出让，项目名称也在后续变更为“广
州足球公园”。

2023年 9月6日，广东省建筑设计研究
院有限公司通过官方平台宣布中标广州足球
公园项目优化方案，地块中最瞩目的足球场
由原来的“莲花”外形变更为“牙雕”风格。据
介绍，球场设计座位规模与原方案相比略有
缩减，为7.3万座（可扩容至 7.5 万座）。建成
后其座位规模将跻身世界前十，亚洲前二，并
成为满足世俱杯所有赛事及世界杯半决赛要
求的专业足球场。建成之后，该球场将超越
北京的新工体，成为国内容量最大的专业足
球场。目前，项目足球场部分已确认由中建
四局中标，预计将于2025年10月完工。

项目的公寓部分，由于建筑主体在广州
城投接手前已经开始施工，仍沿用了原有的
设计方案，其中组团一地块已于2023年7月
封顶，最早一批单位预计将在2025年交付，
目前现场能够观察到不少工人在进行外立
面施工作业。据介绍，广州足球公园项目目
前在售的包括建面约25至92平方米的平层
及约45至 95平方米的小复式产品，其中平
层单价约为2万元/平方米，小复式单价约为
2.2万元/平方米。

据了解，广州足球公园项目后续仍有约
66万平方米的待开发物业，产品业态除多种
公寓外还包括写字楼、五星级酒店、改善型
住宅以及包括球场商业和滨水商业街在内
的多种商业配套。此外，地块还与包括广州
城投城隽和府在内的多个住宅项目相邻，学
校、医院配套齐全，未来将有望成为学校、地
铁、大型商业综合体齐备的成熟居住社区。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

时移势易。五六年前的天河
楼市，一只手就能数完它的可售
项目。随着近三年宅地供应补
充，一手可售项目也随之增加，
到今年，可以用“井喷”二字形
容。

新盘方面，除了全新开盘的
越秀观樾、天河润府之外，保利
华创·都荟天珺、西派天河序、能
建天河麓誉府、广州城投天禧、
保利天御、新城市领院等全新盘
也将陆续登场，其中，都荟天珺
和西派天河序已经获得了预售
证，随时可推售；能建天河麓誉
府则已开设了天河智慧城广百
展厅，开始接受咨询登记。

旧盘推新方面，买家可选楼
盘就更多。近两三年的市场热
盘珠江花城、保利天汇、天河壹
品都在持续上新，其中珠江花城
新品最低总价不到 400 万元，给
予不少想安家天河的年轻人“上
车”的机会；此外，中建天河精诚
壹号、联投文津府、天河源筑、越
秀天河和樾府、珠江天郦、保利
天瑞、保利侨鑫汇悦台、缦云广
州、江源半岛花园、合景臻颐府、

合景臻溋名铸等项目也仍有不
少产品可售。

逾20个项目同场竞技，对买
家来说好处多多，对开发商而言
则压力不小。天河楼市供应量
的充足，在今年达到了近五年来
的高峰，在市场信心尚未完全恢
复的这个阶段，意味着区域内的
竞争将会加剧。

天河区楼市进入“内卷”阶
段，一方面是板块内多个项目的
竞争，例如天河东片珠江花城、
天河润府、联投文津府等盘的争
夺，面对同样的购房群体，一个
盘推新，其余楼盘只能用更具性
价比的产品迎战；另外一方面，
则是同类产品跨板块的竞争，例
如同样瞄准 2000 万元档次的买
家群体，越秀观樾、保利华创·都
荟天珺、缦云广州等项目都会在
同 一 个 买 家 的 详 细 比 对 名 单
中。相对刚需的、总价六七百万
的产品竞争也很大，珠江花城、
天河壹品、保利天汇、联投文津
府、中建天河精诚壹号等都有单
位可选，且每个楼盘都有各自的
优势卖点。

这个3月，广州楼市基本
被天河刷屏，理由有三：一是供
应量高度集中且供应类型丰
富，二是该区出现了几个代表
性的全新项目，均为实力大房
企出品，三是价格受到热议，多
盘的促销之下，人气都汇聚到
了天河。

天河，再也不是五六年前
可售楼盘屈指可数的天河。从
羊城晚报记者了解的情况看，
现阶段该区已经有20多个一
手项目同时在售，从总价不到
400万元的三房，到一两千万
甚至更高总价的大宅，天河都
能找到。天河供应结构之
“猛”，猛到不仅令同区内的多
盘互相竞争，也把邻区同类产
品直接“卷”入天河阵营。

火力全开！
天河超天河超2020个楼盘同场竞技个楼盘同场竞技

热力回归
高端项目开盘去化七成

天河区改善型大宅产品竞争也不小

供应量大增，天河楼市也进入“内卷”时期

天河区楼市今年
供应量非常充裕

天 河 区 在 售 项 目
有各自的优势卖点

文/图 羊城晚报记者 范晗越

首期楼栋进入外立面施工阶段

广州足球公园
已恢复预售资格

组团一地块目前正在进行外立面施工

3 月 18 日，广州市规划和
自然资源局发布《启动广州国
际金融城起步区 250 米以上超
高层建筑建设项目》的通告。

通告显示，广州国际金融
城 AT090927 地 块 位 于 广 州 国
际金融城起步区，邻近黄埔大
道、科韵路等城市干道以及地
铁 5 号线科韵路站。2012 年通
过国际竞赛的方式评选出广州
国际金融城整体城市设计的优
胜方案，在此基础上深化完成

《广州国际金融城起步区控制
性详细规划》，并经 2013 年市
城市规划委员会审议、市政府
正式批复实施。根据该规划，
AT090927 地 块 建 筑 限 高 为
430-450 米（已核发规划条件中
注明：建筑高度将通过建筑设
计国际竞赛优胜方案以及民航
局控高意见综合论证后确定，
不突破 500 米）。

AT090927 地块，已经出现
在 2024 年 广 州 经 营 性 用 地 供
地蓝皮书里。资料显示，该地
块占地面积 2.45 万平方米，总
建筑面积约 40.61 万平方米，容
积率为 16.6。建成后将集高端
办公、酒店、文化等综合性功能
于一体，与东塔、西塔等珠江新
城的高楼遥相呼应。

（陈玉霞）

金融城整体分为起步区、东区、北
区和西区，自 2013 年首次土地出让以
来，推售的用地多为商业或商务用地，
宅地则极少，四个区内加起来可售的
一手住宅项目屈指可数，各区项目可
谓“都有故事”。

西区，依靠 2023 年员村一横路地
块推出，而今打造出了保利华创·都荟

天珺，才结束最近五年零新增供应历
史，但该项目可售货量也仅 160多套；
起步区内，现阶段一手项目也只有一
个，为15年前开售、至今销售缓慢的江
源半岛花园，报价约 10万元/平方米；
北区则有两个一手项目，为珠江天郦
和佳兆业壹号。前者紧邻骏景花园，
各项配套完善，均价约9万元/平方米，

后者销售目前停滞；东区也只有一个
可售的一手住宅项目，为合景臻溋名
铸，该项目所在地块于 2019 年出让时
受到56轮争夺，最终被合景泰富以37
亿元+自持比例55%拿下，算上自持比
例，实际楼面价达到8.3 万元/平方米，
可售的一手住宅产品，售价一度突破
20万元/平方米。

此次通过的金融城东侧地块，今
年更早些时候已经出现在了广州市
《2024 年部分拟供商品住宅用地项目
清单（第一批）》中。

从该批清单可见，金融城东区将
有 AT091415 地块和 AT091410 地块
两宗用地推出，均位于黄埔大道以南、
车陂路以东，前者为居住用地，后者为
居住兼商业用地，两宗地的用地面积
及总建筑面积共计 4.27 公顷、18.09 万
平方米。

这两宗用地定价几何？至记者发
稿时尚未有官方文件出台。不过，想
要探究其身价，可以和价值相对接近

的金融城西区员村一横路地块稍作比
较。员村一横路地块位于西区边缘，
紧邻珠江新城赛马场，尽管占地面积
只有约1.4万平方米，但因地理位置优
越而受到多家房企热捧，4.98 万元/平
方米的起拍价最终被追高至 5.7 万元/
平方米成交。目前，该地块已变身保
利华创·都荟天珺并已接受咨询登记，
吹风价约10万元/平方米。

按照员村一横路地块作为参考，
东区西侧地块的起拍价预计也约 5万
元/平方米。从位置看，东区西侧地块
虽然不是一线临江，但属于房企最青
睐的能南向望江的用地，且距离地铁

车陂南站四五百米，其配套、位置等多
重优势均高于员村一横路地块，可以
预计该地块的身价将更高。

与金融城东区西侧地块一江之隔
的海珠区琶洲板块，也是这两年土地市
场炙手可热之处。2023 年琶洲西区
AH040331地块，虽然占地也仅2万多
平方米，但因地段优势同样受到多家房
企追捧，最终地价定格约为 7.57 万元/
平方米，创下广州地价新高。金融城东
区西侧用地，整体素质与琶洲地块相
近，从目前摸底情况看，也已经有多家
房企表示对地块有意，业内人士预计，
该地价追平琶洲地价也不无可能。

金融城东区滨江沿江岸线长度约
3公里，坐拥珠江中段黄金岸线，是广
州 东 部 沿 江 发 展 带 的 重 要 组 成 部
分 。《规 划》显 示 ，东 区 西 侧 地 块
（AT0914 规划管理单元）北邻黄埔大
道东路，西邻车坡路，紧挨起步区临
江至高地标簇群，西北侧连接地铁4、
5 号线车陂南站，具有优越的地理位
置和便捷的交通条件，是广州中心城

区的稀缺重点片区。
据悉，本次规划将新建住宅设置在

滨江地块以北，不影响珠江一线景观。
沿黄埔大道设置高品质商业综合体，能
确保沿黄埔大道界面的统一性。从片
区规划思路上看，项目地块衔接起步区
东侧住宅组团融合发展，周边的商业商
务、居住配套等服务性功能既可以提升
起步区、北区和东区社区居民的获得

感、幸福感，也可为商务客群提供“就近
消费”，提升片区活力。

据介绍，随着近年市场供求关系
变化和居民对改善型住房的需求，本
次规划调整提高居住用地和商业配套
比例，是适应商务区产业发展趋势，结
合区位整体功能定位，匹配创新人才
需求，助力片区产业发展、品质建设、
能级提升的重要举措。
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