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广州市房地产行业协会、广
州市房地产中介协会有关负责
人介绍，住房“以旧换新”涉及
买卖中介三方，且一二手市场
联动交易，这一新生事物在交
易流程、法律风险、合同履约
等方面存在新的情形，需要多
方进一步探索完善。

广州市人民政府外聘法律
顾问、广东华宪润科律师事务

所首席合伙人龚军伟认
为，虽然住房“以旧换

新”没有创造新的法律关系，但
此类活动将之前彼此独立“卖
一、买一”两个交易流程合二为
一，且形成最终交易的条件和
前提，这样的交易较之前而言
更为复杂。

对此，龚军伟提出两点法律
风险提示和建议。一是交易合同
设计问题。在住房“以旧换新”活
动中，销售旧房成为购买新房的
前提条件，售旧买新两个行为结
合起来成为“两步走”的整合交易

内容。交易流程复杂了，就需要
更加清晰的合同设计，以及各方
更加清晰的权利、义务。

二是销售权益交割问题。
合同履行过程中，如旧房未成
功销售，房地产开发企业应无
条件退还购房者订金，为防范
风险，建议购房者选择实力雄
厚的企业，信用评级高、业界口
碑好的中介机构。特别是购房
人自己要把整个流程梳理清
楚，维护好自身的合法权益。

羊城晚报讯 记者薛仁政报
道：近日，广东在雨后出现了不
少巴掌大的蜗牛。这些大蜗牛
为棕色壳、灰色肉，拖着长长的
黏液“招摇过市”，还一举登上网
络热搜榜。不少网友惊诧：“广
东的蜗牛都这么大的吗？”“肉这
么多，‘吃货’申请出战！”

针对网友的好奇，专家提
醒：这种蜗牛并不卫生，最好不
要触摸，更不能吃。

雌雄同体，繁殖力惊人

“这种巴掌大的蜗牛其实并
非广东‘本地蜗牛’，它们的学名
是褐云玛瑙螺，通常被称为‘非
洲大蜗牛’。”华南农业大学资环
学院昆虫学系副教授何晓芳介
绍，非洲大蜗牛能够对500多种
植物产生危害，包括农作物、林
木、果树、蔬菜、花卉等，是许多人
畜寄生虫和病原菌的中间宿主，
尤其会传播结核病和嗜酸性脑膜
炎，已被列入《中国第一批外来入
侵物种名单》。它们平常喜欢躲
藏在潮湿处，阴沟旁、花池中是它
们经常出没的地方。雨后潮湿
时是它们最活跃的时候。

非洲大蜗牛具有雌雄同体
的特征，繁衍能力惊人。每年，
一只成年非洲大蜗牛可以产下
数百乃至上千个卵，远超过本土
蜗牛的繁殖力。这种惊人的繁

衍能力，让它们在新的生态环境
中迅速占据优势，对本土生态系
统造成严重破坏。

携带病菌，要避而远之

不少“吃货”看到大蜗牛，认
为肉更多，想尝尝。但专家特别强
调：“非洲大蜗牛，最好你别馋。”

“蜗牛（螺）是可食用的，但
是非洲大蜗牛以及很多蜗牛
（螺）是广州管圆线虫的中间宿
主，冒着健康风险解馋，得不偿
失。”何晓芳介绍，如果希望品尝
美味，应通过正规途径购买专门
饲养非洲大蜗牛的白化种——
白玉蜗牛，做成熟食品尝。

非洲大蜗牛体态魁梧，是我
们常见的本土蜗牛的数倍之大。
它的生存环境复杂，常与各种鼠
类、蚊虫为伴，还会食用鼠类粪
便，身上携带着各种各样的细菌、
病毒，一旦触摸很容易被感染，轻
则可能引起肿胀、瘙痒、红疹等，
重则可能导致病毒、细菌侵入体
内，出现更为严重的症状。它爬
行时留下的黏液可能也携带着病
原体，如果它爬行过水果、蔬菜
等，很可能会间接传染给人类。

“在路边遇到非洲大蜗牛，
如果不慎接触，要及时冲洗。”何
晓芳提醒，建议日常食用蔬菜、
水果时也要仔细清洗，避免发生
感染。

这种大蜗牛不要摸！不要吃！
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5月 22日，广州市房地产行业协会、广州
市房地产中介协会正式推出全市住房“以旧换
新”活动倡议书，活动首批共发动全市 122个
房地产项目和12家房地产中介机构参与。活
动预计持续半年时间（2024年5月25日至11
月24日），旨在加快广州市一二手商品住房流
通，提升交易便利度和通畅度，降低交易成本，
更好满足居民刚性和多样化改善性住房需求。

此前，5月 15日，广州市花都区已率先在
区域范围内开启住房“以旧换新”，共25个房
地产项目参与。加上此次项目名单，广州全市
合计已有140多个房地产项目可提供住房“以
旧换新”服务。

据介绍，广州市住房“以旧
换新”活动的参与对象主要由
换房人、房地产开发企业、房
地产中介机构组成。其中，换
房人以自愿原则参与“以旧换
新”活动，是计划出售所持二
手商品住房（旧 房）并在广州
市 内 购 买 新 建 商 品 住 房（新
房）的消费者。

从 122 个参与“以旧换新”
的楼盘项目名单来看，除越秀
区外，广州其余 10 个行政区均
有项目参与，项目单价从“1 万
多元”至“10多万元”不等，分布
区域广泛、住宅类型丰富，可以
满足多元消费者的换房需求。

广州市房地产行业协会相
关负责人介绍，参与本次活动
的房地产开发企业报名积极，
其中以国企、央企项目居多，
另有不少民营企业项目。参
与活动的中介机构实力雄厚，
平日占市场交易份额较大，是

推动一二手市场加快循环的
主力军。

根据参与活动规则，“以旧
换新”的第一步是换房人通过
项目名单（可在广州市房地产
行业协会、广州市房地产中介
协会微信公众号查询），联系相
关企业或前往项目现场报名。
随后，换房人在参与“以旧换
新”活动的新建商品住房项目
中选购新房，与房地产开发企
业签订认购协议，缴纳新房订
金。房地产开发企业在约定期
限内（建议不少于 90 天）锁定换
房人认购的新房房源。

参与活动的关键一步则是
旧房成功售出与否。与花都区
住房“以旧换新”政策要求房
企、中介机构与换房人签订三
方协议不同的是，广州全市“以
旧换新”活动中，房企、中介机
构可共同与换房人商议“出售
旧房”的服务方案，换房人也可

自行联系参与活动的中介机构
挂牌出售旧房。随后，中介机
构积极通过各种线上、线下渠
道对换房人的旧房进行优先展
示和推荐。

若换房人的旧房在约定期
限内成功售出，换房人与房企
按约定继续完成新房交易手
续，此前缴纳的订金转为首付
款部分；若旧房未能在约定期
限内售出，换房人与房企按约
定解除新房认购协议，房企应
当无条件退还订金，换房人无
需承担任何违约责任。

据了解，此前，部分知名房
地产开发企业，如越秀地产、保
利发展等，已率先与中介机构
联手，启动品牌“以旧换新”活
动。此次广州全市范围内的住
房“以旧换新”活动，继续发挥
民间资本和社会力量优势，以
企业推动政府，让房地产市场
力量先动起来。

当前，上海、深圳、成都、南
京等多个大中城市已启动住房

“以旧换新”活动，其有何利好？
广州市房地产行业协会副会长、
深圳世联行集团首席技术官黎
振伟表示，住房“以旧换新”激
发了业主、房企和中介机构各
方的积极性，特别是激发了业
主换新的购房意愿，房地产开
发企业与中介机构联合帮助业
主销售旧房，可以进一步加快
商品房在市场上流通，打通一
二手市场的壁垒。

“专业机构联合卖房，远比

业主个人卖房要快得多，房地
产开发企业为保障业主未来
有足够资金买新房，会尽力为
业主以合理价格出售旧房，而
不会实施压价销售。”黎振伟
介绍，为了缩短交易周期，房
企与中介机构发挥各自擅长
的业务优势，可以为业主提供
旧房整饰、多渠道销售、新房
咨询、市场比价等“一条龙”服
务，让新旧住房交易无缝对接，
让业主们升级住房品质更方
便、更安全、更快捷。

据介绍，参与“以旧换新”

考验着房地产开发企业的运营
能力，参与活动的房地产开发企
业将成立专门服务“以旧换新”
的团队，制定各自与业主和中
介之间的优惠政策，通过与房
企和中介机构的无缝对接，业
主们还可以更加清晰透明地了
解一二手房的市场价格，对购房
做出更加科学理性的决定。

广州市房地产行业协会、广
州市房地产中介协会后续还将
继续增加参与“以旧换新”的项
目和机构，完善住房“以旧换
新”服务。

“换新”可选楼盘较多

缩短新旧住房交易周期

合同设计需更加清晰

“捏捏”是一种发泄类解压
玩具，可分为挤压、摔砸、揉捏等
多种类型。为何这么多人热衷
于此？

中国农业大学副教授朱毅
表示，人压力太大时，全身肌肉
得不到放松，玩解压玩具有助于
全身肌肉放松。同时，每个人的
情绪和压力需要疏泄，解压玩具
有出气和转移情绪的作用，心理
学家称之为“移情作用”。而那
些造型可爱的玩偶，像是一名倾
听者，还可以给人一些情绪上的
安慰。

记者注意到，不少解压玩具
的材质注明为TPR。经查询，这
种材料为热塑性橡胶，回弹性和
耐磨性好，但制作需添加增塑
剂。如果生产引进的TPR材料
不合格或生产过程不严谨，看上

去挺环保的玩具可能存在邻苯
超标，以及因着色剂引入有害物
质或者法规规定不许可的物质。

事实上，广州市消委会曾公
布了37款解压玩具的比较试验
结果。测试结果发现，这些玩具
存在增塑剂超标、挥发性有机物
和二甲苯释放量过高、菌落总数
过多、声响过大等质量问题和安
全隐患。

对此，朱毅建议，消费者在
购买“捏捏”玩具时，一定要在正
规渠道或信誉良好的商超平台
购买，这样才有质量保证。

“要学会科学解压。”朱毅还
表示，适当进行体育运动、画画
及听音乐等，能舒缓情绪、转化
压力。不过，当人们压力太大导
致其他心理问题产生时，应及时
到医院就诊。

解压玩具“捏捏”热销
选购当心“三无”产品

最近，一种捏不烂、摔不碎、五颜
六色、能随心捏成各种造型的“捏捏”
解压玩具成了“网红”。连日来，羊城
晚报记者走访广州多家玩具店发现，
这些解压玩具采用柔软的硅胶类材
料，制成美味诱人的食物外形或可爱
的动物形象，大受欢迎。其中，不少
爆款经炒作后可达数千元。专家建
议，消费者选购“捏捏”玩具应到正规
商超平台，以确保产品质量。

5月 21日，在广州时尚天河
一家名为“木卡木卡”的精品店
内，仿真汉堡、麻薯粘粘包、流体
柿子等各类食物类“捏捏”解压
玩具在售，造型十分逼真，价格
在4元至20元不等。

在现场，一位年轻人正在选
购。他告诉记者，不少朋友都在
玩“捏捏”解压，感觉挺有趣，所
以过来看看。据店家称，此类商
品上架以来销量一直不错。

记者随手拿起一种叫“麦芽
糖小爱心彩捏捏乐”的玩具体
验。该产品材质柔软，散发一丝
淡淡的香精味，无论用手怎样揉
捏，均能在几秒内恢复原状。

在另一家名为“The Faith
Mind”的商店里，记者看到一款
标称“萌萌哒-冲鸭”的捏捏鸭
产品，售价 10 元，其形象呆萌

可爱，几个小朋友正玩得不亦
乐乎。一旁标价 29.9 元的“减
压松软香皂”则是白领们的新
宠。在广州上班的符小姐表
示，身在职场，难免会有各种压
力，甚至有时心情特别难受，

“此时，捏捏这种玩具能让糟糕
的情绪暂时得到缓解，情感得
到宣泄。”

走访中，记者发现，在广州
销售的大部分“捏捏”产品来自
华东，属于企业批量生产。位于
珠江新城的一家精品店的负责
人表示，她进的货均为正品，而
且还有供应商提供的检测证明。

从记者走访的情况来看，
“捏捏”玩具主要由TPR和PU材
料制成，其外包装均印有“窒息
危险”“非食品勿食用”“不适合3
岁以下儿童使用”等警告字样。

5月22日，记者在某网络平
台搜索“捏捏乐 解压玩具”，出
现近万条搜索结果。记者仔细
浏览发现，这些解压玩具种类繁
多，涉及食物、小动物、各种物
件等类型。有些产品既没有合
格证、产品名称、厂名和厂址等
标识，也未标明成分和含量、注
意事项等，存在较大安全隐患。

值得一提的是，有部分网店
销售的“捏捏”玩具为纯手工制
作，且使用的材料为食品级硅
胶，商家会在店铺主页内用文字
说明此类信息。据商家介绍，由
于制作周期长，货量较少，会采
取限量预售模式。

“捏捏”玩具爱好者郑女士
表示，网购限量预售一般是在直

播间推销，买家在直播间通过弹
幕报数，先到先得，或是通过“抢
购链接”直接付款购买。以一个
200克的“捏捏”玩具为例，普通
店铺均价为40元至 50元，知名
商铺均价则在70元至80元。

由于是限量销售，不少黄牛
党盯上了“捏捏”玩具。他们抢
购后将其高价转手，经炒作后的
火 爆 产 品 价 格 可 达 700 元 至
800元，甚至数千元。

郑女士说，在网上高价购买
“捏捏”玩具的多为大学生，或
30 岁以下的年轻群体，也有少
数中小学生。相比于网上购买，
线下实体店销售的“捏捏”玩具
更平价。因此，大部分中小学生
更愿意在线下实体店购买。
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文/图 羊城晚报记者 马灿 实习生 侯宣言

5 月 22 日是第 24 个国际生
物多样性日，当天，由中共广州市
从化区委宣传部指导、广东从化
陈禾洞省级自然保护区管理处主
办、羊城晚报报业集团承办的一
场生态摄影大赛迎来颁奖仪式，
约 30 名获奖的“小羊拍客”齐聚
现场。他们用镜头定格秀美风
光，为广东从化陈禾洞省级自然
保护区（以下简称“陈禾洞保护
区”）代言。

“秀魅陈禾洞—大美岭南·小
羊拍客”生态摄影大赛以拍摄陈
禾洞保护区为中心主线，围绕其
自然风光、生物多样性资源、人文
历史、生态保护、科研监测、自然
教育、社区共建等内容进行广泛
征集。

来自44名摄影师的290份合
格参赛作品展开角逐。最终，陈

健明的《爱·呵护》夺得一等奖，袁
斌的《冰川古道组照》组照、熊嘉
诚的《陈禾洞自然保护区》组照和
陈俊颖的《云漫陈禾洞》组照获得
二等奖。此外，大赛还评出了三
等奖6名、优秀奖20名。

在颁奖典礼现场，陈禾洞保
护区管理处负责人甘新军表示，
颁奖典礼不仅是一次荣誉的授予，
更是对生态文明理念的广泛传播，
希望通过美照的广泛传播，让“秀
魅陈禾洞”的美名远扬，激励更多
人投身于生态保护行动中。

2024年是推深做实绿美广东
生态建设的关键之年，甘新军表
示，接下来陈禾洞保护区将开展
丰富多元的活动，讲好保护区山
清水秀的绿美故事，吸引更多人
共护青山绿水、保护生物多样性，
以实现人与自然和谐共生。

广州开启住房广州开启住房““以旧换新以旧换新””
广州住房“以旧换新”

参与流程

房地产开发企业、房地产中介机
构可共同与换房人商议“出售旧房”
的服务方案，换房人也可自行联系参
与活动的房地产中介机构挂牌出售
旧房。房地产中介机构积极通过各
种线上、线下渠道对换房人的旧房进
行优先展示和推荐。

换房人通过广州市房地
产行业协会、广州市房地产中
介协会发布的参与广州市住
房“以旧换新”活动的首批企
业及项目名单，联系相关企业
或前往项目现场报名。

换房人在参与“以旧换新”活
动的新建商品住房项目中选购新
房，与房地产开发企业签订认购协
议，缴纳新房订金。房地产开发企
业在约定期限内（建议不少于 90
天）锁定换房人认购的新房房源。

旧 房 在 约 定 期 限 内 成
功售出，换房人与房地产开
发企业按约定继续完成新
房交易手续。

订金转首付。

用镜头展现广东生态之美

旧房未能在约定期限
内售出，换房人与房地产开
发企业按约定解除新房认
购协议。

无条件退还订金，换房
人无须承担任何违约责任。

“秀魅陈禾洞”摄影大赛奖项揭晓
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一等奖获奖作品《爱·呵护》

报名
登记

新房
认购

旧房
出售

旧房
已售

旧房
未售

提供“卖一买一”一条龙服务，涉及10个行政区的140多个房地产项目

线下走访 “捏捏”玩具受欢迎

专家建议 务必到正规平台选购

线上探访 爆款可售数千元

A

B

C

广州一家精品店
售卖的“捏捏”玩具
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