
7月 5日，瑶台城中村改造
项目（一期）正式备案获批，公
告显示项目总投资超26亿元，
预计于2024年 9月正式启动，
历时2年完成。瑶台村一期项
目占地总面积约 4.38 万平方
米，拆除建筑总量约 1.01 万平
方米，并将新建5栋 24层住宅
和 3 栋办公楼，计容建筑面积
约18.86万平方米。

7 月 26 日，越秀区矿泉街
瑶台村经济联合社发布公告，
公布瑶台村城中村改造项目意
愿征询情况。瑶台村集体经济
组织成员和十八周岁以上村民
同意率均达 96%以上，已满足
《广州市城中村改造条例》规
定的同意率“双三分之二”法
定比例。这意味着瑶台村改造
（一期）将在 2024 年 9 月正式
动工。瑶台村改造项目建设单

位为广州广建瑶台城中村改造
投资有限公司，天眼查显示，
该公司由广州市政集团控股。

据 7 月 16 日广州市规委
会审议通过的《越秀区瑶台村
城市更新单元详细规划》，瑶
台改造规划范围用地面积高达
171 公顷，其中改造范围 97公
顷，范围东至三元里大道-岗
头大街（规划）-规划路-广园
西路，南至站西路-铁路京广
线，西至瑶台西街（规划）-同
德围高架，北至环城高速。

瑶台村城市更新改造将提
供超95万平方米优质产业空间，
沿广园西路形成高质量产业集
群，重点发展科创产业、高端服
务、专业市场综合体、服务贸易
与时尚消费产业；美博城片区升
级改造，将打造35万平方米时尚
开放的花园式商贸综合体。
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规划通过、项目获批……
越秀区城市更新进展不断

随着马会家居结束公告中
的最后一夜，这个广州家居卖场
中的标杆项目，为其14年的传奇
生涯画上句号。

2010年 5月，正式开业的马
会家居，成为广州天河区地标性
的家居卖场之一，在当时就引起
业界高度关注聚焦。聚焦点一，
该项目所处的地理位置优越，位
于珠江新城赛马场内，随着地铁
5 号线的开通，卖场位于 5 号线
潭村站上盖的交通优势更加明
显，是市中心极为便利通达的一
个专业卖场；聚焦点二，规模和
设计让业界眼前一亮。马会家
居总面积约 10 万平方米，拥有
1000多个停车位，这在寸土寸金
的天河区实属可贵。和其他家
居卖场传统设计相比，马会家居
采用的是欧式设计，营造出一种
高雅的艺术格调、舒适的购物环
境，加上其定位走高端卖场路
线，因此被业内誉为“广州家居
宫殿”。卖场内的商品涵盖了装
修阶段到家居生活的全链条，汇
聚了建材、家具、装饰、家电一体
化等 200 多个商家、500 多个品
牌，其中不乏各领域的国际一线
品牌，曾经业内人士还笑称“一
个水龙头不卖个数千元或上万
元，都对不起珠江新城、广州家
居宫殿这个名字”。

开业那段时间，马会家居相
关负责人接受媒体采访时强调，
马会家居坚持走高端路线，产品

进入马会家居前都需要经
过筛选，包括从环保、
信誉度、品牌等方面

进行考察关注——进来的都是
“好产品”。当然，这些年，马会
家居强调产品绿色环保的同时，
也在与时俱进发力数字化战略
升级，依托家居、建材两大场馆
打造了数字化营销矩阵。

而今，对于马会家居的谢
幕，周围不少街坊表示不舍。街
坊吴伯在7月最后两周到马会家
居扫了几次货，他说自从在潭村
安家后，很多建材和家具都在马
会家居购买，“环境很好，夏天逛
商场也是很舒适的。现在撤场，
等于老邻居不见了，当然会不舍
得。”每天乘坐地铁到潭村站下车
的白领林小姐说，地铁站出来后
就是马会家居很开阔的空间，欧
式建筑让人印象很深刻，希望以
后这里会变得更加“国际范”。
对于是否会再择址重树马会家
居品牌，此前马会家居知情人士
曾表示，暂时还没有规划，主要
原因在于房地产市场压力还比
较大，影响了家居行业经营。

广州赛马场的更新改造，涉
及马会家居、马会酒店、马会水
疗这三大项目的撤场工作。而
今马会家居正式谢
幕，它撤场后赛
马场改造会
如 何 推 进 ，
羊 城 晚
报 将 持
续关注。

“保障型”土地供
应起拍价仅 5000 元/
平方米上下

广州 7 月这一轮土地供应
当中，有近一半的涉宅用地具备
成为保障性住房的特质。其中，
广 州 市 南 沙 区 DH0102056、
DH0102028 地块位于省道 S111
南侧、广澳高速灵山互通立交西
侧，该地块土地面积 47753 平方
米，起拍价约 9.4 亿元，在未扣除
配建的情况下，起拍楼面地价约
5534 元/平方米，出让条件指出
该宗地为安置房用地，所建房屋
（住宅部分）须按照 1.65 万元/平
方米的价格销售给南沙开发区
土地开发中心指定的被征收人
或南沙区人民政府指定的单位
和企业。

共有产权住房的后续供应
也有了新进展。7月 24日，白云
区大朗客整所地块上盖项目挂
牌，该地块位于白云区石门街、
白云湖街，北临流溪河，南临白
云湖公园，地块共被分隔为三类
用地：二类居住用地/铁路用地、
服务设施用地/铁路用地、中小
学用地/铁路用地，总用地面积
160256 平方米，总计容建筑面
积≤343626 平方米，若单算涉宅
用地，起拍楼面地价约 5721 元/
平方米。

大朗客整所地块出让条件
明 确 ：需 在 涉 宅 用 地 上 建 设
21.2 万 平 方 米 的 共 有 产 权 住
房 ，在 产 权 份 额 的 分 配 比 例
上 ，购 房 人 占 55% ，政 府 持 有
45%，面向购房家庭销售后须
将政府持有产权份额的共有产
权住房确权至广州市住房和城

乡建设局指定代持机构名下。
此外还需建设共有产权住房配
套停车库建筑面积 约 7.83 万平
方米。

另外，存在历史遗留问题的
项目有望得到妥善处理。7 月
30 日，广州市黄埔区广汕公路
以北、金坑地铁站以西的 JKG-
A-1 地块（简称“金坑地块”）挂
牌，总用地面积为 50322 平方
米，挂牌起始价为 89215 万元，
起拍楼面地价 4980 元/平方米
（未扣除配建）。该地块出让条
件明确指出：“地块建成房源须
用于解决黄埔区政府指定的历
史 遗 留 问 题 项 目 物 业 置 换 需
求。”且具体户型、套数等须在报
建前取得黄埔区住房和城乡建
设局的同意。

中心城区推出优质
靓地，有望带来改善型
产品

在主要面向市场购房需求
的土地供应方面，广州继续推出
以中心城区为主的系列优质地
块。其中，7 月 31 日，海珠区石
岗路 AH050957 地块挂牌，宗地
面积 15526.07 平方米，起拍总价
约 28.7 亿元，该地块容积率约
5.5，计容建筑面积 66461 平方
米，在未扣除配建的情况下，起
拍楼面地价约 4.3 万元/平方米，
也是 7 月广州涉宅用地供应当
中楼面地价最高的地块。

具体来看，海珠区石岗路
AH050957 地块位于石岗路以
东，邻近东方雅苑小区，该地块
距珠江后航道仅约 300 米，虽然
不紧挨江边，但南向视野遮挡较
小，仍具备望江优势，距离最近

的地铁站燕岗站约 1.4 公里。此
外，地块周边教育配套齐全，海
珠外国语实验中学附属学校、海
珠区金碧第一小学等学校均在
一公里范围内。

可以参考的是，2017 年，与
上 述 地 块 相 近 的 石 岗 路
AH051028 地块受到了多家开
发商的追捧，最终以折合楼面地
价约 5.54 万元/平方米成交，该
价格连续三年位列广州土拍成
交楼面地价的第一位。此次石
岗路 AH050957 地块起拍楼面
地价与之相差过万元，相信也不
乏开发商关注。

海 珠 区 另 一 宗 涉 宅 用 地
——海珠区 AH101314 地块位
于广州大道南、三滘立交桥附
近，亦称作“三滘立交地块”，地
块距离 2 号线、广佛线南洲站直
线距离约 500 米，周边的医疗、
教育等配套相对齐全，居住氛围
浓厚。不过，由于被广州环城高
速和广州大道环绕，噪音和粉尘
的干扰是该地块亟待处理的问
题。根据出让条件，三滘立交地
块宗地面积 67128 平方米（其中
出让宗地面积 30340 平方米），挂
牌价约 47.45 亿元，起拍楼面地
价约 31279 元/平方米，需配建
一所幼儿园。

珠江后航道的荔湾区也有
临江地块出让。7 月 24 日，荔
湾 区 翠 园 道 以 南 、珠 江 以 西
AF060742 地块挂牌，将于 8 月
23 日进行限时竞价。该地块
土地用途为二类居住兼容商业
设 施 用 地 ，宗 地 面 积 13202.61
平方米，计算容积率建筑面积
≤30367 平方米，起拍价 6.9845
亿 元 ，在 未 扣 除 配 建 的 情 况
下，起拍楼面地价约 2.3 万元/

平方米。
荔湾区翠园道以南、珠江以

西 AF060742 地块东向望江，具
有一线临江的住宅产品潜力，地
块邻近东新高速和广州环城高
速，距离在建的东沙地铁站约
300 米，周边商业配套包括健康
城星河 COCO Park 等，北边是
规划打造成世界级地标商圈的
白鹅潭商务核心区。

值得一提的是，该地块地处
荔湾东沙片区，地块邻近此前保
利发展以超 82 亿元拿下的东沙
片 区 AF060610、AF060617、
AF060712、AF060715、AF060720
地块（成 交 楼 面 地 价 约 2.57 万
元/平方米）。根据《荔湾区东沙
片区控制性详细规划》，东沙片
区将打造成“东沙国际商贸港、
产城协同活力湾”，片区内还将
建设 247 米的总部新地标，珠江
后航道西岸线整体形成 150米-
250 米的一级地标体系。与此
同时，东沙片区还将建设一个伸
出江面的港湾码头——广州国
际健康港港湾。6 月，该港湾工
程已正式奠基开工，将打造成为
集港湾、环境、商业、生活与度假
于 一 体 的 城 市 休 闲 游 玩 打 卡
地。基于得天独厚的自然资源
以及未来的规划蓝图，上述两宗
地块都有望打造出改善型住宅
产品。

增城区荔湖街新城大道东
侧 18005200A24018 号 地 块 也
于 7 月挂牌出让，挂牌起始价
13.13 亿 元 ，起 拍 楼 面 地 价
9120 元/平 方 米 ，竞 得 人 须 承
诺配合履行“交房即发证”服
务模式，确保购房人在收房的
同 时 即 具 备 申 请 领 取 不 动 产
权证书的条件。

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

14年历程，马会家居谢幕
广州赛马场改造稳步推进
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“保障+市场”并行
广州7宗涉宅用地超132亿元挂牌

广州赛马场内代表性项目
马会家居的撤场在如期推进。7
月中旬，马会家居运营方广州市
骏合展览策划有限公司表示，为配
合推进马场更新改造工作，马会家
居将于2024年 7月 31日停止营
业，并将场地交还给业主方广州赛
马场运营管理有限公司，商户须在
此期限前完成撤场相关工作。

按照公告规定，7月 31日是
马会家居营业的最后一天。

在公告期的最后一夜，7 月

31 日 19 时 30 分，记者走访看
到，卖场内不少店铺已门掩灯熄，
但也有一些商家在进行撤场工
作。在马会家居南门门口，记者
还遇到数位开车过来想要“扫货”
的买家，只不过因为过了营业时
间，门口保安让他们第二天再来
试试。一位新近购置了一套别墅
的买家，当晚到场拉走了六个国
际品牌的马桶，陪顾客搬运的店
员告诉羊城晚报记者，该位买家
知道这里清场的商品折扣力度

大，因此这几天都在“扫货”，“这
次就买了全屋整套的马桶，总金
额达十多万元。”对于该品牌撤场
后会搬到哪里，店员说，公司已在
琶洲的一个大卖场开了新店。

记者从加班的店员口中得
知，马会家居内的部分品牌商
户，已经搬迁至海珠区和天河区
就近的家居卖场和建材卖场内，
但也有一些商户表示，因为此次
通知搬迁太突然，短时间内他们
还没有找到合适的新店；现阶

段，部分品牌在其他卖场已有分
店，因此对于在马会家居已购买
商品的买家，其他分店可以进行
相关的后续服务。

据了解，由于部分较大规模
的门店搬迁所需时间较长，它们
的最终撤场时间预计还会延长
一周或更长的时间。“现在还有
很多货没有搬走，新买家的手头
工作也还没处理妥当，因此我们
需要在这里多工作几天，”一位
卫浴品牌门店店员说。

最后一夜仍有买家想扫货，部分商户已迁新址

广州家居卖场曾经的标杆，暂无规划重建

羊城晚报记者
从广州公共资源交
易中心官网获悉，7
月 19 日至 7 月 31
日，广州在海珠、增
城、南沙、荔湾、白
云、黄埔共挂牌 7
宗涉宅用地，总起
拍 价 132.707 亿
元，这些地块将于
8月 20日至 9月 3
日陆续限时竞价出
让。

此前，住建部
提出，要始终坚持
“房子是用来住的，
不是用来炒的”定
位，完善“保障+市
场 ”住 房 供 应 体
系。广州这一轮土
地供应当中，涉宅
地块的规划既有安
置房用地、也有共
有产权住房用地，
还有地块明确要求
将用于解决历史遗
留问题；此外，中心
城区的海珠、荔湾，
也有具备高端住宅
属性的靓地，若出
让成功，在未来有
望为市场带来优质
改善型产品。

7月以
来，历史悠
久、文化资
源 丰 富 的
广 州 老 城
区 越 秀 区
在 城 市 更
新 领 域 动
作不断。

7月 16日，《越秀区高质量
城 市 更 新 专 项 规 划（2023—
2035 年）》（征求意见稿）在广
州市越秀区人民政府网站开
始公开征求意见。

《规划》表明，越秀区将
围绕高潜力低效用地展开城
市更新，通过六大产业片区
——广州火车站片区、历史城
区 片 区 、东 山 片 区 、麓 湖 片
区、环市东－黄花岗片区、五
羊片区，打造沿江路—创新金
融集聚带、北京路—海珠广场
发展带、环市东—中华广场发
展带、农林下—东山口发展
带，联动并差异化发展中央高
铁枢纽区、中央商务发展区、数
字传媒集聚区，从而构建“一横
三纵三区”的空间结构。

《规划》中指出，越秀区当

前开展的城市更新项目主要
涵盖老旧小区改造、旧城改
造、旧村改造、历史街区活化
四大类。其中，旧村改造方面，
除已经完成改造的杨箕村以
外，剩余瑶台村、登峰村、西坑
村、农林村以及寺右村5个旧村
待改造。2022年年底以来，越
秀区以“拆、治、兴”并举、“一村
一策”为原则，再次全面研究推
动5个村的更新改造工作，5个
城中村均属于未招商、未批方
案项目。

《规划》中表示，按照广州
市关于推进城中村改造的要
求，原则上按照“依法征收、净
地出让”模式实施。瑶台村已
按照全面改造模式推进；寺右
村、登峰村、农林村和西坑村结
合实际有序开展前期谋划。

据微信公众号“广州城更”
消息，7月 1日，广州市做地指
挥部批复珠江实业集团作为青
龙坊片区做地主体推进片区做
地工作，环市东青龙坊片区以

做地模式重启。
作为 2021 年环市东商圈

更新改造项目中标的服务商，珠
江实业此番重新介入片区旧改
实属情理之中。不过相比2021
年 4月公布的环市东商圈片区
改造策划方案，本次重启的环市
东青龙坊片区改造，涉及区域和
改造模式均有大幅度调整。在
做地模式中，做地主体根据计划
开展土地整理，区政府实施集体
土地征收和国有土地上房屋征
收。上述两部分工作完成后，该
地块完成做地并收储，在后续的
土地市场中，其他企业可通过招
拍挂、投资合作等方式参与后续
的城中村改造。

而此次重启的青龙坊片
区，在整个环市东商圈中处于
最东侧的位置，位于环市东路
以南，邻近区庄立交，道路两端
均与先烈南路相连，片区内包
括数个华泰宾馆、华泰新村、华
乐街西苑等多个数十年的老建
筑、老小区，片区南侧还有一个
在售的住宅项目越禧府。

相比于2021年分区改造，
大拆大建的策划方案，本次重
启以总体量较小且处于商圈外
围的青龙坊片区先行试水，有
利于方案的初期推进，并形成
平稳扎实的“推进一片，成熟一
片”的模式。

项目备案、意愿征询同月通过
瑶台村改造快速推进

环市东青龙坊片区改造以做地模式重启

越秀区城市更新专项规划公开征求意见
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越秀区高质量城市更新总体结构图
越秀区房屋管理局供图

瑶台村改造瑶台村改造（（一期一期））即将开始即将开始 孙牧孙牧 摄摄

马会家居欧式装修风格，室内堂皇，
被称为“广州家居宫殿”

马会家居公告期内的最后一马会家居公告期内的最后一
夜夜，，还有商家在默默撤场还有商家在默默撤场

马会家居位置优越设计独特马会家居位置优越设计独特，，是是
广州家居卖场一大标杆广州家居卖场一大标杆

2024 年 7 月
31 日，是 7月的最
后一天，也是广州
一家高端家居卖
场 的 谢 幕 之 日
——从现场公告
可见，为配合推进
马场更新改造工
作，位于天河区珠
江新城的马会家
居于 2024 年 7 月
31日停止营业，场
地将交还给业主方
广州赛马场运营管
理有限公司。

羊城晚报记者
7月31日从现场了
解到，当晚仍有不
少商家在进行撤场
工作，一些工作人
员说，还需几天才
能 完 成 收 尾 工
作。据了解，部分
品牌商户已经迁
往天河和海珠区
部分卖场。随着
马会家居卖场的
彻底清场，广州赛
马场地块的更新
改造又向前推进
了一步。
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