
去年至今，总价千万
元级别的房产颇受市场
欢迎。克而瑞数据监测
显示，今年上半年，广州
总价1000万元以上的一
手住宅成交 2240 套，完
成了去年同时期成交规
模的85%。

进入四季度，广州总
价千万元及以上的产品
供应仍比较充足，主要集
中在天河、海珠和荔湾等
区域。这些高端项目或
具有地理位置优势，或具
有生态资源优势。

在冲刺业绩的重要
节点，房企对此类高品质
的产品给出较大的价格
诚意，1000 多万
元已经能购置一
线江景大宅。
羊城晚报记者

陈玉霞

总
价
千
万
元
能
买
一
线
江
景
大
宅

高
端
改
善
型

地址：广州市黄埔大道中315号，邮政编码：510655 广告热线：（020）87138888 广告发布登记通知书：440100190065 订报电话：（020）87133333 全国零售价2元 新闻记者证查验、举报电话：（020）87138800。查验网址：http：//press.gapp.gov.cn

9月 26日，国庆长假前夕，中共中央政治局召开会议，分析研究当前经济形势，部署下一步经济
工作。会议大篇幅提及房地产相关工作，提出要调整住房限购政策，降低存量房贷利率，抓紧完善土
地、财税、金融等政策，推动构建房地产发展新模式。此外，“促进房地产市场止跌回稳”“严控增量”
等表述也首次在会议中提出。早些时候的国务院新闻发布会上，中国人民银行行长潘功胜也宣布降
低存量房贷利率，使存量房贷利率与新发房贷利率统一。

中央层面的政策风向迅速传导，9月27日晚，广州市南沙区发布通知，宣布自次日起放开住房限
购，而在此前，南沙区是广州市唯一执行住房限购政策的非中心区域。多位专家向羊城晚报记者表
示，当前广州楼市正处于“L”形曲线底部，下行趋势减缓，政策加持下，广州楼市有望迎来变局。

对消费者而言，今年“十一”前后，或是入市好时机，一方面，不少开发商寄望于政策东风，推出优
惠加快出货，冲刺年终业绩；另一方面，全年新货在这一节点也基本入市，选择较多。值此良机，羊城
晚报记者针对不同住房需求，以近期广州楼市多个热门板块的典型项目为例，为消费者提供参考。
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后“十一”广州置业推荐——

高端物业各具风采
首置需求多样满足

文/羊城晚报记者
范晗越

西派天河序
地点：天河区梅花园地铁站旁
主推产品：125-240 平方米
报价：主流售价 7 万-8 万元/平方米

该项目由中国铁建和招商蛇口联手
开发，是天河区较畅销的楼盘之一，主要
优势为其位于后天河北的地段及由此带
来的完善生活配套。项目紧邻地铁 3号
线梅花园站，不论自驾或公交出行都非常
便捷；周围的医疗、教育及商业等配套很
齐全，生活氛围浓厚。该盘是广州市官方
认证的首个“智慧+品质”社区，除引进华
为领先的全屋智能终端外，也会将智慧生
活的触点由户内延伸至户外日常生活的
各个角落。项目可售产品面积均在 125
平方米以上，全新的顶级产品如190平方
米和240平方米的板式大平层，采用专梯
专户设计，可大视野望园景。（陈玉霞）

保利华创都荟天珺
地点：天河区员村一横路
主推产品：157-257 平方米四房
报价：均价约 11 万元/平方米

该项目与珠江新城东区一路之隔，直
线距离一两百米外就是暨南大学、暨南
大学附属第一医院、赛马场等，因地理位
置和配套优势明显，该项目当年楼面地
价高达 5.7 万元/平方米。不过，和天河
区其他高端项目相比，该项目规模较小，
占地面积约1.4万平方米，由3栋楼组成，
部分意向购房者也因其紧邻马路而担心
噪声等影响。“天”字系产品是保利旗下的
高端出品，每套单位均注重南北通透、超
大景观面、专梯专户等设计。（陈玉霞）

城投珠江天河壹品
地点：天河区健明三路 9 号
主推产品：96-143 平方米三房至五房
报价：主流售价 6.8 万-8.5 万元/平方米

想在中心区寻找低密度社区的买家，
可以留意这个项目。该项目容积率3.0，产
品清一色被打造成13-14层高的小高层，
加上社区园林已经成型，且已经如期交付
多批产品，目前小区生活氛围逐渐浓厚。
该项目位于广氮片区，沿着车陂路一路往
南，直线距离约2.5公里可达广州国际金
融城。配套完善也是其优势。项目距离
市属公立清华附中湾区学校约300米，一
路之隔处还有九年制的广州奥林匹克中
学智谷校区，项目还自带幼儿园。医疗和
购物需求也都能就近解决。（陈玉霞）

越秀观樾
地点：天河区悦景路与帝景西街交叉口西北侧
主推产品：约 140-250 平方米临湖大平层
报价：均价约 7.3 万-9.7 万元/平方米

该项目因坐享世界大观的太阳湖和
月亮湖这双湖资源，主打“自然湖居”，
是中心区值得关注的高端改善项目之
一。国庆节前，该楼盘加推 6 号楼建筑
面积约 164 平方米的户型，同时该项目
近期开放了中轴实景园林，受到购房者
关注。另外，该项目的配套兑现情况颇
有看点。从去年 8 月拿地至今，该项目
不仅改造了双湖，还开放了湖岸美学会
所，并官宣引入广州天河外国语教育集
团办学。在商业配套方面，现阶段的滨
湖商业区意向入驻品牌已签约。用业
内人士的话来说，楼盘的这种可确定性
或许能给买家最大的信心。（黄士）

中海大境
地点：海珠区海珠湿地上涌生态科学园北侧
主推产品：约 125-270 平方米三房至五房
报价：主流售价 7.9 万-10 万元/平方米

地处广州城市新中轴线上的中海大
境是上半年海珠区楼市的畅销项目。
在坐拥中心城区完善的商业、交通等生
活配套的同时，邻近的海珠国家湿地公
园和上涌生态科学园为项目提供了中
心区住宅罕见的生态资源。作为中海
地产旗下高端住宅产品，该项目延续并
发展了此前数个同类产品的开发经验，
包括柔性定制、LDK 特色户型、业主社
群等。中海充分发挥“长期主义”的理
念，让业主更早参与“家”的体验中，在
交房前便充分利用周边生态资源，频繁
开展社群活动，将物业服务前置，充分
照顾业主的情绪价值。（范晗越）

越秀珠实城发·江湾和樾
地点：海珠区昌岗西路 1-3 号
主推产品：建筑面积约138-188平方米四房
报价：均价约 7 万-9 万元/平方米

该项目位于海珠老城区，商业、医疗、
教育等各方面配套相对成熟，自去年7月

首开以来，项目销量位居海珠区域前列。
中秋节期间，该楼盘加推了 3 栋江景单
位，在户型设计方面，该楼栋不仅是南向
江景，而且还拥有180度无遮挡看江的优
势。以建筑面积约 142平方米的户型为
例，4.5个开间朝南设计，能最大程度把阳
光引入室内，同时也将景观尺度加到最大，
可谓是周边难得的江景高端住宅。（黄士）

保利珠江天悦
地点：荔湾区翠园路（健康方舟旁）
主推产品：首推130-210平方米望江大平层
报价：主流售价 6 万元/平方米左右

该项目是三季度中心区“现象级”畅
销高端项目之一。保利在海珠区琶洲开
发的天悦项目，为保利赢得了不错的口
碑，而今在荔湾区再造了一个升级版的
天悦，可谓吸足了市场关注。同样是一
线望江产品，但荔湾这个项目主打“内港
湾”概念，项目宣传的未来国际港湾生
活，给市场很大的想象空间。项目以“5
万字头”价格开盘，受到市场欢迎。130
平方米以上的大户型，均为一线望江产
品。现阶段该楼盘给市场最大的吸引力
还在于高性价比，相对于周边动辄八九
万元单价的江景单位，该盘的售价让不
少业内人士都觉得“惊喜”。（陈玉霞）

广船滨江上都
地点：荔湾区芳村大道南 40 号（原广船
地块）
主推产品：110-255 平 方 米 望 江 大 宅 、
105-275 平方米商用公馆
报价：主流售价 7 万-11 万元/平方米

该项目是近年来中心区内少有的大
规模滨江项目，属于原有广船地块的城市
更新项目，有约两公里的珠江江岸线，部
分广船历史印记也被保留下来。项目规
划为滨江大型综合体，集商务、商业、生
活、策展、休闲、文化旅游于一体，在售的
主要是滨江住宅和商用公寓。虽然不少
看楼者认为该盘的产品跟不上最新设计
潮流，但这并不影响该盘成交量的稳定。
目前，项目一期“璇湾”部分单位已交付，学
校、商业等配套也在持续兑现，近期还引入
高端服务公寓业态（雅诗阁）。（陈玉霞）

粤海·云港城
地点：白云区齐心路 84 号（近白云公园
地铁站 A 出口）
主推产品：129-277 平方米三房、四房
报价：7.5 万-10 万元/平方米

该项目位于白云新城核心区，区位优
势显著，距离2号线白云公园地铁站仅一
路之隔，周边已有多家大型购物商场、写字
楼等商业业态。该项目自身也将建成集双
子塔级写字楼、高端商业、高端住宅于一体
的大型商住项目。邻近白云山景区是该项
目的生态优势之一，由于可远眺山体，项目
在设计之初即将社区内楼栋的高低起伏与
白云山延绵的山脉相匹配，待完全建成后
有望成为区内标志性项目。（徐炜伦）

珠江花城
地点：天河区岐山路 183 号（天河儿童
公园旁）
主推产品：约 88-140 平 方 米 三 房 至
五房
报价：主流售价 5 万-6.5 万元/平方米

在天河区，珠江花城对首次置业
群体门槛较低，一方面，该楼盘推出的
产品有不少是90平方米以下户型，但
因带有百变空间设计，故哪怕是70多
平方米的单位也能设计出“3+1”空
间；另一方面，该项目的价格也有吸引
力，最低单价不到5万元，总价最低也
不到 400 万元，这在天河区比较难
得。较高的性价比，令该盘一度成为
天河区网签量第一名。该项目是总建
筑面积约85万平方米的大型小区，规
划总户数约 6000户。从 2018 年开盘
至今，其社区配套不断完善，体育东教
育集团均和小学也已开学。（陈玉霞）

中建天河精诚壹号
地点：天河区华观路旁新村大街南巷
41-1 号
主推产品：78-140 平方米三房至五房
报价：5.5 万-6.7 万元/平方米

项目位于天河区智慧城板块，背
靠火炉山森林公园、面朝约 3 万平方
米原生态东大湖，基于优良生态环境，
该项目打造“12+1”层高的低密度社
区。小区内的园林有“9景观1水景”；
小区外部的湖岸公园也打造观景、漫
步、游憩、亲子、网红打卡等多重不同
的场景。项目采用绿色低碳工艺，按
国标绿建二星标准开发建设，交付配
备华为鸿蒙全屋智能系统，住宅产品
既可瞰山、又可望湖。

（徐炜伦）

新世界天馥
地点：荔湾区地铁滘口总站旁
主推产品：76-139 平方米三房、四房
报价：主流售价 4 万-4.8 万元/平方米

该项目是荔湾区畅销盘之一，能
满足首次置业和改善性需求。该盘对
刚需群体提出并落实了“风光同权”理
念，吸引了市场关注。项目主推 76-
89平方米的三房、96-108平方米的四
房、126-139平方米的江景平层，不同
户型的主要空间均南向布局，卧室几
乎做到了 100%朝南。即使是七八十
平方米、面向首次置业者的中小户型，
也是南向设计，有和大户型一样的高
通风采光性能的“风光待遇”。项目紧
邻地铁5号线滘口总站，300米范围内
有西关培正小学、广州四中等学校，配
建有6班公立幼儿园。 （陈玉霞）

万科理想花地·朗庭
地点：荔 湾 区 东 漖 北 路 与 喜 鹊 路 交
界处
主推产品：80-128平方米三房、四房
报价：4.2 万元/平方米起

理想花地项目是万科“未来城市计
划”的广州首发站，该项目的瑧园、朗庭
组团均已开放实体样板房。其中，朗庭
业主活动空间如图书室、健身房等已建
成，项目底商的建设也已收尾。万科理
想花地项目大范围连片开发，持续引入
商业、医疗、教育等资源，目前荔湾省实
花地湾校区已开学，朗庭距离该校仅数
百米，距离1号线花地湾地铁站不到1
公里，可快速通达越秀、天河。（徐炜伦）

保利雅郡
地点：荔湾区鹤洞路 225 号
主推产品：约 69-108 平 方 米 三 房 、
四房
报价：主流售价 4 万-4.8 万元/平方米

保利雅郡所处的广钢新城板块已
开发逾 10 年，楼盘众多，保利雅郡配
套已相当齐全。作为板块核心卖点的
广东省实验中学荔湾学校初中部、第二
小学部均与该项目相邻，地铁广佛线鹤
洞站规划的A出口也在项目旁。

作为广钢新城板块唯一的容积率
新规后开发的项目，保利雅郡有突出
的使用率优势，与周边几个2019年左
右交付的项目相比，同等面积段能通
过改造多一间房，但单价相差无几，均
为 4 万-5 万元，形成了一二手倒挂。
不过项目本身货量不大，仅有不到300
套。中秋节期间收筹时，产品总价280
万-500万元，此后，项目价格有一定幅
度上涨，目前面积最小的69平方米户
型总价330万元左右。 （范晗越）

中海浣花里
地点：荔湾区浣花路与花地大道路口
西南侧
主推产品：约71-108平方米三房、四房
报价：主流售价 4 万-4.7 万元/平方米

作为广州容积率新规正式实施后
较早入市的新房，中海浣花里在户型
设计方面不乏创新。71 平方米起步

的面积段，通过“创变空间”的改造，做
到了“2+1”房起步。而LDKB、家政间
等潮流设计则是在兼顾年轻人需求的
基础上，为小面积住宅提供了往常难有
的大开间、功能分区等舒适生活体验。

小面积带来的较低总价也为预算
不高的刚需买家提供了上车主城区的
机会。据介绍，浣花里目前在售的建
筑面积约71平方米户型，总价最低约
280万元。浣花里周边医院、学校、商
业综合体配套齐全，通过 400 米左右
的地铁 1 号线坑口站，还可便捷通勤
珠江新城等区域。 （范晗越）

越秀·大学·星汇锦城
地点：番 禺 区 南 村 东 线 路 时 代 倾 城
北侧
主推产品：约76-125平方米三房、四房
报价：均价约 3.1 万元/平方米

该项目位于番禺大学城板块，今
年7月正式推售二期产品。项目二期
以围合式布局 10 栋楼，全部两梯五
户，全南向户型，保证每一户都有宽园
林景观。其中建筑面积约 86 平方米
的户型全面升级，使用率超 110%，户
内空间通过有效设计收纳空间，最大
化各个功能空间。目前，该项目配套
已经逐步兑现，建筑面积约5500平方
米的YUE系会所空间已落地、建筑面
积约7000平方米的商业街，三大主题
店已签约并进驻运营。在教育方面，
项目配建12年教育设施，中小学已经
签约公办学校番禺中学。 （黄士）

中建·海丝城
地点：黄埔区海丝会客厅
主推产品：78-117 平方米三房至五房
报价：约 3.2 万元/平方米起

该项目为黄埔区双沙旧改项目，总
体量达 330 万平方米，位于广州第二
CBD组团，具备不错的区位优势，邻近
5、13号线双地铁，其中，首开区阅山组
团距离5号线双沙站仅约50米，5站到
金融城，一线直达珠江新城。项目整体
规划配套4所托儿所、7所幼儿园、4所
中小学。项目背靠龙头山，南望珠江
水。同时，项目规划约31万平方米的
TOD商业综合体地标，据悉将引入国内
一流商业品牌华润万象系。（徐炜伦）

万科·黄埔新城
地点：黄 埔 区 沙 步 大 路 旁 万 科 办 公
大楼
主推产品：75-143 平方米三房、四房
报价：均价 3.3 万元/平方米

该项目是黄埔区沙步村城市更新
项目，总体量 570 万平方米。近两年
来，该项目大城配套持续兑现，其中，
项目规划了11所学校，今年广州市艺
术中学黄埔校区的开学，让项目配齐了

“幼小中高”各阶段教育。另外，融德
里作为项目内的历史文化街区，为社区
的人文价值不断增色，而近日福朋喜来
登酒店的签约，也令其商业业态更加多
元。据悉，黄埔新城最新住宅产品即将
亮相，推出首个建筑面积超200平方米
的户型，超100%实用率。（徐炜伦）

在广州，总价600万
元以下的房源一直是成
交主力。克而瑞数据监测
显示，2024年上半年，广
州楼市成交套数超八成总
价在600万元以下，其中总
价200万元以下房源成交
占34%，为近三年最高。

2023年年末广州容
积率新规落地后，小面积、
低总价的住宅在市场上的
竞争力愈发强劲。依靠优
秀的户型设计，不少主城
区产品在尽可能提高住宅
本身居住体验的同时，降低
首次置业者的入市门槛。时
值金秋营销季，300万元总
价产品在广州主城区的选择
空间也相当大，首次
置业者正好可货比
三家，择机上市。
羊城晚报记者
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15611690.04元奖金滚入下期排列3奖池。
3679533.86元奖金滚入下期排列5奖池。
本期兑奖截止日为2024年12月4日，逾期作弃奖处理。

排列3排列5 第24265期

排列3
排列5

7 0 1
7 0 1 0 4

直选
组选3
组选6

全国销量
（元）

本省销量
（元）

单注
奖金
（元）

37748906 1807850

中奖情况

全国
中奖
注数

15340
0

29731
62

本省
中奖
注数

925
0

1409

1040
346
173

100000

排
列
3
排列5 20162314

广东省体育彩票中心 广东省福利彩票发行中心 授权发布

开奖时间：2024年10月5日 ●●●●●●●●●●彩票开奖公告栏

超级大乐透 第24115期

前区号码 后区号码

一等奖

二等奖

本期中奖情况

03 12 19 04 24 12 08

奖级 中奖注数 单注奖金
(元)

合计

应派奖金合计
(元)

三等奖
四等奖
五等奖
六等奖
七等奖
八等奖
九等奖

200
539

15310
16661
35511
563443
5725392

10000
3000
300
200
100
15
5

2000000
1617000
4593000
3332200
3551100
8451645
28626960
168461309

基本
追加

128
34

95071
76056

12169088
2585904

基本
追加

8
7

7465766
5972612

59726128
41808284

本期全国销售金额：243348471元
988785696.73元奖金滚入下期奖池。
本期兑奖截止日为2024年12月4日，逾期作弃奖处理。

3D 第2024265期

中奖号码
2 4 5

奖等 中奖注数（注） 单注中奖奖金（元）

单选

组选3

组选6

1D

2D

通选1

通选2

包选三全中

包选三组中

包选六全中

包选六组中

和数11

1363

0

2609

84

32

0

15

0

0

1

0

533

1040

346

173

10

104

470

21

693

173

606

86

15

百位 十位 个位

本期销售额：3801554元；本期中奖总金额：1881961元；
奖池金额：25509629元。
本期兑奖截止日为2024年12月4日，逾期未兑奖视为弃
奖，弃奖奖金纳入彩票公益金。

“快乐8” 第2024265期

本期全国投注总额：103172576元
广东省投注额:10354308元(未计深圳市)

奖等 每注金额
（元）

0
8000
800
80
5
3
2

选十中十
选十中九
选十中八
选十中七
选十中六
选十中五
选十全不中

300000
2000
200
20
5
3
2

50000
800
88
10
3
2

选九中九
选九中八
选九中七
选九中六
选九中五
选九中四
选九全不中
选八中八
选八中七
选八中六
选八中五
选八中四
选八全不中

奖等 每注金额
（元）

10000
288
28
4
2

3000
30

选七中七
选七中六
选七中五
选七中四
选七全不中
选六中六
选六中五

10
3

1000
21
3

100
5
3
53
3
19
4.6

选六中四
选六中三
选五中五
选五中四
选五中三
选四中四
选四中三
选四中二
选三中三
选三中二
选二中二
选一中一

选十销售额:15453062元，非选十销售额:87719514元;
中奖总额:52584914.8元;
下期选十奖池累计金额:263284487.75元，下期共用奖池
累计金额:1845540.75元。

中奖号码

44 03 01 38 50 66 33 68 79 77
49 41 27 40 75 32 39 71 53 26


