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新质消费力
探寻“黄金周”

羊城晚报记者 张爱丽

国庆假期，“梅”好时光醉美
客都——2024 年梅州米香酒文
化周系列活动在梅州举办，活动
精彩纷呈，为广大市民游客带来
精彩的视觉盛宴与欢乐体验。

非遗打铁花、烧火龙表演，壮
观的千架无人机、焰火表演，火
壶、火魔方表演……活动启动仪
式上，丰富多彩的文艺节目接连
上演，中国酒类流通协会还授予
梅州“ 中 国米香白酒 之 都（梅
州）”称号并颁发牌匾。

梅州作为国家级客家文化生
态保护区，是客家人的重要聚居
地，也是中国传统白酒四大香型
（酱香型、浓香型、清香型、米香
型）之一——米香型白酒的发源
地。此次活动是梅州深入实施

“百千万工程”、加快推动苏区融
湾先行区建设的具体行动，抢抓
梅龙高铁开通、国庆黄金周的有
利时机，积极“引客入梅”。梅州
全市上下一条心，围绕米香酒文
化周主题，齐心协力举办形式多
样、内容丰富的各项活动，彰显

“活力、时尚，放心、舒心”的城市

形象，进一步提升梅州对外知名
度、美誉度和影响力，奋力将“高
铁红利”转化为“发展优势”，促
进梅州经济社会高质量发展。

梅州米香酒文化周系列活动
持续至 10 月 7 日，以各具特色、
亮点纷呈的系列活动，做足文旅
文章，迎接八方宾客。其间，在梅
州院士广场举办 8 场主会场活
动，在各县（市、区）举办 27场分
会场活动。

“客家山歌特出名”梅州歌会
在院士广场举行、非遗艺术团到
梅县区客都人家文化旅游区进行
快闪表演，多场非遗文艺演出展
现了梅州非遗的独特魅力。全民
球王挑战秀结合李惠堂小时候用
柚子踢门洞的故事，展示梅州足
球文化。活动主会场还现场派发
免费的米香型白酒，让市民游客
沉浸式体验梅州酒文化。

与此同时，梅州各酒企纷
纷发力，展示梅州米香酒的丰
富性和高品质，并推出系列优
惠活动，点燃市民游客的消费
热情。

多位行业专家认为，本次
广州楼市行情，并非“V”形曲
线的转折点，而是“L”形曲线
筑底转稳的关键时期。

“在一线城市中，广州的城
市能级相对北上深要低一些。
松绑限购的影响，无论在预期
上、舆论上，还是实际效果的显
现上，都相比北上深要小一
些。不过，由于国家明确了促
进止跌企稳的强烈信号，对预
期的稳定有极强的作用。”广东
省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉表示。

据克而瑞数据，截至 9 月
22日，广州市商品住宅存量面
积为 1161.6 万平方米，去化周
期达 20.79 月的较高水平。“针
对当前楼市的两大任务‘去库
存’和‘调结构’，广州都还没
有完成，市场回到健康平稳发
展的轨道还需要时间。”克而
瑞广佛区域首席分析师肖文晓
表示。

“我认为对开发商来说最
重要的是不要借这波行情涨

价，可以采取平稳策略，先集中
出货。”广州中原地产项目部总
经理黄韬表示。黄韬认为，不
论是政策的传导还是后续消费

者股市盈利资金的离场转向都
需要时间，楼市能否完成筑底，
将在 2025 年春节后可能出现
的“小阳春”中得以体现。

国庆假期是汽车消费传统旺
季，今年也不例外。“这个国庆假
期到店的客流量明显上升，不少
市 民 购 车 是 冲 着 政 府 补 贴 来
的。”连日来，羊城晚报记者走访
广州汽车市场了解到，随着全省
加大力度推进“以旧换新”政策，
以及广州 9 月起“加码”支持消
费品“以旧换新”，各汽车销售店
迎来客流高峰，国庆假期期间销
量进一步提升。不少汽车销售
人员表示，此次补贴力度大、产
品覆盖面广，消费者换购意愿
强，又遇上国庆假期，新车销量较
去年同期涨了两成到四成。

“以旧换新”推热车市

在位于广州黄埔区联和街的
比亚迪汽车4S店内，市民吴先生
将自己开了十余年的燃油车进行

置换，新购了一台比亚迪海豹 06
DM-i。他说：“买这台新车可享
受政府置换补贴加厂家置换补贴
共 1.2 万元。”相关销售人员也表
示，此次“以旧换新”政策非常给
力，不少消费者趁着国庆假期逛
车市选购新车。

据了解，广州从9月1日开始
实施新一轮汽车置换更新政策，
形成政府补贴、企业让利、金融支
持的叠加效应。国庆假期期间，
各大汽车销售门店人气爆棚。在
宝马、广汽丰田、比亚迪、广汽埃
安、东风日产、雷克萨斯等汽车品
牌4S店内，不少市民现场试乘试
驾。市民周女士表示：“自己有一
辆开了8年6万公里的马自达，现
在想置换一辆宝马X3，品牌方加
码4000元置换补贴，直接省下1.9
万元。另外，还可享受 36期免息
等优惠政策，感觉很划算。”

根据车商向记者透露的数据，
国庆假期前6天，不少车商的销量
较去年同期提升两成到四成。

新车二手车让利抢市场

事实上，在政策的引导下，汽
车厂商不仅推出相关促销活动，
还纷纷加速新车发布。据不完全
统计，今年 9月有超过 40款新车
（包括全新和改款）推向市场，部
分车型一上市就加大优惠力度，
限时“一口价”优惠上万元。

中国汽车工业协会副秘书长
陈士华指出，车企当前正力拼全
年销量目标，“金九银十”的到来
也意味着车企进入四季度冲量收
官时刻，国庆黄金周成为关键窗
口期。同时，根据全国乘联会数
据测算，目前日均报废申请数量
达万台。

值得一提的是，报废更新补
贴政策和置换更新补贴政策不
仅提升了新车销量，同时也带动
了 二 手 车 市 场 的 活 力 和 流 动
性。“‘以旧换新’政策和‘报废
更新’政策出台后，流入市场的
二手车增加两成以上，相关车辆
市场估值随之出现 5 个百分点
左右的下调。”二手车商曾先生
表示，现在二手车市场可选车型
增多，价格优势明显，使得这个
国庆假期二手车销量也增加两
成到三成。

在位于广州大道南的一家
二手车行，市民范先生表示，自
己看中了一辆2022款电动汽车，
表显里程2.32万公里，7月逛二手
车市场时一辆车况和该车类似的
同品牌车型售价为 16.68 万元，

“现在 15.98 万元就可以买到，果
断入手。”

国庆睇楼广深有约

羊城晚报讯 记者刘星彤报
道：国庆假期即将结束，“人从众”
旅游大戏在各地上演。回顾这个
黄金周，家庭亲子客群成为长假
出游当之无愧的主力军，占比高
达46.5%。整个假期，更多人少景
美、独具特色的宝藏小城被年轻
旅行者发现，其中广东开平继续
一路“狂飙”。

出游注重“国庆仪式感”
马蜂窝大数据显示，北京、上

海、成都、重庆、广州、西安、南京、
杭州、苏州、武汉位列国庆假期国
内热门城市目的地前十。对于夺
得榜首的北京来说，到首都感受
新中国 75周年华诞的热烈氛围，

在天安门观看一次升旗仪式，成
为不少外地游客向往的“国庆仪
式感”。

在广东，长隆度假区电音节、
融创乐园国潮嘉年华、白云山传
统文化艺术节等 2000 余场涵盖
文化、艺术、非遗等节庆活动接
连上演，广州一举冲进热门城市
前五。

国内长线游目的地中，历来
是热门的新疆表现亮眼，北疆的
自然美景和南疆的人文风情“平
分秋色”，南北疆环线定制游产品
成为马蜂窝国庆假期热度最高的
玩法产品之一。今年国庆假期刚
刚开通的“阿禾公路”也迎来不少
尝鲜的自驾游游客，开通 3 日内

热度即上涨90%。
与此同时，大批跟着《黑神

话：悟空》游戏打卡的游客今年国
庆假期锁定山西，带动五台山、云
冈石窟、悬空寺、应县木塔等景区
客流量大涨，曾经低调的隰县小
西天更是连日爆满，一票难求。

更多游客“蹲个小城”
今年国庆假期，婺源、宜兴、

顺德、延吉、腾冲、桐庐、阿尔山、
西昌、开平、平潭荣登热门宝藏小
城前十榜单。其中，风格多元混
搭、松弛感满满的广东开平吸引
了大量省内外游客，热度涨幅高
达220%，开平碉楼、开平美食、开
平赤坎古镇成为马蜂窝攻略群中

的热门咨询问题。
出境游方面，中国香港、中国

澳门实力领跑国庆出境游热门目
的地——在香港的维多利亚港观
看国庆烟花、在澳门的街头巷尾
寻觅美食，是内地游客最热衷的
假日体验，横琴口岸国庆假期期
间接连刷新单日出入境客流车流
纪录。

境外国家中，除日本、新加坡、
泰国、马来西亚等常规热门出境游
国家外，自去年免签后热度一路上
涨的格鲁吉亚首次冲进前五。值
得关注的是，利用长假探索神秘遥
远的非洲，成为许多年轻人的新选
择，埃及、肯尼亚、坦桑尼亚、纳米
比亚出游热度上涨较快。

广州入围热门城市前五
开平热度大涨220%

到梅州，“醉”享假期美好时光
羊城晚报记者 丘锐妮

“以旧换新”政策叠加国庆假期消费热潮

广州车市销量增幅明显

行业人士认为，当前广州楼市行情不是“V”形转折，而是
“L”形筑底转稳

市场对本轮政策反馈良好
开发商宜采取平稳策略出货

行业观点

羊
城
晚
报
记
者

范
晗
越

9月29日晚，广州、深圳同日发布楼市新政，对住房限
购政策进行解限、松绑。全面解除住房限购后，国庆假期
期间，广州楼市成交量明显回暖，多个热门一手项目呈现
销售量环比大增、提前完成销售指标的火热行情。

有专家表示，综合9月30日至 10月5日的市场情况
来看，广州楼市看房量、成交量的回升，表明政策的市场反
馈较为良好，过往的“银十”行情有复苏迹象。

10 月 1 日至 5 日，广州多
个一手住宅项目人气十足。以
海珠区热门项目中海大境为
例，截至5日晚，该项目国庆假
期销售额已累计超 8 亿元，提
前完成销售指标。

另据住房和城乡建设部 5
日消息，国庆长假期间，广州
部分楼盘日到访量较平日上
涨 200%。据贝壳统计，国庆
假期以来（截至 10 月 5 日），广
州贝壳新房节累计认购突破
2400单。

广州中原地产项目部总经
理黄韬认为，从国庆假期以来
广州楼市的反馈看，政策利好
释放在短期内有了良好成效。

“就目前的情况来看，国庆假期

期间，广州 80%的新房项目到
访成交量相较平时的节假日显
著上涨。成交方面，相较今年
平时节假日的平均数据，预计
国庆长假全市会有20%至30%
的成交涨幅，不过其中大部分
是此前有置业意愿，但是犹豫
没有出手的购房者，首次到访
即成交的现象就实际来看并不
多见。”黄韬说。

“‘银十’回来了。”这是黄
韬对政策效果最为直观的感
受。在此前的三季度，广州楼
市经历了一个相对低谷期，不
少从业者也放低了对传统成交
旺季的预期。黄韬表示：“本来
我们对 10 月的市场判断是不
太乐观的，但 9 月底的这波政

策又把大家的预期拉了回来。”
华南城市研究会常务副会

长姚育宾认为，超乎预期的救
市政策，是本轮楼市成交热潮
的重要推手，“一系列政策信
号相当于给市场吃了定心丸，
股市近期的繁荣、外资的转向
彰显着从看空转向看多的市
场情绪，让购房者的态度从此
前犹豫观望，迅速切换成积极
入市”。

姚育宾表示，从政策的精
准施策到资本的热烈追捧，广
州楼市的强劲表现是诸多政策
利好叠加的必然结果。随着市
场信心的逐步恢复和政策的持
续落地实施，未来楼市有望继
续保持稳定健康的发展态势。

国庆假期前四天深圳二手房成交日均值较去年增长328%，
深圳市房地产中介协会会长建议：

开发商调价应公开透明
消费者需理性评估购房需求

目前楼市止跌转稳 完成筑底还需时间

在广州市荔湾区万科理想花地项目，大批市民前来看房
羊城晚报记者 梁喻 摄

今年国庆假期出游数据大盘点——

烧火龙表演 赖卓佳 摄

广东开平赤坎华侨古镇，大量红色国庆装饰点缀其中，游客络绎不绝 羊城晚报记者 周巍 摄

过往需求累积释放 成交数据超过预期

9 月 29 日晚，深圳发布楼
市新政以来，总体成交情况如
何？开发商应如何更好把握当
下行情？消费者在购房时应注
意哪些事项？10月 6日，深圳
市房地产中介协会会长张媛接
受羊城晚报专访，对当下深圳
楼市热点问题逐一解答。

深圳二手房交易
量与挂盘量双回升

“从调控内容而言，深圳此
次新政的调控力度远超以往历
次调控。”张媛表示，深圳选择
在“金九银十”的关键节点上，
适时调整购房政策，根本目的
是为了更好地满足居民刚性住
房需求和多样化改善性住房需
求，以此促进深圳市房地产市
场平稳健康发展。

新政发布后，深圳市场迅
速予以反应。根据深圳市房地
产中介协会对全市二手房头部
中介机构数据的统计结果，10
月 1 日至 4 日期间，深圳市二
手房带看量较新政发布前的 9
月日均值增长 45%，日均值较
2023 年国庆假期日均值增长
20%；10月 1日至 4日期间，深
圳市二手房成交量较新政发布
前的9月日均值增长174%，日
均值较 2023 年国庆假期日均
值增长 328%；10 月 5日，深圳
全市二手房源在售 65789 套，
较9月30日增加1388套。

张媛分析，单从数据层面

看，短期内深圳市二手房交易
量与二手房挂盘量双双回升，
市场交易活跃度有所提升。
但从中长期看，当前楼市是否
能摆脱“困境”逆势而上，关键
还得依靠宏观经济环境企稳，
以及人们对未来总体预期的
扭转。

为进一步配合深圳“929
新政”落地，提振房地产消费者
信心，深圳市房地产中介协会
于 9 月 30 日向全行业发布了
《关于坚持服务本质，营造放心
消费环境的倡议》，号召深圳各
房地产信息发布平台、房地产
中介机构、从业人员以专业负
责的态度，全力为消费者提供
高效服务，共同推动深圳市房
地产市场长期平稳向好。

建议开发商更重
视房屋品质建设过程

“我们观察到，新政发布
后，深圳确实有部分开发商撤
回了原有优惠措施，而部分外
地城市的开发商，甚至还出现
涨价现象。”张媛认为，开发商
根据所处的市场环境灵活地开
展价格调整，属于市场商业行
为。但值得注意的是，开发商
的策略调整应当公平公正、公
开透明。在选择渠道推广与宣
传方面，应选择合规的房地产
信息发布平台与房地产中介机
构开展合作，以此保障消费者
的合法权益以及市场交易秩序

的健康平稳。
房屋质量是居民购房时最

为关心的问题之一，也是开发
商赢得市场口碑和信誉的关键
因素。张媛建议，开发商在关
注项目去化问题的同时，更应
高度重视房屋品质的建设过
程，应致力于提升项目本身的
质量水平，确保房屋交付时的
质量符合标准，从而增强居民
的满意度和居住体验。

“好房子”的资产
价值将逐步体现

连日来，记者在踩盘中发
现，深圳多个项目营销中心人
潮涌动，购房者在下单时少了
一丝犹豫，到深圳购房的外地
客也越来越多。

对此，张媛认为，伴随着供
需关系的变化，未来房地产市
场格局可能深度分化。一方
面，核心城市在本轮宽松政策
的利好下，将会展现出较为强
劲的虹吸效应；另一方面，核心
城市内部也将呈现分化加剧的
特征，叠加品质、区位、资源等
因素，“好房子”的资产价值将
逐步体现。

“房地产市场的未来发展
必然是稳定有序，住房将进一步
回归其居住价值本身。”张媛建
议，消费者应客观理性地评估自
己的购房需求，“在签署相关协
议文件时，应仔细阅读了解条款
内容，保障好自身权益。”

羊城晚报记者 李晓旭


