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于 9 月 30 日正式上线的广州市家装厨卫“焕新”活动
目前仍在持续进行中。日前，羊城晚报记者从广州市住
房和城乡建设局获悉，为进一步满足广大消费者的需求，
在 9 月 30 日已上线的品类基础上，新增 10 个智能家居品
类，至此，活动补贴品类达 53 种。

10 月 15 日，位于番禺区南
村镇的里仁洞村更新改造项目
正式启动首批次复建安置房摇
珠分房。羊城晚报记者在现场
了解到，本次共计分配 3151 套
房，包括白地坑 R1、R2 地块以
及冼马彭 R13 地块，预计 2025
年年底开始交付。

刷新广州超大型
旧改项目纪录

“之前去看了样板间，我很
喜欢120平方米的大四房，我家
里人多，大单位住着宽敞些。”李
照崧是里仁洞村的村民质量监
督小组组长，每天到工地上检查
进度，监督质量。看着复建安置
房一点点加高，一天天成形，李
照崧告诉记者，“那感觉就像看
着自己的孩子一点点长大一样，
今天摇了房号，离入住也就不远
了，好期待！”

与李照崧一样喜笑颜开的
还有里仁洞村的村民李爱清，她
这次一共分到了三套房，一套建
筑面积约 150 平方米的给儿子
用来结婚，一套建筑面积约 60
平方米用来与她先生养老，另一
套建筑面积约60平方米的则用
来出租。李爱清和其他村民一
样，都很期待早日和家人一起入
住新房，在旧改后的新家园里开
启幸福新生活。

记者了解到，里仁洞村户籍
人口 6234 人，改造范围 162.23
公 顷 ，规 划 总 计 容 建 筑 面 积
391.61 万平方米，改造总成本
209亿元，总投资额超500亿元。

据里仁洞村党委书记、村委
会主任、股份社理事长李锦礼介
绍，截至目前，全村私宅已拆除

33.31 万平方米，集体物业已顺
利拆除14.26万平方米。项目自
实施方案获批以来，6个月实现
整村私宅签约率超80%，8个月
实现首期复建安置房结构封顶，
刷新了广州市超大型旧改项目
的纪录。

以城市更新推动
里仁洞村全面提升

据村民李爱清介绍，改造
前，里仁洞村内“握手楼”林立、
架空管线凌乱、安全隐患突出、
公共服务配套匮乏，生活上存在
诸多不便，改造后的里仁洞将以
崭新的面貌呈现在公众面前。

在摇珠分房启动仪式现场，
越秀地产副总经理、城市更新集
团董事长周波表示，越秀地产以
城市更新推动里仁洞村全面提
升，以拆促治、以治促兴，在产
业、人才、文化、生态、组织五方
面得到高质量提升。“今后越秀
地产也将进一步强化质量与安
全意识，加强过程管理，确保复
建房工程成为优质和示范性工
程，让村民如期、满意地迁入新
居。”

根据相关规划，未来里仁洞
将打造旅、商、创功能高度融合
的“里仁洞——长隆——万博”
片区，促进区域商业价值及公共
空间品质化提升。在公共服务
设施配套方面，全村将建设 11
所学校，包括1所完全中学、1所
九年一贯制学校、3 所小学和 6
所幼儿园；此外，片区配套有
500床的综合医院，另有社区卫
生服务中心，设立综合养老服务
场所等。

（文/图 羊城晚报记者 黄士）

家居资讯

立减15%或20%！

广州市新增10个
家装厨卫“焕新”品类

羊城晚报记者 陈玉霞 通讯员 穗建

此次消费者可以获得补贴
的三大品类如下：

（一）智能家居类：智能净水
机、智能洗碗机、智能消毒柜、智
能马桶（含智能马桶盖）、智能门
锁、智能扫地机器人（含智能拖
地机器人）、智能床（含智能床
垫）、智能椅（含智能按摩椅、智
能沙发）、智能开关（含智能插
座）、智能音响（箱）、空气净化
器、衣物护理机、干衣机、投影
仪、电风扇、蒸烤箱、电饭煲、微

波炉、电磁炉、咖啡机。其中后
10种为此次新增品类。

（二）旧房装修和厨卫改造
类：成品门窗、涂料、瓷砖、石
材、木质地板、板材、家具（含床
架、床垫、沙发、茶几、桌子、椅
子 、柜 类）、吊顶（含 龙 骨）、灯
具、卫浴洁具、净水机、洗水槽、
升降晾衣架。

（三）居家适老化改造类：沐
浴椅、坐式淋浴器、暖风机、呼救
器、护理床、监控摄像头。

三大类产品可享受补贴

活动仅限个人消费者参与。
消费者通过实名认证及房屋地址
认证后，即可到参与活动的企业
消费，补贴标准按照补贴范围内
的产品销售价格（以销售发票含
税价格为准）的15%进行核减，购
买1级及以上能效或者水效标准

的物品，额外再给予产品销售价
格5%的补贴核减，每人每个地址
总补贴金额不超过2万元。

活动名额有限，领完即止。
补贴资格有效期为十个自然日，
有效期内可多次使用，累计补贴
金额不超过2万元。

每人每个地址总补贴金额不超2万元

就活动方式方面，个人消费
者先在参与活动的支付渠道/线
上电商平台专区申请领取活动补
贴资格，成功领取补贴资格后，可
通过该支付渠道/线上电商平台
在参与本次活动的企业（具体可
在已上线的平台相关 App 或者小
程序上查询）购置指定补贴品类
的产品，可直接享受产品销售价
格15%或20%的立减优惠。

在活动平台方面，目前，线

下活动平台“云闪付”已在 9 月
30 日上线，在云闪付 App 领取
补贴资格，即可在参与活动企业
的线下实体商店选购补贴产品，
享受立减优惠。

为进一步提升广大消费者
的购物体验，京东、淘宝、唯品会
等线上电商平台也即将上线“家
装厨卫‘焕新’活动”。届时，在
线上电商平台下单亦可享受立
减优惠。消费者可持续关注。

需先领取补贴资格

3151套！

番禺里仁洞村
首批安置房摇珠分房

里仁洞片区高质量交付正在加速兑现里仁洞片区高质量交付正在加速兑现

广州屡现“超新规地块”
超高实用率住宅将显现
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近日，南沙区两宗江景宅地在广州公共
资源交易中心挂牌，两宗地块位于环市大道
西南侧、广隆涌东侧，编号分别为2024NJY-
5和 2024NJY-6号地块。值得注意的是，根
据出让条件，两宗地块住宅建筑的半开敞空
间水平投影面积之和不超过住宅套内（含半
开敞空间水平投影面积）建筑面积的30%的，
按其水平投影面积一半计算容积率建筑面
积。同时，建筑高度整体具备20%弹性。

相较于现行容积率规定下普通住宅20%
的半开敞空间面积占比限制，上述两宗宅地
与 9 月底出让的天河区南方面粉厂地块相
同，都允许其占比提高至30%，这意味着未来
这两宗地块转化项目的实用率将高于目前市
场上的大多数产品。

而上述两宗地块也并非南沙区首次以超
出《广州市建筑工程容积率计算办法》（以下
简称《办法》）的条件出让住宅地块。9月 20
日，已许久无宅地出让的横沥岛便拍出了一
宗类似的“超新规地块”。

10月 11日，广州市规划
和 自 然 资 源 局 发 布
2024NJY-3横沥岛凤凰大道
西侧、横沥中路北侧地块的
建设工程设计方案审查及调
整批后公示。该地块为招商
蛇口于9月 20日竞得的南沙
横沥岛住宅项目地块，规划
建设为2个组团共7栋住宅，
绿地率达 30%，容积率为全
横沥岛最低的2.5。

不过，作为横沥岛最新
的住宅地块，该项目最为特
殊的并非容积率，而是“立体
园林”住宅试点。地块出让
公告附件显示，项目试点立
体园林住宅，鼓励采用“大阳
台”设计,套内半开敞空间占
套内面积的比例由20%提升
至 25%,每户可设计一个或
多个户属空中花园，水平投
影面积小于等于住宅套内建
筑面积的 40%。即每一户
都将拥有大阳台和面积不小
的专属入户花园，若以建筑
面积约 100 平方米的刚改型
产品为例，入户花园和阳台
的面积之和将可达50平方米

以上，即所谓的“赠送比例”
有机会达50%。不过需要明
确的是，户属空中花园不计
入产权面积，未来也大概率
不允许封闭改造。

这一规划条件意味着招
商横沥岛项目未来的赠送面
积比例甚至有望超过天河区
南方面粉厂地块，后者虽允
许半开敞空间达到套内面积
比例的 30%，但却并无户属
入户花园的规划条件。而作
为广州市首个试点立体园林
住宅，招商横沥岛项目的规
划条件意味着广州对新一代
住宅的探索。

目前，广州已有5宗已出
让或即将出让的住宅地块突
破了《办法》中半开敞空间半
计容占比 20%的规定，分别
为天河区南方面粉厂地块，
占比 30%；白云区怡新路地
块，占比25%；南沙区横沥大
道北地块，半开敞空间占比
25%，空中花园占比 40%以
及前述的南沙区环市大道两
宗地块，5宗“超新规地块”均
集中于9月后挂牌出让。

9月以来广州在新增住宅地
块上进行的这一轮半计容面积
比例松绑试点，与此前多年的政
策变化相比，节奏要快上许多。
实际上，距上一次广州市以出台
《广州市建筑工程容积率计算办
法》的形式放宽住宅半开敞空间
半计容比例才仅仅过去约 10个
月。自 2023 年 11 月 9 日“容积
率新规”正式实施以后，首批新
规下的住宅在 2023 年底便入
市，其中不少住宅都大量应用阳
台和大飘窗设计，半计容面积比
例较高，宣称实用率达到90%以
上甚至100%的住宅不少。

而据羊城晚报记者此前调
查报道，在这一被称为“容积率
新规”的《办法》落地实施之前，
广州市普通住宅的实用率普遍

在八成左右，甚至部分设计较为
过时的住宅，实用率仅能达到
60%-70%。

2018 年 12 月 1 日，广州首
个针对容积率计算的完整规则
——《广州市规划管理容积率指
标计算办法》印发实施，对阳台、
入户花园等半开敞空间的计容
方式进行了明确规定，在要求半
开敞空间进深不大于2.4米的同
时，半计容比例也被限制在了
15%以内。此外，对复式住宅的
计容面积计算方式也进行了明
确规定，使得不论是普通住宅还
是复式住宅的实用率均处于相
对较低的水平。

从 2018 年 12 月至 2023 年
11月，15%的半开敞空间半计容
比例限制在实施了 5 年后被提

高至20%，而这一比例限制则在
仅仅 10个月后便以试点的形式
被多次刷新。且这一试点，并非
仅仅局限于如南方面粉厂地块
一般的高端项目中。

以最新规划的招商横沥岛
项目为例，项目所处位置并非横
沥岛改善型项目常见的望江地
块，而是位于横沥地铁站地下综
合体附近，属横沥岛中部，此外，
约 1.3 万元/平方米的折合楼面
地价也属于横沥岛低位。据规
划公示，项目7栋住宅中，北侧4
栋为总层数30至 32层的高层住
宅，两梯五户的梯户比也与高端
项目常见的配置不同，南侧邻河
涌的 3栋住宅中，也有 1栋为两
梯五户，总体来看，做高端改善
项目的可能性不大。

高实用率的住宅受欢迎，但
随着目前多地开始探索商品房销
售按套内面积计价，若在套内计
价的模式下，高实用率住宅优势
将下降。截至目前，全国已有湖

南湘潭、安徽合肥、广东肇庆等城
市明确提出积极探索或执行商品
房销售按套内面积计价。

地产经济学家邓浩志认为，目
前广州所执行的计容政策下，大多

数商品房提升实用率的方式，都是
增加“阳台改房”。如若未来按照
套内面积计价销售的方式在全国
推广，此类高实用率产品的高价值
优势可能就不那么明显了。

20232023年前入市的广州普通住宅实用率大多在八成左右年前入市的广州普通住宅实用率大多在八成左右

广州已有多宗“超新规地块”
半计容比例再松绑A. 试点节奏显著加快，刚改项目同享高实用率B.

高实用率产品未来优势或下降C.

节后一周网签超3000套创新高——

广州二手楼市又要涨价？降价成交才是主流
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广州二手楼市成交也开始回暖广州二手楼市成交也开始回暖

国庆期间广州二
手楼市的活跃行情，在
国庆后的网签中得以
体现。

广州房地产中介
协会（下简称“中介协
会”）公布的最新数据
显示，10月 7日-10月
13 日期间，广州二手
住 宅 共 计 网 签 3120
宗，交易套数创下自去
年 3 月以来周最高水
平，环比呈现近两倍的
大幅升高，相较去年同
期2749套也有 13.4%
的增长。对此，中介协
会表示，这是重磅政策
刺激作用显现。

对于近期出现的
一些房源涨价现象，业
内人士表示现阶段二
手房源供应充足，降价
成交仍是广州二手楼
市的主流。

从中介协会公布的数据看，
节后一周（10 月 7 日 -10 月 13
日），广州二手住宅网签达3120
宗，是为自 2023 年 3 月以来的
单周最高位。

从区域情况来看，全市 11
区呈现普涨行情。南沙区、荔湾
区、越秀区和天河区表现突出，
环比涨幅均超 200%，周网签量
在 217 套-327 套之间。其中，
南沙区获益于广州楼市全面取
消限购的政策，二手住宅成交量
明显反弹，一周签约达 217 套，
环比增幅达 287.5%，涨幅位居
11 区首位。从一周网签量看，
番禺区以 440 套位于 11 区首
位，成为一周网签最多的区域，
后面为海珠区的387套、增城区
的332套。

从网签宗数排名靠前的热
门板块来看，桂花岗——三元

里、西关、新港西和天河公园等
板块均实现大幅增长，桂花岗
——三元里板块一周网签 47
宗，环比大增 840%，成为增幅
最大的热门板块。

贝壳找房平台方面介绍，
从国庆开始二手楼市的看楼者
就持续增加，不少地产经纪在
冲刺完国庆一手楼带看任务
后，节后开始发力二手楼的带
看 ，二 手 楼 市 节 后 也 持 续 回
暖。从贝壳数据看，10月 13日
广州的看房人数达到了 4726
人，相较前一天几乎翻倍，相较
9月份的日均看房人数 2553 人
也有大幅增长。

业内分析认为，二套房首付
降至15%、降利率及广州楼市全
面解除限购等政策，在带动广州
一手楼市行情回暖的同时，也让
二手楼市获得一样的利好效应。

国庆档期一手楼市行情回
暖，一些楼盘在国庆假期最后一
天发布海报声称“回收折扣”，或
直接写出“涨价2%”之类的宣传
词，以催逼还在犹豫的看楼者加
快下手。二手市场中，近期也陆
续出现涨价的声音。

羊城晚报记者查阅二手房
放盘平台信息发现，一些热门小
区如天河区的凯旋新世界、嘉裕
公馆、东方新世界、华港花园，海
珠区的保利花园、第三金碧花
园，甚至是南沙的金茂湾等多个
房源的报价，均有数十万元至上
百万元的上涨。一些地产经纪
朋友圈中“业主涨价成交”的文
案刷屏，也让不少看楼者表示担
心：广州二手楼价又开始涨了
吗？

实际上，此类业主报价上涨
的现象现阶段尚属于少数，并非

市场主流。合富置业相关人士
表示，虽然有房源涨价，但是大
部分二手房业主还是更倾向于
趁着利好积极出货。合富大数
据显示，现阶段广州二手房平均
议价空间仍超过 8%，从 7 月份
开始，议价空间连续上升，9 月
底达到8.7%的高位。

从市场供应量看，目前放
盘量仍处于高位。贝壳平台数
据显示，至 10 月 13 日，广州二
手住宅放盘量仍超过 14.5 万
套，其中，涨价房源约 1500 套，
但降价房源为8900多套。供应
充足，意味着买家的选择面就
广，更值得一提的是，一手房市
场中不少高性价比的新品发
售，对二手楼市也形成竞争。
因此，精明的二手房业主，现阶
段会趁着楼市行情回暖而选择
降价出货。

A 各区成交量普涨，
4个区环比涨幅超两倍 BB 涨价并非主流，

二手降价房源仍是成交主流
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