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防滑瓷砖、坐式淋浴器、智能报警装置……从今
年9月份起，全国各地方消费品“以旧换新”补贴方
案陆续出台，越来越多的智能、绿色、安全的适老化
家居产品正逐步进入老年人家庭，进一步提高居家
养老的幸福感。

以广州近期推出的家装厨卫焕新活动为例，该
“以旧换新”活动在补贴品类特别增设居家适老化改
造类。如果说“以旧换新”是中国消费市场2024年
的年度关键词之一，居家适老化改造毋庸置疑将是
银发经济背景下的消费新热点。

业内人士认为，适老化家居改造不仅是一个小
家庭的“微改造”，也是一个社会民生的“大工程”。
基于适老化产品的广阔发展前景，“以旧换新”接下
来会刺激更多的大家居企业瞄准万亿银发增量市
场，合力推动居家“养老”变“享老”。

楼市放松和取消限购后——

广州异地购房者
环比分别增长58%和12%

文/羊城晚报记者 徐炜伦 陈玉霞

9月 29日晚间广州宣布解除楼市限购政策，至今已满
月。而在今年1月，广州楼市也放松120平方米以上住房限
购，受松限和解限影响，广州楼市的买家群体有哪些变化？

日前，58安居客研究院就放松和解除限购政策发布异
地客广州买房报告。从该份报告可见，今年 1月广州放松
120平方米以上住房限购以及9月份全面取消限购后，本地
客户人数环比分别增长17.14%以及4.63%，异地客户人数
环比分别增长58%以及12.6%。

一日出让5宗地，成交81亿元
广州10月土拍：
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广州一二手住宅迎来飘红的“银十”行
情，土地出让市场也成交顺利。在10月30
日推出出让的5宗涉宅用地，均顺利成交，
总收金81.17亿元。珠江实业、广州城投、
华润置地、南沙交通投资联合体摘得天河
金融城东区AT091415 地块，保利发展斩
获琶洲南三宗相邻宅地，荔湾区河柳街
AL0111032地块则被越秀地产竞得。

克而瑞广佛区域首席分析师肖文晓分
析认为，本次土拍地块顺利出让，对于促进
广州房地产市场止跌回稳具有正面的意
义。从深耕广州的央企国企一锤定音的拿
地表现，对市场起到了“稳定军心”的作
用。“按照中央最新部署，未来对商品房建
设要严控增量、优化存量、提高质量，国内
一二线城市核心区优质地块的市场价值将
进一步凸显，值得实力房企把握机会。”

天河区金融城东区AT091415 地块
为重新挂牌出让地块，曾于今年 4月 30
日首次推出。该地块北邻黄埔大道东
路，西邻车坡路，西北侧连接地铁4、5号
线车陂南站，具有优越的地理位置和便
捷的交通条件，是广州中心城区重点的
地块之一，因项目能南向望江，推出后受
到不少房企关注。

此次重新出让，珠江实业、广州城
投、华润置地、南沙交通投资联合体以总
价 16.0559 亿元竞得。但根据调整后的
出让公告，该宗地竞得人需投资 22.4 亿
元参与建设市重点工程——南沙全民文
化体育综合体项目。此前天河区出让的
吉山仓一期地块、岐山路地块竞得者也
均需参与该项目的建设。计入市重点项

目建设投资后，金融城东区地块的竞得
成 本 共 为 38.4559 亿 元 ，宗 地 面 积
33437.82 平 方 米 ，可 出 让 用 地 面 积
16881.76 平方米，计容建面 81620 平方
米，折合楼面价为约47115元/平方米。

现阶段，该地块所在的金融城东区，
在售项目都定位高端，如广州·鹏瑞 1
号，近期成交的单位价格已达 27 万元/
平方米，合景臻溋名铸一盘售价也一度
高至20万元/平方米；而紧邻AT091415
地块、地处金融城起步区内的江源半岛
花园，报价约10万元/平方米，首批产品
于15年前推售；金融城西区，于2023年
推出的员村一横路地块，而今打造出了
保利华创·都荟天珺，主打大四房户型，
均价10万元/平方米。

原定于9月末出让的琶洲南三宗宅
地（琶洲南区 AH090402、03、04 地块）由
于优化出让条件，经历了两次延期。三
宗地块地处琶洲南区中心地段且互相连
接，总出让面积 5.5 万平方米，容积率均
为2.5，总建面13.8万平方米。保利发展
以底价将三宗地块一并收入囊中，总价
约59亿元，三宗地块折合楼面价分别为
4.25万元/平方米、4.3万元/平方米及4.3
万元/平方米。

地块延期出让期间，海珠区对地块
周边进行了一系列的优化规划，包括
220kV赤沙变电站迁改，架设便桥直达
琶洲会展区域，以及将会展东路延伸到
地块周边等，此外，3宗地块的红线范围
内道路也无须竞得人建设。

保利将三宗地块一并拿下后，将有
利于未来连片开发。3宗地距在建地铁
10、11 号线交汇站赤沙站约 800 米，东
南侧规划 36班九年一贯制学校，2公里
范围内有六元素、南丰汇、万胜广场等购
物广场。

目前地块周边在售的一手住宅并不
多，大多数在售项目均位于稍远一些的
琶洲西区，包括住宅项目琶洲南 TOD、
琶洲樾·华樾、珑璟台等。这些项目定位
都比较高端，推售产品面积都在 120 平
方米以上，配置有较多 200 平方米以上
户型。这些项目的容积率多在 2.74-4.3
之间，相比之下，保利此次竞得的三宗地
块容积率为2.5，与在售项目能形成错位
竞争。

金融城现阶段在售项目中南向江景项目不多 陈玉霞 摄

A 金融城东区地块成交
折合楼面地价47115元/平方米 B 保利全揽琶洲南三宗低容积率宅地

“楼市取消限购更有利于多种
不同改善需求人群入场。广州地处
粤港澳大湾区的核心地带，对外来
人口展现出强大的吸引力，加上广
州房地产市场提供的多样化房价选
择，为不同需求的外来人群提供了
广阔的置业空间，”58安居客研究院
院长张波表示。

该研究总监刘啸介绍，当前广
州新房、二手房的热度已经超过今
年上半年。限购政策的放松不仅吸
引了本地看房客户，更出现了异地
客户看房行为频繁的现象。据报
告，今年1月广州放松120平方米以
上住房限购以及 9月份全面取消限
购后，本地客户人数环比分别增长
17.14%以及 4.63%，异地客户人数
环比分别增长58%以及12.6%。

据悉，广州异地客户占比变化
呈现季节性规律。今年以来，广州
节假日异地客户占比高，当中春节

假期最多，其次则是国庆假期。今
年国庆黄金周，广州众多楼盘频频
报喜外地客户买房现象。广州异地
客户都是从何处而来？该院报告指
出，今年前 10 月，广州新房异地客
户遍布全国 34个省份，其中 60%集
中于广东、上海、湖南三个省份，广
东省内异地客户占比接近50%。二
手房异地客户则遍布全国 34 个省
份，60%的异地客户依然集中于广
东、上海、湖南三个省份。

从城市看，广州的异地客户
中，来自佛山、上海、深圳与东莞
的 最 多 ，分 别 占 比 12% 、9.6% 、
9.2%与 6.2%，而且看二手房的异
地客户普遍比看新房的多。在找
房意向方面，前 10 月，广州异地
客 户 对 外 围 区 域 的 物 业 意 向 较
高，前三名分别是番禺、增城和黄
埔，“主要是这些区域有更多刚改
产品。”刘啸表示。

广州异地购房者六成集中在三个省份

该院报告显示，在户型面积方
面，前10月广州异地客户型偏好以
三室和四室为主，比例分别达到
44%与33%。面积偏好方面，70-90
平方米与 90-110 平方米的占比最
多，合计占比超过50%。

在总价方面，广州异地客户偏
好总价最高的物业是 120 万至 300
万元，占比为 28%；其次是总价 300
万至 500 万元，占比 19%；总价 500
万至 700 万元的占比 15%，而总价
700万至1000万元则占比9%，总价

1000 万元以上的，占比 11%。据介
绍，异地客户更偏好中心城区有性
价比的改善产品，及非中心区的小
面积三房、四房产品，此外还有核心
区的顶级高端物业。在他们作抉择
时，房企品牌对异地客户的购买选
择具有显著影响。

张波表示，通过9月、10月的数
据走势，预计“价稳量增”将是接下
来热点一二线城市的主要特点，四
季度的新房、二手房成交量都超过
去年同期。

今年国庆假期广州多个楼盘迎来看房热潮 徐炜伦 摄

对总价300万元以内的物业偏好最高

全国各地开启适老焕新补贴

越来越多的家庭关注适老化改造

家居卖场掀起“以旧换新”热潮
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线上线下联动
各地开启适老焕新补贴

日前，广州家装厨卫焕新活动在京
东、唯品会平台正式上线，活动补贴品类
包含智能家居类、旧房装修和厨卫改造
类、居家适老化改造三大类共53个品种。
与此同时，在广州各大家居卖场，家装厨
卫焕新补贴也掀起了消费热潮，一场线上
线下联动的“以旧换新”惠民活动正如火
如荼开展。

家住广州越秀区的李奶奶参与了今
年的焕新补贴活动，给家里进行了部分适
老化的改造。记者了解到，李奶奶今年年
逾七旬，随着年龄的增长，一些日常的家
居活动对习惯独居生活的她来说稍显吃

力，家里的后辈也曾表示担忧。
“我儿子在线上了解到这个补贴活

动，第一时间跟我商量在家里装一个适老
化马桶、坐式淋浴器、一字扶手等适老化
设备，同时也计划在家里装一个监控摄像
头。”据李奶奶透露，按照此次活动的相关
补贴，改造装修大概可以节省近一万元。

在广州线下卖场，家装厨卫焕新活动
也在持续发力。记者在上周末走访了宜
家、罗浮宫、居然之家等家居卖场发现，部
分商场挂满了“补贴 15%，至高补贴 3 万
元”的吸睛装置，现场人气对比往日明显
上涨，甚至出现了结账处大排长龙的火爆
场景。宜家广佛相关负责人告诉记者，在
参与“以旧换新”活动的产品中，适老化产
品受到了众多消费者的关注，其中数百款
产品的折扣将近五折起，这样的惠民力度
对刺激家居消费有很大的帮助。

除了广州，广东省其他城市也在关注
适老化改造新需求。记者了解到，在深
圳，为提升老年人居家生活环境和品质，
深圳将资助深圳户籍60岁及以上、有需求
及困难的老年人购买智慧化、智能化的适
老产品，符合条件的家庭最高将获得2万
元的资助。接下来，深圳将在全市各区各
街道设置智能居家适老化改造消费提升
专项活动展销体验点，为老年人就近参
观、体验和购买老年用品提供便利。

关注银发产品
企业抢占适老家居赛道

伴随“以旧换新”政策在各地落地铺
开，居家适老化改造得以进入更多中国家
庭的视野。与此同时，随着人口年龄结构
变化，适老化成为重要的家居消费趋势，
当下越来越多的行业及品牌布局适老化
家居，抢滩银发经济。

中国老龄科学研究中心报告显示，
2050 年我国老年人口消费潜力或将达到
40.69 万亿元。对于企业而言，迎合人口
老龄化的浪潮意味着抓住经济增长的新

动能。
根据京东披露的相关数据，2024年上

半年京东线上适老产品用户搜索量同比
增长翻倍，2023年京东专属适老类目店铺
数量同比增长超 130%，家电家居适老相
关商品数量同比增长超50%。

此外，记者梳理大家居企业业务发
现，近年来不少适老化家居产品或服务已
频频展开，各类“适老化家居体验中心”

“适老家具设计师品牌”“家居家装适老产
业部”等纷纷涌现。目前，企业主推的适
老家具主要有三类：一是健康活力型，在
常规家具基础上增加适老化设计元素；二
是介助护理型，在健康型基础上增加功能
性，方便老年人和护理人员使用；三是长
照失能型，适用于失能或半失能老年人，
并充分考虑紧急医疗救助需求。

值得一提的是，结合《“以旧换新”居
家适老化改造物品补贴指导目录》，适老

化改造产品又可分为四大类：一是生活辅
助类，产品聚焦于老年人日常生活的便利
与安全，比如轮椅、助行器与手杖等辅助
行走工具，助力行动不便的老人；二是监
测预警类，产品利用智能科技保障老人居
家安全，比如烟雾报警器、积水报警器及
燃气浓度检测报警器，实时监测家中潜在
的安全隐患；三是环境改善类，产品通过
一系列定制化设计提升老人的居住体验，
比如护理床、助起沙发与助起架，能够方
便老人日常起居；四是健康促进类，产品
聚焦于老年人的健康管理，如血压计、血
糖仪等，让老人掌握自身健康状况，及时
调整生活方式。

适老化任重道远
确保便捷、舒适、安全

在业内看来，适老化转型不仅是对

市场需求的积极响应，也是对行业未来
发展的深远布局。全国工商联家具装饰
业商会秘书长张仁江指出，国内家居产
业周期的到来为家居行业创新发展带来
了 挑 战 ，在 此 背 景 下 ，我 国 统 筹 安 排
3000 亿元左右超长期特别国债资金加
力支持大规模设备更新和消费品“以旧
换新”，无疑为家居市场注入了活力。然
而，当前的家居产品适老化，仅仅是布局
老年消费市场、触达老年消费者群体的
第一步。

不难预测，适老化产业在中国仍处于
发展的初级阶段。中国老年事业发展基
金会副理事长裴季壮表示，目前市场上专
门为老年人设计的产品种类还不够丰富，
加之产品设计不够精细化，相关规范与标
准缺失，中国适老产业发展还有很长的路
要走。

究竟什么样的适老化家居产品最
符合消费者需求？中国老龄产业协会
宜居委副秘书长李洪帆告诉记者，适老
化并非仅仅局限于在卫生间安装几个
扶手这样的简单举措。李洪帆强调，优
质的适老空间，应具备完善的定制收纳
设计、优质的适老成品家具、完善的硬
装基础改造，并且充分尊重老年人的心
理需求。此外，打造优质的适老空间，
须依托专业性强、品质卓越的企业进行
系统性设计和规划，精选优质产品，确
保居家环境的便捷性、舒适性和安全
性，让居家生活更有品质，让生命更有
质量。

在家居行业深耕逾二十载的华浔品
味装饰集团广州公司总经理陈耕莘认
为，未来的家居适老化改造设计具体可
以重点从三个方面展开：一是在装修设
计上，强调适老化功能的导入；二是在适
老化设施设备上加强关注，将一些符合
老龄人生活需求的设施设备推介给用
户，让用户及时用上更适老的产品；三是
在智能家居上发力，通过智能家居的优
势，解决适老方面的诸如安全防护、康养
预警等功能需求。


