
三十余载坚守品质初心，建造“好房子”1
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作为“最懂广州的实力国
企”，广州地铁地产深耕广州三十
余年，所开发的项目都旨在实现

“让地铁入户、商业入户、公园入
户、教育入户”，无缝连接从交通
到商业等多元生活场景，营造出
10分钟步行的便捷游逛生活圈。

“五一”假期将至，广州地铁
地产旗下多个项目推出“五一”
节庆活动，让市民告别人山人海

的景区，不出远门，乘坐地铁就
能 完 成 一 场 城 市 里 的“ 微 度
假”。广州地铁地产将发起“全
城寻同名 万份好礼等你拿”的
广州TOD好房节活动，“五一”假
期，珑岄上城、珑曜上城、珑璟台、
云城上品、云平上品、云筑上品、
江语上品等项目的到访市民，只
要姓名跟所到访项目名任意一个
字同音，都可获得精美礼品一份。

此外，“五一”假期，各项目
现场还推出专属折扣的“好房
礼”、直播特惠房源的“直播礼”、
全民推荐奖励的“推荐礼”以及
各式特色落地活动的“活动礼”，
包括文创市集和互动摊位、养生
主题快闪活动、品茶品酒沙龙、
露营美食等，让市民能够在TOD
社区里自由探索，让家长能够享
受从容亲子时光。

选对“好房子”就是选对生活
方式，通过对TOD开发模式的深
入实践，广州地铁地产正引领着
城市居住理念的革新，为城市的
可持续发展贡献力量。

广州地铁地产将“安全”放在
“好房子”产品观的首位，把TOD
项目工程与“地铁百年工程”紧密
结合，将地铁高质量建设管理体
系及科研技术的基因延续至TOD
物业开发，始终将安全性和耐久
性置于首位，率先制定全国首个
关于车辆段上盖的地铁保护规
范，确保施工过程中的每一个环
节的安全。

在安全的房屋基础上，广州
地铁地产还在产品规划中融入众

多人性化设计，充分考虑公共空
间需求及人居需求，围绕户型升
级迭代、精智生活系统、人性化收
纳系统，以满足全龄段用户差异
化需求，提供舒适生活的载体。

建造“好房子”不仅限于房屋
本身，还要能够满足居民出行休
闲的多元生活需求。地铁上盖生
活赋予居民高效利用地铁系统的
优势，可快速通达城市各个角落，
能够在“快与慢”之间灵活掌握生
活节奏，实现出行准点、生活准
点。不仅如此，凭借国企的坚实
担当与硬核实力，广州地铁地产
确保每一个项目均能如期交付至
业主手中，并实现学校、住宅、商
业等多维配套的交付准点。

“好房子”离不开“好小区”
“好社区”，广州地铁地产项目注
重环境舒适、产品舒适、生活舒
适，以抬高式设计让生活远离地
面噪音源，通过屋顶花园、空中花
园和社区绿地等设计为居民创造
亲近自然的空间。

围绕“便捷”，广州地铁地产多
个项目打造专属的地铁归家路径，
让市民体验社区商业、车站商业、
周边商业环绕的一站式生活服务
体验，同时接入智慧社区平台，让
物业服务如地铁般精准可靠，并积
极构建全龄友好无障碍系统、适老
化设计等贴心的特殊场景服务。

此外，广州地铁地产还致力
于为TOD生活做“加法”，营造出独
具地铁特色的“好房子”人文氛围，
实现城市文明的深度融合，除积极
布局引进优质教育资源打造全龄段
学习型社区以外，还结合各项目文
化空间及建筑，完善文体公共服务
配套，以场景激活人文美学和体验，
以服务体现人文价值和温度。

今年 4 月，广州地铁地产发
布“悠街坊”社群计划，将整合多
元公共文化和商业资源，拓宽物
理空间，充盈精神世界，通过艺术
大师进社区、新线试乘体验、地铁
研学科普、社区运动会等活动构
建全维生活圈，链接兴趣与归属，
让“轨道社区”生长为情感共鸣的

“温暖共同体”。

4 月 18 日，黄埔区的广州地
铁地产·珑岄上城项目首次开盘，
现场人山人海，座无虚席，大屏幕
上房源成交的喜讯不断闪过，广
播祝贺声此起彼伏，最终项目劲
销 3 亿元，实现清栋的首开飘红
业绩。

一天后的 4月 19日，番禺区
的广州地铁地产·珑曜上城项目
同样首次开盘，累计登记客户逾
1500 组，接待到访家庭约 700
组，现场人气突破 2000 人次，首
推房源短时间内告罄，单日成交
金额突破5亿元。

依托广州市政府全资大型国
有企业——广州地铁集团雄厚的
资产规模、丰富的建设经验以及

“全程为你”的高度社会责任感，
广州地铁地产 TOD 项目的开发
与城市规划紧密融合，“轨道+物
业+产业+生活”的 TOD 综合开
发理念持续在行业内保持领先地

位。
双“珑”项目首开热销超8亿

元，正是印证了市场对广州地铁
地产“好房子”的高度认可，也反
映出购房者对“地铁入户+全维
配套”居住标准的广泛信任，更彰
显出广州地铁地产“更懂广州”的

“国字号”硬核品牌实力。
据统计，三十多年来，广州地

铁地产已开发超过 27个 TOD标
杆项目，串联起城市发展动脉，约
1 千万平方米的总开发规模，构
筑起“轨道上的生活圈”，通过车
辆段上盖、地铁站点上盖、枢纽综
合开发等开发模式，打造出珑岄
上城、珑曜上城、珑璟台、云城上
品、云平上品、云筑上品等众多
TOD“好房子”项目。广州地铁还
发布了《广州轨道交通TOD白皮
书（2024）》，引领TOD发展趋势。

2024年 12月，广州地铁地产
将开发经验归纳成一套完善的体

系，发布TOD“好房子”的黄金五
律——“安全、准点、舒适、便捷、
人文”，这五项产品观形成与国家
规范高度契合的 TOD“好房子”
标准：从工程安全全周期韧性着
手，将“安全”细化为设计、结构、

施工安全；从物理空间到生态、生
活融合，将“舒适”与“绿色”延展
为舒适、准点、便捷；从智慧工具
到生活效率升级，把“智慧”从智
慧地铁延展至智慧社区，成为智
慧城市重要组成部分。

双“珑”热销解码：

广州地铁地产
打造比邻轨道而居的“好房子”

随着新一代信息技术、绿色
低碳技术、新产品、新材料、新工
艺不断运用到房屋建设中，“好
房子”为房地产行业带来了广阔
的发展前景。住建部强调，要“以
努力让人民群众住上更好的房子
为目标，从好房子到好小区，从好
小区到好社区，从好社区到好城
区，进而把城市规划好、建设好、
治理好”。今年全国两会期间，
“好房子”更是首次被写入政府工
作报告，明确要“适应人民群众高
品质居住需要，完善标准规范，推
动建设安全、舒适、绿色、智慧的
‘好房子’”。

秉承“好房子”设计理念，广州
地铁地产聚焦TOD开发模式，以
“轨道+物业+产业+生活”在家与梦
想之间架起桥梁，用“安全、准点、舒
适、便捷、人文”的TOD“好房子”黄
金五律，开创多元生活体验。

文/徐炜伦
图/广州地铁地产提供

“好房子”兼顾居住质量与出行生活配套2

“最懂广州”的国企带来“五一”活动庆典3

广州地铁地产·云平上品项目专属地铁归家通道（效果图）

广州地铁地产推出“五一”黄金周多重好礼活动

广州
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广州
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产·珑 岄
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房 子 ”配
备 LDKB
一 体 化
大 方 厅
设计
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本地生活，硝烟四起。
京东与美团的“商战”越演

越烈，不管刘强东脸上是否充
斥着打工人的命苦感和班味，
但从目前局势来看，京东的赢
面确实很大。

也是，毕竟在互联网行业
增速放缓的局势下，本地生活
这个坐拥超3.5万亿元的市场，
每年线上渗透率保持两位数的
增长，于整个电商行业及平台
玩家而言，都极具诱惑力。

而在京东、美团、抖音都在
本地生活战场忙得不可开交的
时候，靠着AI活过来的快手也
出手了。4 月 17 日，快手在
2025 年聚力大会上再次向着
广大商家喊出了“所有团购都
值得在快手重做一遍”的口号，
只是这一次，快手给出的主打
卖点变成了AI。

程一笑“有信心可灵 AI
全球第一”的言论惹来市场调
侃的同时，AI 能救快手团购
的命吗？

大厂迫切需要新增长点

事实上，2024 年，当美团
与抖音在本地生活战场厮杀正
酣时，快手就以 AI 为矛、新线
城市为盾，悄然开辟出第三条
战线。

在互联网大厂业务中，一个
公认的事实是，互联网流量红利
已经见底，包括电商、社交、文娱
在内的传统业务增速几乎无一
例外都在下降，大厂们迫切需要
找到新的增长力量。

平台上待挖掘的 7亿用户
流量池，就是快手对本地生活
商家最大的诱惑力。事实证
明，快手的团购故事小有成
效。2024年绝味鸭脖入驻快手
一年，成交用户就突破百万，一
定意义上，这个增长数据不低。

快手的打法和抖音一样，
利用流量和内容电商逻辑闯入
本地生活圈。2024年，快手本
地生活业务GMV（商品交易总
额）同比增长 200%，其中新线
城 市 GMV 同 比 增 长 均 超

220%；2024 年日均支付用户
数量同比增长100%，整体新线
城市用户占比超62%。

只不过，正如“老铁”一样，
擅长新线城市的快手，也只在
新线城市。

显然，快手不想止步于
此。在主流电商平台纷纷引入
AI以提升商家运营效率、寻求
增量的同时，快手知道，手握可
灵和快意大模型的自己，机会
来了。

过去一年，快手在 AIGC
垂直赛道图生视频领域推出
的产品可灵，表现非常亮眼。
快手 CEO程一笑曾在财报电
话会议中表示，通过行业调
研，有信心认为目前可灵 AI
图生视频的综合效果位列全
球第一。

不管市场是否对于“全球
第一”有嘲讽和调侃，截至目
前，可灵AI全球用户规模已突
破2200万。

背靠可灵以及快意大模
型，快手正在将AI能力应用到
团购业务的各个环节中，围绕

“好内容”“好商品”“好营销”
“好工具”这四个商家经营的重
要维度，通过 AI 赋能全链路，
助力商家端生意的增长。

在快手看来，新线城市是
快手发力团购的“主战场”，而
AI技术是战略和工具，在商家
运营侧的全链路上，发挥赋能
降本提效的关键作用。

AI能重写团购故事吗？

显然，AI是目前快手手中
最好的一张牌。

4 月 19 日，快手发布了
2024 年度及四季度财报。从
收入结构来看，快手的主要收
入来源一共分为三大板块，即
线上营销服务、电商、直播。

财报显示，四季度快手应
用的平均月活跃用户数达到了
7.36亿，同比增长5.0%，创下了
历史新高；平均日活跃用户数
达 4.01 亿，同比增长 4.8%；用
户 总 使 用 时 长 同 比 增 长

5.8%。由此来看，快手用户增
长已经到了瓶颈期，想要破局，
出海就成为了唯一可行的选
择，但是难度不小。

由 于 AIGC 能 力 大 幅 提
高客户营销素材生产效率，
快手去年的线上营销服务做
得 不 错 。 但 在 直 播 方 面 ，
2024 年，快手直播业务收入
为 371 亿 元 ，而 上 年 同 期 为
391 亿元，同比下降 5.1%；面
对直播业务的下滑，快手解
释称，是由于公司正努力建
设健康及可持续的直播生态
系统造成的。

电商方面，尽管快手本地
生活2024年GMV增长200%，
但有 62%的收入来自新线城
市，一线城市商家覆盖率不足
40%，且服务品类集中于餐饮
（占比 75%），与美团、抖音形成
直接竞争。

尽管坐拥7亿“老铁”流量
池，但在本地生活这张餐桌上，
与美团京东相比，快手本身缺
乏强大的基建生态，与抖音相
比，用户流量池也要弱不少。

想要凭借 AI 彻底撬动团
购市场大盘，商家的买单程度
也很关键。财报显示，快手
2024 年的研发投入为 122 亿
元，较去年同期下降了 1.1%，
与腾讯、字节等科技巨头相比
存在较大差距。

视频大模型的高昂训练费
用下，钱的问题是确实存在
的。根据快手财报，2024年四
季度，平台上的 AIGC 营销素
材和虚拟数字人直播解决方
案日均消耗超过 3000 万元。
不断烧钱的同时，如何确保商
家在享受 AI 赋能时，不断提
升自身的服务水平和商品品
质，是快手需要持续关注和解
决的问题。

对于未来的投入，快手仅
表示今年 AI 相关的资本支出
将较2024年有所增长，用于算
力采购和提升可灵的推算能力
等，但并未给出具体数据。

但很明显，AI是快手目前
最好的一张牌了。

质量发展高
新动能

产业新观察

羊城晚报记者 杭莹

美团京东夹击下，

快手团购能靠AI逆袭吗

羊城晚报记者 董鹏程 通讯员 欧阳逸雪 沈甸

广东低空经济规模已超千
亿元，集聚全国30%以上产业链
企业，这得益于广东在原材料、
芯片、零部件、动力系统、机载设
备等无人机产业各环节均有布
局，是少数能在本地实现产业链
完整配套的地区之一。数据显
示，今年第一季度，分布于广州、
东莞、珠海、阳江等地的重要低
空经济产业园用电量同比增长
7.3%。

惠州亿纬锂能股份有限公
司（简称“亿纬锂能”）是一家具
备全球竞争力的锂电池平台型
企业，其生产的锂亚硫酰氯电

池、电池电容器等产品，市占率
连续多年位居全球第一。但伴
随广东低空经济形成千亿级赛
道，亿纬锂能通过助力中航工业
完成国内首款电动载人飞艇
AS700D 科研工作、携手小鹏汇
天开发飞行器原理样机低压锂
电池等方式，俨然成长为低空产
业链上细分领域的支撑企业。

亿纬锂能用电项目负责人
曾雨明介绍，自2024年开始，该
公司累计提出 4 项高压新装和
增容需求，累计增容48875 千伏
安，南方电网广东惠州供电局创
新提出在客户感知环节由“全能
型客户经理”全过程“牵头办”的
办电服务模式，为企业抢占低空
经济蓝海提供坚实的电力支撑。

工业机器人以及低空经济，
仅仅是广东高技术制造业蓬勃
发展的一抹亮色。数据显示，今
年第一季度，广东高技术及装备
制造业用电量371.30亿千瓦时，
同比增长 6.17%，高技术装备制
造引领广东产业升级的趋势愈
发显现。

据广东省工信厅统计，2024
年，广东省工业机器人产量占全
国 44%，相当于全国每 10 台工
业机器人就有 4 台“广东造”。

“今年1-3月以美的库卡为代表
的典型机器人制造企业用电量
同比增长 9.8%。”南方电网广东
电网市场营销部营业科专责王
勇超表示，广东在政策支持方面
为机器人产业发展提供了坚实
保障的同时，电力供应也在持续
发力。

“有了充足的电力保障，一
开年我们就可以全力拼生产
了。”2月 16日，库卡机器人（广
东）有限公司（简称“库卡”）智能
制造产业基地的公用开关房设
备完成安装调试并送电成功，库
卡工程主管李历对该基地第 4
期增容项目的快速投产点赞。

据悉，美的库卡智能制造产
业基地项目是当前国内前二、华
南最大的机器人本体生产基地，
2023 年启用国内第一条生产重
载机器人的全自动化生产线。
随着机器人走上24小时工作岗

位，该生产基地用电负荷大幅攀
升。“今年1月，我们接到库卡增
容 2000 千伏安的申请，企业希
望在 2 月通电投产。”南方电网
广东顺德北滘供电所所长李智
良介绍，因项目横跨整个春节假
期，在时间紧任务重的情况下，
顺德供电局迅速成立现代化服
务团队，以最快速度满足园区用
电需求，仅用 40 天完成所有业
扩报装及通电验收，切实助力企
业增资扩产。

目前，以龙头企业库卡为中
心，中大力德、海创大族等机器
人产业项目已纷纷落地佛山顺
德。在产业规模不断扩大的背
景下，今年第一季度，佛山市通
用制造业、计算机、通信和其他
电子设备制造业用电量平均增
速超 16%。面对这个机器人产
业集聚新高地的用电需求，顺德
供电局将主动担当作为，高效介
入电网规划、项目建设、客户用
电保障等各个环节，为民营经济
高质量发展提供坚强可靠的电
力保障。

4月25日，记者从南方电网广东电
网公司获悉，今年第一季度，广东全省
全社会用电量1870.66亿千瓦时，同比
增长 2.99%。其中，广东“三新”行业
（包括中成药生产、生物药品制品制造、
风能原动设备制造、医疗仪器设备及器
械制造、新能源车整车制造、光伏设备
及元器件制造、港口岸电、互联网数据
服务、充换电服务业 9 个行业）用电量
同比增长32.9%，新质生产力带动作用
持续显现。

用电量猛增32.9%

广东一季度“三新”行业快跑
S
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每10台工业机器人有4台“广东造” 集聚全国超三成低空经济产业链企业

一季度广东“三新”行业用电量同比增长 32.9%，新质生产力带动作用持续显现 新华社发

广东省已成为全国领先的智
能机器人产业聚集区 新华社发


