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小水珠蕴藏大科技

广州水投自来水公司以创新撬动产业升级

产品层高为 3 米，飘窗台宽度也

达到 80 厘米，图为 254 平方米户型样

板房实景图 受访单位供图
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降息效应初现，凯旋新世界率先跑出“金九”行情

核心“地”段之上，凯
旋兼得稀缺生态资源

新经济周期，房子是承载生活品
质与资产安全的双重载体。此时，地
段的价值便愈发凸显，它不仅决定了
居住的便捷度与舒适度，更直接关联
着物业的长期保值增值能力。克而瑞
数据显示，2025年上半年30个重点
城市总价5000万元以上高端住宅成
交同比大增48.5%，这表明重点城市
核心地段的高端项目，正成为高净值
人群资产配置的首选。

从土地市场的反应来看，核心地

段的价值同样得到印证。近年来，广
州核心区域的优质地块，始终是房企
争夺的焦点。这背后，是房企对核心
地段土地稀缺性的共识。土地的价
值，表面看是“四至”范围，但实质上是
对这片土地所承载的交通、商业、教
育、文化等资源的享有，核心地段的资
源禀赋，更具有不可复制的稀缺性。

珠江新城作为广州成熟度最高的
中央商务区，汇聚了金融、商业、文化
等多元顶级资源，而凯旋新世界的独
特之处，在于它不仅占据了CBD的核
心位置，更拥有不可再生的生态资源
——项目南边一路之隔的珠江岸线与
北边一路之隔的珠江公园。

对比全球一线城市的高端住宅市

场，生态资源对房产价值的加持作用
更为明显：纽约中央公园周边的公寓，
价格比同区域非公园景观房高出两三
成；伦敦海德公园旁的豪宅，即便在市
场波动期，价值也能保持稳定增长。
这背后的逻辑，正是大都市生态稀缺
性决定的。

除了外部的生态资源，凯旋新世界
在社区内部的规划上同样下足功夫。
项目打造了4.8万平方米的中央园林，
与北侧的珠江公园内外呼应，共同构成
CBD内的“生态绿洲”。对于业主而言，
这种从江到园、从外到内的生态生活，
在高密度的一线城市里堪称“奢侈”，也
正是这种体验，让凯旋新世界的居住价
值与资产价值更上一层楼。

2.82 容积率+3米
层高，超前引领“好房子”

真正的高端项目，必然以产品力匹
配地段价值。凯旋新世界深知，占据珠
江新城的核心土地，就必须用顶级的规
划和产品，不负这片土地的稀缺性。

近年来行业推进好房子建设，住
建部也于今年发布《住宅项目规范》，
为高质量的住房建设制定了相关的标
准，当好房子项目如雨后春笋般上市
的现阶段，行业人士却在凯旋新世界
发现了一个惊人的真相——在珠江新
城这片核心土地上，凯旋新世界凭借
超前的产品设计理念，早已符合好房
子多项指标。

在最新的《住宅项目规范》中，空间环
境控制指标中的容积率最高设为3.1，建
筑高度最大值为80米。在凯旋新世界，
该项目依托4.8万平方米的中央园林，
与珠江公园形成内外绿洲，并围绕这个
园林打造了一个容积率低至2.82的低
密社区，远低于当前广州楼市多数高端
项目（容积率普遍超过 5），并以最大
450米的超宽楼距，确保每一户都能享
受充足的采光与景观。项目采用低层
设计，绝大部分楼高不超80米，避免了
高密度社区的压抑感，保障居住舒适度。

新的住宅项目规范规定为“层高
不低于3米”，凯旋新世界的现楼产品，
早已达到大于或等于3米的层高高度；
飘窗台的宽度，也早已经达到了
80厘米，和现阶段市场上的好房子项
目相比一样出色。从样板房可见，舒
适的飘窗台可望中央园林，可以演绎
多种惬意自如的生活方式。

凯旋新世界还以创新设计强化好
房属性：采用围合结构、“抬地式”设计
（5米高台+7米架空层）与连廊贯通，隔
绝城市噪声与粉尘，实现户户观景。
如今众多的新项目受土地指标、开发

成本限制，容积率和楼高往往难以达
到新的规范。凯旋新世界早已做到且
历经时间检验，产品力依旧领先，印证
了“房”的品质与“地”的稀缺一样，不
会因时间而贬值。

降息效应利好，助力
凯旋金九再现购置热潮

对市场而言，凯旋新世界的吸引
力不仅在于“地”与“房”的硬实力，更
在于它即买即享的确定性。

与很多依赖规划蓝图的项目不同，
凯旋新世界经过20年的运营，实现了
从硬件到软件的全面成熟，持续夯实着
“广州经典豪宅”这个品牌：社区活动、
国际人文圈层等软实力持续升级，形成
了稳定的高端居住氛围，业主在买入的
那一刻，就能同步享受珠江新城的顶级
资源与成熟生活。不论是自住，或是出
于家庭理财需求，这种核心资产的确定
性令该项目更受市场追捧。

降息效应叠加金九传统置业旺
季，凯旋新世界的市场表现亮眼，据介
绍，近期该盘平均月度接待客户约
200组，且客户转化率极高——多数
到访客户都是多次置业的企业主、高
管等高净值人群，他们拥有丰富的置
业经验，更看重物业长期价值。“珠江
新城核心地段和凯旋新世界产品的确
定性，是他们选择这里的核心原因。”
项目人士介绍。

目前，凯旋新世界正推出最后一批
压轴的“广粤观邸”，包括277-835平
方米的传世尊邸以及172-254平方
米的明星产品，最近成交明显火热。
现阶段也推出“金9惊喜购超给利”活
动，涵盖金九置业、新品折扣、限时礼
遇等九重好礼，为高净值人群提供了
难得的入手机会。核心之上拥有稀缺
资源的优质资产，金九档期，凯旋新世
界值得一选。 （陈玉霞）

近日美联储宣布降息
25个基点，专业机构摩根
士丹利预测，美联储还将
持续降息。业内人士认
为，这将促使全球资本流
动格局迎来重塑；宽松的
金融环境以及美元降息的
信号，有可能重塑市场预
期，增强购房者的信心。

进入金九置业旺季，
一线城市核心区域项目成
交活跃度显著提升。专业
机构克而瑞跟踪的广州楼
市情况显示，进入9月第
二周以来，市场明显活跃，
楼盘来访量环比回升
11%，认购量大幅上涨
40%。

广州经典豪宅代表，
珠江新城的凯旋新世界表
现也很突出，据介绍，项目
月度客户到访量稳定超
200组，高净值人群转化
率持续走高。凭借核心地
段、稀缺生态与超前产品
力，成为金九档期跑赢市
场的典型代表之一。

凯旋新世界容积率低至2.82 受访单位供图
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【筑基固本】
构建“顶天立地”的

科技创新生态体系

水兴则城兴。面对中国城市化快速
推进、城市供水行业向高效绿色可持续
发展转型这一新时期挑战，广州水投自
来水公司构建起“顶天立地”的科技创新
生态体系，凝聚起推动变革的磅礴力量。

“顶天”，即瞄准国家战略与行业前
沿，建设高能级创新平台。公司成功打
造“1+2+2”多层级科技创新平台矩阵，
实现从市级技术中心到国家高新技术

企业的重大跨越，不仅成为汇聚政策、
资金与人才的“强磁场”，更聚焦供水领
域技术瓶颈，承担城镇供水管网漏损监
测预警技术与设备研发关键技术等国
家、省市级政府重点科研项目，攻坚行
业“卡脖子”难题。

“立地”，则立足生产一线需求，夯
实制度与人才基础。公司突破传统科
研管理模式，成立独立研发中心，构建
起以科技创新管理办法为核心的科学
制度体系，实现项目全生命周期高效管
理。2017年以来，公司对在创新发展
中作出突出贡献的核心技术人才和集
体给予表彰奖励达170多项，用“真金
白银”的投入激发创新澎湃动能。

平台与机制并举，人才成为关键推
动力。公司实施“蓄水计划”培养青年
技术骨干，并与多位院士建立紧密合
作，近五年引进硕士及以上高端人才80
余名，打造出一支行业顶尖的高水平科
研“军团”。至此，机制、平台、人才三大
基石筑牢创新生态，为技术突破和产业
升级奠定了坚实基础。

【攻坚克难】
实现“源厂站网端”

全链条关键技术突破

“十四五”期间，广州水投自来水公

司沿“源、厂、站、网、端”供水全链条发
起攻坚，让科技成果从实验室中、论文
纸上，走到生产线上、融入城市脉动。

守护“源”头，构建“空中+地下”
智慧巡检立体监测网络。原水管线
是城市供水的“大动脉”，公司创新运
用无人机自动巡检系统，实现水源地
高清影像 AI 比对与智能预警；同时
引入超大口径原水管内窥机器人，配
备透雾摄像机与水声传感器，可在无
需停水条件下逆流检测 2000 米，实
现从外部巡线到内部探伤的全面技
术升级。

革新“厂”端，全面打造绿色低碳、
智能高效的现代化水厂。北部水厂拥

有日产60万吨的亚洲最大规模超滤膜
车间，可实现浊度低于0.1NTU、菌毒
去除率超99.99%的优质供水。同时，
各水厂部署砂滤池智能巡检、变配电室
轨道式巡检、沉淀池池壁智能清洗等智
能机器人队伍，替代传统人工实现24
小时不间断作业，在不清池、不断电的
条件下将关键环节效率提升 50%至
300%。

智控“网”络，依托大数据预警机
制破解爆管及水质监测盲区难题。
针对管网运行状态不可视化问题，公
司实现两项技术突破：其一，基于大
数据构建爆管在线预警平台，在国际
上率先提出“背景噪声”与“最小可监
控管径”概念，实时感知管网异常、快
速定位故障点并自动生成处置方案；
其二，建立人工、在线、移动和水质监
测四位一体的城市饮用水全流程快
速反应智能监测体系，实现全流程水
质动态保障。

升级“端”末，无人值守与智能水
表应用革新服务模式。公司已完成
30座加压站无人值守改造，通过集中
监控系统，不仅提升供水质量，且相较
原管理模式所需人员大幅减少；基于
自主研发的TPUNB型物联网无线通
信技术，成功开发新型智能水表，其优
异的复杂社区环境适应性为智慧水务
建设提供了坚实的数据支撑，也为用
户提供免入户抄表、精准计费的便捷
服务体验。

【辐射引领】
从企业创新向产业

集群高端化迈进

龙头企业的价值，不仅在于自身发
展，更体现在对产业生态的引领与赋
能。广州水投自来水公司的创新实践，

便生动诠释了“创新链带动产业链”的
升级路径。

输出“广州标准”，引领行业范式
革命。公司贯彻饮用水新国标，出厂
水质优于国标《生活饮用水卫生标
准》；同时总结形成《无人值守调节泵
站技术规范》与智慧水务建设模式，为
行业提供可复制的超大型城市供水解
决方案。

打造“共赢平台”，赋能产业创新生
态。作为国家高新技术企业和多个省
级科创平台的载体，公司联合浙江大
学、哈尔滨工业大学、中山大学、华南理
工大学等高校，以及设备制造商与软件
服务商，协同攻关关键技术，形成“以应
用带技术、以市场育产业”的良性生态，
拉动本地环保技术、高端制造、物联网
及大数据产业发展。

贡献“国家样板”，擦亮广东智造名
片。企业的创新成果，最终成为了区域
高质量发展的亮眼名片：北部水厂入选
中国水协典型工程，智慧水务云平台获
住建部典型案例，为全国城镇水务现代
化转型提供“广州经验”。据相关负责
人介绍，目前公司已取得专利授权144
项（发明专利 25 项、实用新型专利 114

项、外观设计专利 5 项），累计获得国
家、省部级及市级科技奖励37项，其中
“城市供水管网水质安全保障关键技术
及应用”荣获国家科学技术进步二等
奖；出厂水质全面优于国标并对接国际
标准；供水服务满意度连续13年全省
第一。

广州水投自来水公司的120年，不
仅是一部坚持以人民为中心的进化史，
更是一部以科技重新定义“自来水”的
创新史。站在“十五五”新起点，这家跨
越双甲子的水务标杆，将继续为超大城
市供水安全与高质量发展，注入更澎
湃、更绵长的“水动能”。

（孙牧）

北部水厂 受访单位供图

荔湾区老宅里，普洱茶
香渐起，“老广”陈伯如常拧
开龙头，清冽的自来水汩汩
涌入壶中。

寻常清流的背后，是广
州水投自来水公司跨越120
年、以科技回答时代之问的
生动实践：公司聚焦供水主
业，正以“科技创新体系更加
完备，关键核心技术攻关能
力全面提升”为目标，不断提
升城区饮用水安全保障能力
与企业核心竞争力，让小水
珠也能蕴藏大科技。

2025年恰逢公司双甲子
诞辰，亦是“十四五”收官与
“十五五”谋篇布局的关键交
汇点。广州自来水公司正以
一场从“源头”到“龙头”的全
链条科技跃迁，书写传统水务
企业高质量发展的崭新篇章。
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