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春江水暖鸭先知，广州楼市升温

信号已率先被敏锐的购房者捕捉。

作为广州核心资产最具代表性的区

域之一，珠江新城总价超2000万元

的房源成交在2025年12月出现明显

翘尾行情，成交均价达到14.8万/平

方米（数据来源：贝壳）。这一波回暖

行情中，标杆楼盘的贡献功不可没。

尤其是保利玥玺湾开盘后成交量强

劲，总销售额达141亿元，网签价提升

至16万元/平方米以上，对改善市场

预期，拉动资产价值发挥重要作用。

事实上，在2025年广州“稳楼市”

进程中，保利发展始终担当领军角

色，以流量金额550.1亿元、权益金额

486.8 亿元、流量面积 105.4 万平方

米、权益面积93.3万平方米，包揽广

州2025年房企销售四大榜单TOP1

（数据来源：中指研究院）。这背后，

离不开保利对广州城市发展的深度

参与，以及对资产“确定性”的全方位

塑造——保利坚定聚焦城市核心或

区域中心等高能级区域，精准实施战

略布局。

以保利玥玺湾为代表，该项目占

据“珠金琶”三大CBD红利，坐拥一线

珠水，集聚金融、商业、景观等核心资

源，从百亿元拿地伊始，保利便精准

预判广州3000万元以上顶豪市场趋

势，深刻洞察高净值人群需求，助力

业主与城市发展同频共振。

保利玥玺湾项目还在耐久用材、

精工结构基础上，搭载智慧“八衡环

境科技系统”，践行“安全、舒适、绿

色、智慧”理念；融入十二大非遗工艺

与经典艺术作品，彰显长期主义坚

守。其首创11米“湾流浮岛”规划、独

栋环岛落客及珠江“湾流立面”，既实

现江岸全景俯瞰，又隔绝CBD喧嚣，

打造兼具生活质感与资产保值属性

的世界级滨江作品，精准定义“下一

代恒产”。

凭借各项目得天独厚的区位优

势、“好房子”开发理念及“好产品、好

服务、好生活”的“三好”体系，保利基

于生活方式提质升级的业主需求，首

创“超配”概念——在坚实的产品力之

外，业主可获得更舒适的生活品质，更

多元的社区配套以及更贴心的物业服

务等，为核心资产穿越行业周期、抵御

风险提供底气，奠定热销基础。

在中指研究院发布的《2025年重

点城市新建商品住宅销售额TOP30》

中，广州入围项目也是全年T0P3项

目均来自保利发展，包括保利玥玺

湾、保利天曜、保利天奕，与保利在其

他区域的标杆项目共同构筑广州“好

房子”典范体系，引领改善型产品力

升级。

保利发展之于广州楼市的贡献，

再度印证广州藏富于民的实力。面

对行业转型关键期，保利始终与顶尖

圈层共成长，担当核心价值“守护

者”，更树立“告别高周转、转向高品

质”的行业新模式，为资产价值理性

回归保驾护航。

房地产升温信号尽出
广州“顶豪”用确定性立稳“风向杆”

2026年是“十五五”规划的开局之年，为力促
房地产市场平稳健康发展，确保“开门红”，积极信
号接踵而至。1月14日，财政部、税务总局、住房和
城乡建设部三部门联合发布公告延续实施换房退
个税政策，降低购房成本，利好一、二手市场的良性
循环。15日，全国商业用房购房贷款的最低首付比
例统一下调至30%，推动商办房地产市场去库存。

政策密集加码、市场预期重塑、业界共识凝聚
之下，今年的房地产行业正站在从调整筑底到转型
突围的关键路口，金融属性理性回归的基调全面确
立，行业提质增效与稳健发展时刻已然到来，核心
资产价值跃升与潜能释放蓄势待发。
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2025年年底以来，房地产政策持

续加码，构建起全链条托底“稳预期”

的支撑体系。需求端方面，不满两年

卖房增值税降至3%、换房退个税政策

延续、存量房贷利率下调等相关政策，

直接降低房产交易成本，有效激活市

场流通活力。供应端方面，监管部门

对房地产融资协调机制下发政策指

导，符合条件的“白名单”项目贷款可

展期5年，助力房企缓解资金压力，为

保交楼、稳行业基本盘提供关键缓冲。

央媒《求是》杂志开年刊文定调

更是堪称“定心丸”，明确“房地产带

有显著的金融资产属性”，精准纠正

市场对行业定位的认知偏差，更重申

其“国民经济基础产业”的支柱地位，

以大篇幅阐释行业仍存的广阔市场

潜力，提出“政策要一次性给足”“尽

可能缩短调整时间”的明确导向，通

过权威发声铸牢行业与居民信心。

在政策红利不断释放之际，业界

权威机构也同步响应。清华大学中国

经济思想与实践研究院（ACCEPT）日

前发布《宏观经济报告》，建议要尽快

出台房贷贴息的政策，来扭转居民的

购房预期。

市场也出现积极反馈。相关数

据显示，截至2026年1月2日，一线

城市当周成交显著回暖，深圳涨幅达

263%，北京、上海、广州分别上涨

13%、82%、64%。

中指研究院高级分析师孟新增表

示，整体来看，2026年楼市已在强烈

的“稳预期”信号中开启，《求是》定调

凸显稳地产的紧迫性与政策决心，预

计今年房地产政策将进入以稳定预

期、缩短调整时间为目标的新阶段。

政策协同、舆论纠偏与市场反馈

形成合力，房地产深度调整周期有望

迈入定位重塑、信心修复、结构优化、

价值回归的新阶段，行业高质量发展

转型方向愈发清晰。

当房地产行业新一轮调整节奏

悄然开启时，哪些城市可以率先享受

到资产价值回归的红利？

这一问题的答案，正随着城市发

展核心要素的集聚态势逐渐清晰。

东北证券原首席经济学家、《见证逆

潮》作者付鹏指出，城市资产将经历深

刻的“大分化”，唯有核心城市的核心

区域，凭借稀缺的产业集聚、持续的人

才流入与不断加码的基础设施投入，

才能产生真正具备保值增值能力的优

质资产。他预测，广州、深圳、上海、成

都等资源集聚速度较快的城市，将在

全国范围内率先实现房地产复苏。

一组鲜活的数据直观印证了广

州的城市活力与吸引力。2025年至

2026 年跨年夜，广州地铁客流以

1409万人次登顶全国第一，这份热闹

的背后，是广州作为粤港澳大湾区核

心城市的独特禀赋与强大凝聚力。

“大湾区1小时交通圈”高效的交通联

动规划强化了其核心辐射能力，1880

万左右的庞大常住人口规模与持续

的人才流入更是为楼市提供了坚实

的需求支撑。

产业发展的强劲动能与“抢开

局”的积极作为，也让广州楼市复苏

前景充满希望。《广州市加快建设先

进制造业强市规划（2024—2035年）》

在新年首个工作周发布，明确2035年

工业增加值翻一番的目标，打造智能

网联新能源汽车、软件与互联网等多

个万亿级产业集群。高新产业的不

断集聚，将持续创造高质量就业岗

位，带动改善型住房需求释放。

有金融界大咖判断，政策红利的

持续加持、城市基本面的坚实支撑、

发展动能的持续迸发，多重优势叠加

之下，广州的房地产资产价值正加速

回归，在楼市复苏的赛道上已然占据

先发优势，有望成为率先突围的核心

城市。

房地产相关认知纠偏
政策持续加码“稳预期”

资产价值回归进入关键窗口
广州有望率先实现楼市复苏

总销售额达141亿元
保利玥玺湾成交火爆

保利玥玺湾助力广州核心资产价值回升

广东出台14条举措布局“AI+交通”，未来两三年交通将迎来AI应用落地爆发期

六市试点智能网联汽车路测互认
羊城晚报记者 王丹阳

广东省人民政府办公厅近日印发《广东省人工智能赋能交通
运输高质量发展若干政策措施》（以下简称《措施》），用14条硬核
举措，从核心要素供给、创新场景赋能、工作机制建立三大维度，
为广东“人工智能+交通运输”按下了快进键。

《措施》明确提出：到2026年、2027年，率先突破一批重点领
域应用场景。这意味着，未来两三年，广东交通将迎来AI应用落地
的爆发期。

《措施》不仅明确了加强数据、算力、算法等AI“燃料”的供给，
更在应用场景上进行了全方位的布局，涵盖智慧公路、轨道交通、
智慧港航、低空经济以及智能网联汽车等多个热门赛道。

其中，“以黄金内湾六市（广州、深圳、珠海、佛山、东莞、中山）

为试点，推动跨市测试道路互联互通和测试结果及牌照互认，并
逐步向其他城市拓展”“推动广州和深圳建设国家智能网联汽车
‘车路云一体化’应用试点城市”等重磅信号，引发外界关注。

供“养料”也造“最强大脑”

《措施》明确提出，要“加强交通运输数
据供给”。广东将以交通行业数字底座建
设为引领，构建行业数据资源目录体系，推
动公路、铁路、港航、运输等全要素数据标
准化、规范化建设。开展公共数据授权运
营试点，探索交通数据要素产品化开发，加
快构建智慧路网、智慧养护、数字港航、智
慧出行等应用场景高质量数据集。

这意味着，未来将有更多高质量的
智慧路网、数字港航等数据集开放，为AI
模型的训练和应用提供“养料”。

在保障算力算法与网络供给方面，
《措施》明确，支持企业利用韶关数据中心
集群、韶关翁源交通行业数据中心及其他
地市的算力资源，指导企业有序推进自有
算力建设。鼓励在重点路段、桥隧、港口
及枢纽场站部署边缘计算节点，形成“中
心算力集约化、边缘算力实时化”的协同
体系。推动5G、北斗、光纤网络等新一代
信息通信技术覆盖应用，构建高速、可靠、
融合、低时延的交通感知传输网。

值得一提的是，在加快关键技术攻
关中，广东计划建设面向交通行业的“专
业知识库”和“知识图谱”。《措施》提出，加
快人工智能专业模型及智能体的研发，推
动在交通设施状态感知、运行监测、应急
调度、出行服务、营运养护、行业治理等重
点场景中实际应用。建设面向交通运输
行业的专业知识库，构建行业知识图谱体
系支撑模型优化与智能决策。

推动AI技术走向“实战场”

场景是人工智能技术落地的试金
石。《措施》最引人注目的亮点是部署八
大创新应用场景，推动AI技术从“实验
室”走向“实战场”。其中，智能网联汽车
和低空智能应用将成为新增长点。

在加速推进智能网联汽车方面，《措
施》明确提出，鼓励有条件的地市探索建
设自动驾驶监管平台，支持有条件的自
贸区、行政区率先推动智能网联汽车示
范应用试点互认，支持各地市稳妥有序
开放自动驾驶多场景道路测试应用、扩
大高级别自动驾驶应用区域。以黄金内
湾六市（广州、深圳、珠海、佛山、东莞、中

山）为试点，推动跨市测试道路互联互通
和测试结果及牌照互认，并逐步向其他
城市拓展。

《措施》还“点名”推动广州和深圳建
设国家智能网联汽车“车路云一体化”应
用试点城市，并探索融合无人驾驶、5G
通讯、雷视融合、视频跟踪、车路协同等
多种技术，支持有条件的地区在港口集
疏运、制造基地至物流园区等场景开展
大通道货车智能驾驶编队测试应用。探
索无人运输装备在货运领域规模化应
用，支持无人重卡在多式联运、专线物
流、封闭园区等场景商业化应用。探索
自动驾驶与新能源重卡融合发展，支持
汽车产业创新发展。

这意味着，未来在广东的部分港口、
制造基地以及物流园区，无人驾驶重卡
编队行驶的场景或将成为常态。

探索无人设备协同场景应用

当下火热的低空经济，在《措施》中
也占据了重要位置。

在拓展低空智能应用新场景方面，
《措施》明确，推动省级、市级空天地一体
化协同的数据底座建设，加快全省低空
飞行服务保障体系建设，探索人工智能
在空域管理、航线航路管理、应急协调等
方面的应用；鼓励人工智能算法与无人
机数据融合应用，拓展人工智能在路政
巡查、养护检查、应急救援等场景的应
用，推动无人机与智慧公路巡检、应急响
应等系统的协同联动；探索无人机、无人
车、无人船等无人设备的协同场景应用。

在健全智慧运输服务体系方面，《措
施》提出，依托中国（广东）国际贸易“单
一窗口”，推进交通运输、公安、海关、边
检、口岸等部门直通港澳跨境货运数据
信息互联互通，强化数据智能分析应用，
提升跨境物流运输效能。推广邮政快递
末端智能收派服务，应用AI模型算法优
化收派路线，推动无人车、无人机与智能
快件箱协同配送。以广州、深圳、汕头、
揭阳为试点，鼓励其他城市积极参与，探
索无人物流车在开放道路、场间封闭道
路等运输场景测试运营。

交通向“智慧联运”升级

《措施》对传统交通基础设施的智能
化改造也下足了功夫。

在加力智慧公路建设方面，广东将
探索“数字勘测+数字设计+智能建造”新
模式，并利用AI技术实现对交通拥堵成
因的溯源分析。

《措施》提出，推进智慧建造，探索构
建融合人工智能和国产自主可控BIM技
术的“数字勘测+数字设计+智能建造”新
模式；加强智能建造技术装备和建筑机
器人的研发应用，利用智能感知、物联网
等技术实现对施工过程的实时监控和高
效协同，建设“智慧工厂”“智慧工地”。
在轨道交通领域，《措施》紧扣“四网融
合”，提出利用大模型优化客流预测和运
力调配，推动轨道交通从“分散运营”向
“智慧联运”升级。

《措施》还提出，探索应用大模型、智
能体技术优化客流预测、运力动态调配，
加强跨制式交通组织协同，推动轨道交
通从“分散运营”向“智慧联运”升级。特
别是在粤东城际试点中，通过动态调度
算法自动生成最优行车计划，同步支撑
自动折返、智能编图等高效应用，提升铁
路网运行效率与服务质量。

在港航领域，人工智能技术将被用
于打造航道全要素监测“一张图”，并探

索“船-岸-云”协同生态。通过机器视觉
和避碰算法，船舶在繁忙水域的航行将
更加安全高效。同时，区块链技术也将
被引入港口运营，推动提单、舱单等核心
单证上链，实现单证流程自动化和物流
全程可视化，提升运输效率和安全性。

《措施》提出，以广州港出海航道为
试点，探索构建“船-岸-云”协同生态，融
合机器视觉、北斗定位与避碰算法，提升
航行环境感知和信息交互服务能力，实
现船舶精准定位、轨迹跟踪、航行风险提
前预判及避碰指令精准推送。推进无人
船在智能航运、航道养护管理等场景的
试点应用。

压实责任保障措施落地

为了确保各项措施落地见效，广东
在机制保障上也作出了周密安排。

《措施》提出，要压实“管行业管人工
智能应用”的责任，由广东省交通运输厅
牵头成立“人工智能+交通运输”工作专
班。并明确了时间表：2026年、2027年
率先突破一批重点领域应用场景，展现
技术应用成效，发挥引领作用。

这意味着，未来两三年将是广东交通
运输行业人工智能应用落地的爆发期。

在强化协同创新方面，广东明确交
通基础设施建设科技创新项目原则上应
包含人工智能应用内容。

广东还致力于优化产业生态，搭建场
景应用企业与科技创新企业的对接平台，
并加强复合型人才的引育。对于业界普
遍关注的数据安全问题，《措施》也划定了
红线，要求建立应用安全分级分类管理制
度，妥善应对AI应用潜在风险。

《措施》提出，加强人工智能网络和
数据安全合规管理，建立应用安全分级
分类管理制度和交通数据分级分类、安
全共享、隐私保护机制，加强对关键算
法、重要数据的风险防控，妥善应对人工
智能应用潜在风险。AI制图

连日来房地产利好政策频出“稳预期”


