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·地产莞生活东 A18

据乐有家研究中心监测数
据显示，5 月东莞二手商品房
成交 3539 套， 环比 4 月上涨
31.7%， 二手商品房成交均价
15954 元 /㎡， 环比 4 月上涨
7.58%。

据乐有家各门店监控数
据显示，5 月份东莞二手房带
看量环比 4 月有所上涨， 但放
盘量则有所下跌， 主要是受粤
港澳大湾区规划出台利好消息
影响，业主持乐观态度，放盘放
缓，而客户也看好后市，看房意
愿增强。

具体到各片区成交占比
上， 六大片区二手成交量都上
涨， 其中东南临深片区成交
1168 套，环比上涨 33%，东南
临深片区也是六大片区中成交
量最高的片区。 城区片区成交

1029 套， 略低于东南临深片
区。

5 月份，樟木头镇继续保持
二手房第一位置， 累计成交
729 套， 东城区成交 400 套紧
随其后。 东莞二手商品房 4 月
成交量小于 20 套的有 8 个镇
区，占比达 24.2%，相较于 4 月
有所下跌。

乐有家研究中心统计了 5
月东莞各片区二手住宅挂牌均
价数据，六大片区三跌三升，其
中东南临深片区挂牌价 22138
元 /㎡， 位居榜首， 环比上涨
4.09%，上涨幅度也最高，城区
片区挂牌价 20644 元 /㎡，环
比下跌 3.53%，下跌幅度最高。
整体来看， 各片区挂牌价升降
幅度不大，均维持在±5%范围
内。

6 月 5 日， 创新公共文化服务项
目， 大型儿童戏剧精品惠民行动———

“阳光计划”在东莞市文化馆实验剧场
举行一周年庆典。 此次活动上，中国演
出行业协会会长朱克宁对“阳光计划”
给予了很高的评价。 中国演出行业协
会艺术普及教育委员会主任崔宁代表
中演协，将国家级“戏剧普及教育培训
基地”牌匾授予“阳光计划”。

据悉，一年来，“阳光计划”足迹
遍及东莞各镇街 8 大剧场，演出精品
剧目近 200 场， 观众人数超过 12 万
人次，一大批家长通过“阳光计划”养
成了带孩子走进剧场的文化消费习
惯。 在少儿戏剧文化的推广和普及
上，“阳光计划”同样进行了有效的探
索，从“观剧到演戏”，一批“小演员”
开始学习和了解戏剧艺术，并积极参

与戏剧表演学习、实践。
未来一年，东莞市文化馆将携广

东艾利发剧院管理有限公司、广东小
飞象艺术剧团等，经由东莞市妇联等
单位， 面向全市特定青少年群体，无
偿捐赠演出门票共计 4000 张， 让更
多青少年及特殊家庭儿童能够走进
剧场欣赏高雅艺术，从而推动公益性
儿童艺术普及工作。

东莞市文化馆馆长黄晓丽表示：
“‘阳光计划’的出炉，是企业主动参
与公共文化服务的新尝试。 项目由政
府搭台，专业机构唱戏，普惠性推广
儿童剧演出及文化人才培养活动，我
们希望通过项目的实施，为文化企业
参与儿童戏剧普及开辟通道，并开创
中国儿童戏剧产业的东莞模式。 ”

当天还进行了“小福象 IP 战略”

发布， 系统阐述了小福象未来的发展
路径；开展了“中国儿童戏剧教育的发
展路径及如何本地化”的主题研讨会。
此外，2018 小福象艺术节启动仪式也
在当天举行，小福象将和全市近 20 家
儿童艺术教育机构联袂打造戏剧主题
夏令营。 （文/图 余晓玲）

6 月 6 日下午， 东莞商业地
产新变革沙龙暨中购联铱星云商
东莞分会成立仪式在东莞康帝酒
店圆满举行。

此次会议选举东莞万科商业
管理有限公司总经理程风波担任
东莞分会秘书长一职。 程风波表
示：“很荣幸此次被授予秘书长头
衔。 未来， 我们东莞万科商业将
携手中购联钵星云商以及各商业
同仁们，紧跟东莞发展脉搏，充分
发挥全资源整合的优势及行业代
表的影响力和号召力， 全面升级
商业配套，满足顾客所需，全面助
力品质生活升级， 打造更丰富的
生活体验， 为东莞商业地产的发
展做出贡献。 ”

据了解，本次沙龙得到了深、
莞两地众多企业的支持，来自深、
莞两地的众多商业地产开发商、
运营商、 购物中心及品牌商高层
代表、行业精英出席了沙龙，对东
莞商业未来的新格局以及商业地
产发展的新趋势进行了热烈探

讨，现场互动精彩纷呈。
沙龙上， 盒马鲜生华南大区

开发总监从线上会员到线下引流
方面分析了餐饮零售重构的原
因， 东莞本土品牌东莞东日服饰
有限公司负责人分享公司在莞
20 多年的发展历程与零售的变
化， 腾讯位置大数据商业化高级
商务经理介绍了“腾讯位置通过
统计用户线下的行为数据， 经人
工智能加工后可预测分析该用户
的特征， 进而企业家可进行精准
营销”的事例。

除了零售行业在变化， 随着
东莞经济实力和消费水平的不断
提高， 消费者的需求和行为瞬息
万变，购物中心、品牌商承载的内
容将会有哪些新变化、 呈现哪些
新趋势？ 围绕此议题， 与会嘉宾
们分享了自己的见解。 广东海德
东方商业管理投资有限公司总经
理表示：“利用大数据技术安排一
天的生活将成为未来趋势。 消费
者早上起床，打开手机 APP 即可

看会议议程， 当打开手机导航进
入商场时，将自动推荐网红店，当
进入停车场时智能刷脸识别，并
且会有机器人帮你引领车位、指
引走到购物中心”，何莉儿 （品雅
餐饮策划管理有限公司 ）CEO 则
表示“不断用新的场景、更人性化
的服务满足消费者的体验感是未
来的趋势”。

对此，主持人程风波总结道：
“越来越多的消费者已经不能满
足于仅仅在商场购物， 而是呈现
出休闲、运动、娱乐、就餐、培训
等多方面的消费诉求， 这也在一
定程度上形成了‘买方市场’。 东
莞万科商业作为开发商， 未来将
更加关注消费者的喜好， 重视购
物中心给消费者带来的感受；我
们营运团队、 企划团队和招商团
队不仅关注场景的迭代， 还将通
过嗅觉、味觉、听觉、视觉以及触
觉等‘五感’改善购物中心，增强
消费者的愉悦感和体验感。 ”

（常思雯 张婧 杨文）

甲级写字楼成投资热点 5月东莞新房二手房成交量均上涨
文 / 陈泽煌 陶进进

已经过去的 5 月份，楼市供应以围绕滨海
片区为主。 2018 年 5 月东莞一手住宅新增供
应约 4070 套， 其中滨海片区和松湖片区占主
要。 其次为市区（泛市区） 及水乡片区， 超过
800 套。 滨海片区、水乡片区及市区为近两年
东莞利好规划主要区域，楼市前景被看好。

近段时间明星活动频现 ，
继虎门君悦东方“陈豪、薛家燕”
助阵项目加推，“李克勤” 助阵
星河时代项目加推活动， 本周
正中峰璟湾推出“世界湾信峰
璟” 主题活动开放营销中心及
样板房， 由香港演员方中信助
阵，来访人数达千人，项目来访
人气火爆，为其待推产品宣传造
势。其余项目均以小批量顺推及
中小型暖场活动为主。

据东莞市房产管理局公众
信息网数据显示，5 月份最后
一天即 31 日，东莞商品房共成

交 327 套， 其中住宅成交 146
套， 成交面积 18268.79 平方
米 ， 成交总金额 32115.16 万
元， 成交均价约 17579 元 / 平
方米。非住宅成交 181 套，成交
面积 8803.99 平方米， 成交金
额 12462.09 万元， 成交均价
14155 元 / 平方米。

据了解， 上周共计有 3 个
项目顺推入市， 分别为石龙的
新鸿基珑汇推售 30 套洋房，石
排国际公馆推售 78 套洋房，石
龙的嘉宏锦峯推售 31 套洋房，
整体去化率达 52%。

笔者了解到，5 月，东莞新
增供应 43.56 万㎡，环比今年 4
月上涨 3.2%，供应 4068 套，整
体供应一直比较低迷， 其中大
岭山镇的金地前海山项目为供
应大头，5 月合计供应 682 套。
截止到 5 月 31 日，东莞库存面
积 488 万㎡， 按照近 6 个月东
莞消化库存的速度计算， 东莞
去库存时间约为 11.8 个月，有
一定的去化压力。

据乐有家研究中心监测数
据显示，2018 年 5 月东莞一手
住宅成交 4145 套，环比 4 月上
涨 27.1%， 同比去年 5 月上涨
55.3%。 5 月东莞一手住宅均价
16947 元 / ㎡ ， 环 比 下 跌
0.05%，幅度波动不大。 具体到
各片区成交上， 东莞六大片区
成交量除东南临深片区稍有下
跌外，其他五大片区均上涨，其
中松山湖片区成交 1030 套，上
涨幅度最高为 56.3%， 主要是
受大岭山镇金地前海山项目网
签成交带动。 东部产业园片区

成交1177套， 位居六大片区之
首， 主要是受桥头镇山水江南
花园（11000元/㎡ ）和东坑镇四
季松湖 （16000元/㎡ ）项目网签
带动。

成交均价方面， 除水乡新
城和东部产业园片区均价有所
下跌外，其他四大片区均上涨，
其中东部产业园片区环比下跌
13.46%， 主要是部分低价网签
盘拉低。 滨海片区均价 20705
元 /㎡，位居榜首。

乐有家研究中心监测数据
显示，5 月东莞各镇区成交占
比出现较大变化， 松山湖片区
和东部产业园片区总成交量占
到整个东莞成交量一半以上。
滨海和东南临深片区占比低于
10%。

5 月份大岭山镇成交 508
套，超越石碣镇位居榜首，主要
得益于金地前海山项目成交带
动， 而东坑镇因万科四季松湖
集中网签带动，5 月份成交量
稳居第二。

项目来访人气火爆

一手成交量止跌且均价稳定

二手房环比带看量上涨

东莞商业地产新变革沙龙顺利举行

东莞商业地产新变革沙龙现场

文 / 图 邓窕玲

受到“五限一紧”的政策影
响， 住宅市场投资热度受到打
击， 投资客逐渐将眼光投向商
业市场，同时，随着前期大量住
宅市场的入市及完工， 大量的
住宅商成为新的投资热点，推
动了商业市场的投资热度不断
上升。

从办公市场来看，近年来，

随着东莞经济的不断发展，原有
的第三代写字楼已不能满足当
前的办公需要，第四代写字楼的
出现大大改善了原有的办公环
境。 以民盈山国贸中心、浙商大
厦、万科广场等多个甲级写字楼
的入市，大大改变了市场的竞争
环境，且所处地段的优越，同样
吸引了大批的投资客。

据数据显示，2017 年东莞
商业地产供应面积 115.45 万
㎡，合计 8999 套。 2017 年商业
供应量同比去年均有所下滑，
主要由于今年开发商专注点在
住宅市场， 商业市场热度有所
下滑。 受到各类政策调控的影
响，商业市场投资热度回升，成
交量价同创新。

随着民盈山国贸中心、浙
商大厦、 万科广场等一批甲级
写字楼的入市， 改变了市场竞
争环境， 随着金融业的迅速发
展及中央商务区的雏形逐步形
成， 对于高端写字楼的需求愈
发强烈， 甲级写字楼的崛起成

为了新的市场热点， 受到了投
资客的青睐。

据了解 ，2017 年 200-300
㎡的写字楼仍为市场成交热点，
高达 396 套， 且均价为 13136
元 /㎡， 主要集中浙商大厦、万
科中心、寰宇汇金中心、G1 蜂汇

等高端甲级写字楼中，反映地段
优越的东莞高端甲级写字楼备
受广大投资客青睐， 成市场先
锋。东莞经济发展主要以中小企
业发展为主，该类企业主要倾向
于中小户型的写字楼为主，成交
区间主要为 100-400㎡为主。

受轨道交通布局及湾区规
划影响， 热点镇街放盘租金上
升明显。 据悉，2017 年东莞三
级市场写字楼租金均价为 56
元 /㎡，同比去年上升 13.11%。
从区域角度看， 南城写字楼放
盘租金最高，为 69 元 /㎡，主要
以台商大厦、华凯广场、财富广

场、第一国际放租为主。
从东莞写字楼放租租金月

度走势来看， 多年来写字楼放
租租金相对平稳，而 2017 年写
字楼租金明显升高，究其原因：
一、除金融、地产、贸易以外，近
年东莞写字楼新入驻许多文化
传媒、医疗体检、美容养生、教

育培训 、家政、环保 、物流 、旅
游、高科技等企业。 写字楼办公
需求明显增多， 推动价格有所
走高。 二、高端写字楼尤其地段
优越的甲级写字楼逐渐增多，
租金水平上升。 三、部分写字楼
项目受益于 R2 线地铁开通，租
金水平明显升高。

业内人士表示，投资写字楼
首先考虑地段，尤其是那些中央
商务区和金融区的写字楼，例如
东莞南城 CBD 中央商务区的地
块区位和交通条件优越，这区域
的写字楼值得关注。 其次，写字
楼的品质， 例如户型结构布局
是否适用、采光通风是否良好、
大堂的品位和布置、 电梯质量
与配置状况等， 另外就是物业
管理的好坏是决定投资能否保
值和增值的一个重要因素。 为
满足高新企业国际化商务办公

需要， 东莞写字楼硬件品质集
中提升， 第四代写字楼已在东
莞入市， 写字楼市场进入升级
换代阶段。 写字楼作为最高端
的地产投资品， 在限购的大环
境下拥有更广阔的增值空间。

据了解，城区多个甲级写字
楼项目于近三年集中入市，写字
楼租金也在稳健快速上升。 未
来，随着粤港澳大湾区的进一步
发展， 以及南城 CBD 建设的不
断推进，东莞写字楼市场仍前景
无限。

城区写字楼群雄逐鹿、品牌
相争，成市场热点。 受湾区规划
利好、莞深融城、产业转型升级
加速、轨道交通持续投入运营等
利好因素支撑，东莞商务中心快
速发展，高端商办物业供需持续
活跃，优质地段项目持续受市场
追捧。 继 2016 年浙商大厦入市，
紧跟着寰宇汇金中心及保利珑
远国际广场相继入市销售，预计
2018 年入市项目有碧桂园中心、
寰宇汇金中心、民盈山国贸中心
继续加推等，城区写字楼热度不
断升温，写字楼竞争进入白热化
阶段。

高端写字楼仍为投资热点，
价格有望再创新高。 随着金融业
的高速发展及写字楼入驻行业
的多样性增多， 当前写字楼已
不能满足当前存在的大量升级
换代需求， 以及当前写字楼供
应主要集中在城区尤其以南城
基地为主的中心商务圈雏形的
逐步形成， 一批高端写字楼的
崛起， 通过其硬件品质集中提
升，居住 、物业等方面的改善 ，
吸引了大批投资客及办公刚需
客的青睐， 高端品质写字楼将
成东莞投资热点， 价格有望持
续走高。

多个甲级写字楼入市

甲级写字楼成投资热点

租金明显上涨

投资重点选地段

价格有望再创新高

受到“五限一
紧” 的政策影响，住
宅市场投资热度受
到打击，投资客逐渐
将眼光投向商业市
场。 从办公市场来
看，近年来，随着东
莞经济的不断发展，
原有的第三代写字
楼已不能满足当前
的办公需要，第四代
甲级写字楼的出现
大大改善了原有的
办公环境，吸引了大
批的投资客青睐。

国家级 “戏剧普及教育培训
基地”牌匾授予“阳光计划”

甲甲级级写写字字楼楼受受欢欢迎迎
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国家级戏剧普及教育培训基地花落东莞


