
在 刚 刚 过 去 的 5
月，东莞楼市虽然一、二
手房成交量有所上涨，
整体供需保持平稳；但
在土地招拍挂市场上，5
月的“土拍”就像一场盛
宴，即使“高地价”“高商
比”“100%自持”“无偿
配建”等条件严苛，种种
限制也挡不住房企拿地
的热情， 优质地块屡遭
提前锁定。

现今已进入 6 月，
这也是房企冲刺上半年
指标的最后一个自然
月。那么，究竟 5 月的东
莞楼市表现情况如何？
又会对接下来的供需作
何铺垫？

5 月以来， 东莞的土拍市
场持续火爆。 不仅挂牌出让的
商住地数量多， 还屡屡出现以

“本方多次叫价到最高限价”
为方式，从而达到“提前锁定”
地块的神操作。 而且仅在这一
个月内，被“提前锁定”的地块
就达到了 5 宗，最快的一次仅
用时 24 秒。

上述现象的出现， 也与今
年开年后东莞土地市场供应量
增加有关， 不少希望布局大湾
区的开发商都盯上了东莞市
场。 业内人士表示，相比广州和
深圳， 东莞货源充足， 门槛更
低。 而且相比其他周边城市，东
莞不仅地理位置上有优势，还
有产业和人口的支撑， 因此也
引起众多外来房企的关注。

据了解， 土拍市场交投活

跃， 商住用地量价齐升， 再创
新高：5 月商住用地集中入市
出让， 共成交了 6 宗地块，占
地面积约 28.6 万平方米，环比
大幅增加；5 月迎来新一轮房
企抢地热潮， 多宗地块触发自
持被提前锁地， 商住用地整体
合计收金约 89.8 亿元，楼面地
价“水涨船高”， 约 9623 元 /
平方米 （该均价未剔除配建面
积），创下历史同期新高。

截至 5 月 31 日，笔者从东
莞公共资源交易网了解到，5
月商住用地成交中， 保利以
“总 价 30 亿 元 + 自 持 面 积
100%” 拿下万江胜利地块；融
创“总价 10.23 亿元 + 商业部
分自持 40 年” 拿下沙田福禄
沙村地块； 时代、 佳兆业分别
将中堂两块相邻地块收入囊

中； 深圳鹏瑞以最高价“23.6
亿元 + 自持面积 100%” 锁定
南城西平巨无霸地块； 首创置
业以“总价 9.47 亿元 + 自持
1850㎡商业 40 年” 竞得望牛
墩望联赤滘地块。

而土地市场的供应放量，
不仅促使房企拿地热情高涨，
也使楼面地价持续抬升。 据合
富大数据显示，5 月东莞土地
供应面积达到 76.6 万平方米，
环比同期增加 88%，并且成交
面积 57.1 万平方米，环比增加
87%，同比增加 43%。

由于商住用地呈现“井喷
式” 出让， 开发商在莞拿地可
谓达到“快、准、狠”的状态，导
致 5 月楼面地价大幅上涨，涨
幅高达约 5387 元 / 平方米，与
往年同期环比大幅上涨。

虽然土地供应集中放量，
但 5 月全市一手住宅新增供
应却不尽如人意。 日前，笔者
从乐有家研究中心获得最新
数据，5 月东莞一手住宅新增
供应 2942 套 （32.61 万 平 方
米 ），这个数据相较于 4 月，供
应套数和供应面积环比均有
所下跌。

而从网签方面看，5 月东

莞一手住宅网签 4085 套，环比
微涨 3.5%。 近三个月东莞一手
住宅网签量都较为稳定， 维持
在 4000 套左右，市场平稳。 其
中，各片区成交中，滨海片区网
签量最高，为 929 套，第二名为
松山湖片区 770 套， 第三名为
东南临深片区的 757 套。 城区
片区 5 月环比跌幅较大， 达到
40.1%，东南临深片区则环比涨

幅最高，为 31.2%。
不仅 5 月供应如此， 笔者

了解到，连续 3 年来的 1 月至
5 月，东莞市场供求较为稳定，
供应量稳定在 155 万至 170
万平方米， 成交量稳定在 180
万至 190 万平方米， 总体上呈
持平状态，但供应均略显不足。

据合富大数据显示， 今年
1 月至 5 月全市新建商品住宅

供应约 155.6 万平方米，约 1.4
万套， 同比小幅减少 9.5%，创
历史新高；1 至 5 月网签面积
约 181 万平方米， 较 2017 年
和 2018 年基本持平。 近三年
来的 1 月至 5 月供求稳定，这
也从侧面反映了政府部门“房
住不炒”调控房价坚定不移，楼
市预期得到稳定， 成交量在较
长时间维持平稳。

一手住宅新增供应放缓
的成因， 与 5 月项目整体开
工量下降有关。 笔者了解到，
上个月项目新开工量大减，
是去年以来至今 17 个月中
开工率最低的月份。

根据合富大数据显示，5
月全市开工 30.3 万平方米，
环比大幅减少 65%， 成为近
一年来最低开工月份，其中住
宅开工量约 18.3 万平方米；
环比前一个月减少约六成，与
去年同期对比，同比也减少约
六成， 非住宅开工量约 12 万
平方米，环比减少七成。

今年前 5 个月， 住宅开
工量 202 万平方米， 月均开
工量约 40 万平方米，假若按
照目前月均水平， 全市预计
住宅开工量将达 484.8 万平
方米，成为自 2010 年以来最
低年， 预示着未来东莞楼市
将面临严重的供不应求。

开工量也与潜在供应息
息相关。 截至 2019 年 5 月
31 日， 东莞市一手住宅潜在
供应量 927.1 万平方米，环
比 4 月（4 月供应量 943.4 万
平方米 ）微减 2%，其中洋房
潜 在 供 应 量 796.6 万 平 方

米，环比上月减少 2%，别墅
潜 在 供 应 量 124.1 万 平 方
米，环比上月微增 1%。

在各区域潜在供应量
中， 前三依然为松山湖、塘
厦、东城，值得一提的是松山
湖继续蝉联第一， 潜在供应
量约 88.3 万平方米，与 4 月
完全持平； 塘厦镇现共有约
66.7 万平方米的住宅潜在供
应量，环比增加 4%；东城保
持第三，全区共有 59 万平方
米住宅潜在供应量； 全市共
有 7 个区域潜在供应
量超 50 万平方米。

虽然全市在上个月整体供需
放缓，但滨海片区由于品牌开发商
在虎门、 沙田等地的项目集中供
应，带动片区的供应增加，伴随着
轨道交通的建设，引得不少购房者
聚焦该片区楼市发展现状。

过去的 5 月，受滨海湾新区规
划等利好影响，滨海片区楼市持续
升温，在今年春节后成交量节节攀
升，已经成为成交量最大的片区。

根据合富大数据显示，5 月临
深片区及滨海片区表现最突出，塘
厦镇以 402 套全市排名第一位，凤
岗亦在前十名。 其中，排名第二至
第四的镇街分别为虎门、沙田和厚
街，均为滨海片区。 整体统计，5 月
滨海片区网签 929 套，其次为临深
片区 845 套，两大片区总和占全市
43%比重。

不过，5 月莞北片区 （即石龙
镇 、石碣镇 、企石镇 ）表现出连续两
个月明显的供求双降的态势，其他
片区相对供求平稳。

受开工率、供应面积等影响，5
月东莞楼市一手房虽然成交乏力，
但二手房成交量却在不断持续上
涨。 据乐有家研究中心数据显示，5
月东莞二手房过户 3335 套， 环比
微涨 1.18%，成交均价为 16640 元
/ 平方米，环比上涨 3.6%。

其中，5 月东南临深片区与城
区片区过户量占比最高， 均超三
成。乐有家研究中心数据显示，5 月
东南临深片区二手房过户量 1071
套，环比下跌 1.7%；城区片区二手
房 过 户 量 1020 套 ， 环 比 上 涨
2.8%。 涨幅最高为东部产业园片区
的 13.4%， 跌幅最高为水乡新城片
区的 29.9%。

网签方面， 合富大数据显示 5
月东莞二手住宅网签面积 38.8 万
平方米，环比 4 月增加 9%，创近两
年最高。 今年东莞二手房成交量回
涨趋势明显，已达成连续 3 个月环
比增加。 1 月至 5 月二手住宅累计
网签 130.8 万平方米， 是一手房的
81%。 今年东莞二手房与一手房总
体成交走势同步， 不同的是一手房
成交明显放缓，增长乏力。

笔者了解到， 截至 5 月 31 日，
东莞全市二手住宅挂牌均价为 2.04
万元 / 平方米， 挂牌均价最高片区
依然为东南临深片区，为 2.34 万元

/ 平方米，滨海片区挂牌
均价环比下跌 2.03% ，

为全市跌幅
最大。
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40 余名教育专家
齐聚南博高峰论坛共话协同育人

6 月 1 日，由广东南博集团
旗下南博教育研究院主办，广东
科技学院、广州南洋理工职业学
院、广州华南商贸职业学院联合
协办的“2019 第二届南博教育
高峰论坛”在东莞举行，来自国
内高等教育界的 40 余名专家学
者齐聚一堂，共同研讨新时代背
景下“协同育人与应用型高等教
育现代化”的热点主题。

广东南博集团创始人、董事
长刘东风在致辞中介绍，南博集
团在 2017 年成立了南博教育研
究院，对国家教育发展开展研究
的同时，研究院也在努力汇集众
智，建立专家资源库，邀请 50 多
名教育名家入库，并通过高峰论

坛、名家讲坛、教材开发、师资培
训等多种形式的活动，加强与各
方教育人士和各大高校之间的
合作，推动优质教育资源在集团
各校之间、集团与社会之间的流
通共享，促进教育事业的共同发
展。

南博教育研究院院长周二
勇表示，未来，论坛将继续以国
际视野、历史视域、民间视角研
究中国教育问题，努力把论坛打
造成为国内外教育思维和智慧
的重要交汇平台、教育改革和发
展成果的展示平台、重大教育改
革和发展举措的推进平台、重要
教育评价体系和评估结果的发
布平台。 （余晓玲 毕会东）

6 月 6 日，鼎峰松湖雅境未来
体验厅揭开神秘面纱。 活动现场
不仅有名车展、 花艺 DIY 及精致
美食甜点等， 更有价值千元的自
助餐、智能家电等奖品等您来抽。

据介绍， 松山湖不仅是东莞

城市发展重中之重， 更是广深港
澳科创走廊的重要节点。 鼎峰松
湖雅境所在的松山湖 CBD 北区
生活地块， 是政府规划的生态园
大道西板块和莞樟路发展轴的交
汇区域， 属于松山湖北部科技园

区与生态园接壤枢纽位置， 也是
大松山湖的中心。 将以六成居住
配套用地、 超 100 万平方米的规
划，建立包括医疗、教育、休闲、
生活服务等在内的完善的现代化
城市服务体系。

鼎峰集团成立于 2003 年，
深耕东莞，辐射全国。 布局精品
住宅、产业地产、文旅地产等多
元业态，目前开发房地产项目共
计 16 个，面积达 200 万平方米。
鼎 峰 集 团 择 址 松 山 湖 北 部
CBD， 匠 心 筑 造 又 一 高 端 作
品———鼎峰松湖雅境。 项目采用
围合式的布局，整体规划 、建筑
设计， 鼎峰特聘连续五年荣获

“BCI� Asia� — 香港十大建筑
设计公司奖”的梁黄顾国际设计
单位， 以不褪色的 Art-Deco 风
格，通过合理的线脚布置，勾勒
出端庄、大气、时尚又优雅的立
面效果。 另外，邀请香港天人园
境公司担任园林设计，中国室内
设计生活大师———于强设计室
内精装空间，筑就全龄未来生活
示范区。 (陶丽蓉 杨文 )

5 秒抢光名额！
广发信用卡联合口碑做活动，为用户省下 22 万多元

一年一度的广发信用卡客
户专属活动正在进行中。 在超级
广发日活动日，广发信用卡与口
碑联合推出满 60 减 30 活动，仅
5 秒，广发信用卡的用户就抢完
了所有活动名额，优惠金额累计
达 22 万多元。

超级广发日的首期活动于
5 月 10 日上线，据了解，第一个
活动日当天，广发信用卡客户抢
完口碑的所有活动名额用了 5
分钟。 5 月 17 日第二个活动日
的热度比第一个活动日有增无
减，当天抢完名额的时间缩短至
5 秒。 为何用户热情如此之高？
据分析，在当前移动互联网服务
进入寡头独大的时代，当年大打
补贴战以达到收割用户目标的
各路玩家几乎消失殆尽。 广发信
用卡一如既往推出年度品牌活
动，联合口碑送出福利，只要用
户通过活动页面选择商品并用
广发信用卡支付即可获得“满
60 减 30”的优惠机会，如此大力
度的补贴年轻用户并且愿意长
期经营客户价值和陪伴客户成

长的做法，纵观各大银行及互联
网电商平台的全年营销活动，都
是非常少见的。

广发信用卡作为行业内品
牌年轻化的标杆型机构，一直以
来努力在各类消费场景中力争
连接更多的年轻人。 除了建立发
现精彩 App 等符合年轻人消费
习惯的平台，广发信用卡还通过
如超级广发日等品牌活动与众
多具有互联网基因的企业联合，
将信用卡智能、便捷、优惠的服
务渗透到出行、餐饮、娱乐、旅游
等更多细分场景，以年轻人喜闻
乐见的形式推动普惠金融的发
展。

今年的超级广发日活动，除
口碑外，京东、喜茶、亚马逊海外
购、唯品会、淘票票、携程、租租
车和星巴克等多家大品牌，也是
广发信用卡的合作伙伴。 在 5 月
10 日至 6 月 28 日期间，用户每
周五通过发现精彩 APP“超级广
发日”专区即可参与，享受“五
折”“买一赠一”“百元优惠券”等
福利。 (周晓玲 杨广 )

中国平安为深圳义工送“平安”
5 月 27 日，在“司庆日暨

公益日”，中国平安旗下平安志
愿者协会携手深圳市城市公共
安全技术研究院、 志愿服务基
金会及公共安全义工联合会举
行战略合作发布会，启动“社区
公益宝 ”“周末公益 ”两大志愿
服务项目 ，依托“三村晖 ”时间
银行公益 App 向社会公益组
织赋能。 同时， 中国平安宣布
为深圳义工捐赠总保额为 25
亿元的“平安志愿保” 专属保
障。

据悉， 中国平安自 2019 年
6 月起将与深圳安全研究院、安
全义工联联合推出“社区公益
宝”志愿服务项目，在公共安全
教育、反金融诈骗、医疗健康等
领域开展社区公益培训和宣导。

“社区公益宝” 项目以业务赋能

公益为思路， 依托平安在金融、
健康、科技等方面优势和研究院
在公共安全领域优势，开展不同
主题的公益活动和志愿服务，将
有助于推动深圳“安心社区”、和
谐社区建设发展。

此外，平安志愿者协会也与
深圳志愿服务基金会联合启动
“周末公益”志愿服务项目，提倡
公众将公益与日常生活相结合，
传递“人人公益”理念。“三村晖”
App 作为此次战略合作的指定
平台，未来也将定期上线更多优
质的“周末公益”活动及专项志
愿服务。 会上，平安志愿者协会
成立了深圳地区分会， 截至目
前，已在内蒙古、上海、云南、辽
宁以及深圳等地成立 5 个志愿
者地区分会。

（周晓玲 张秋琳 杨广）

招商银行东莞分行联合东城街道办

开展“小小银行家”公益活动
为了开拓儿童视野，从小培

养孩子正确的理财观念，招商银
行东莞分行营业部与东城街道
办联合开展了“小小银行家”公
益活动。 本次活动共邀请了 14
个家庭参加，设置了银行设备体
验、金融知识讲解、点钞学习等
环节。

活动当天下午两点半，小朋
友们准时到达网点进行签到，
在简单的自我介绍及互相认识
环节后， 招商银行东莞分行的
工作人员为小朋友们一一系好
绶带、戴上“工牌”，活动正式开
始。 活动辅导师首先教导小朋
友们有关厅堂服务的礼仪知
识，接着介绍网点各服务区域，
同时， 让小朋友们实际操作各
种自助设备进行亲身体验。 随
后， 小朋友们跟随招行工作人

员开始了正式的“上班生活”，
门前迎客、 前台 App 取号、引
导客户填单、做好厅堂指引、解
答客户疑问等， 每一环节都让
小朋友们体验了一把银行大堂
经理的日常工作。 稍作休息后，
小朋友们在二楼办公区域学习
了货币知识， 内容包括辨别真
假币、基本的点钞技能。 通过一
天的工作与学习， 小朋友们通
过自己的努力获得了由招行颁
发的小小银行家证书。

一名家长告诉笔者，“小小
银行家”是招行每年均会开展的
活动，对于培养孩子的“财商”能
力具有非常重要的意义，而且通
过与人接触，能提高孩子的沟通
能力。“以后如果有类似活动，一
定会再次报名参与”。

(周晓玲 杨广 )

鼎峰松湖雅境未来体验厅盛大开放

5月东莞楼市供应放缓
二手房成交量回升明显

A 土拍市场迎来成交高峰

B 一手住宅新增供应放缓

C 开工率低位影响供应

D 滨海片区成
交量上升显著

E 二手房成交
量回升明显
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