
2019 年 9月 19日 /星期四 /�区域新闻全媒体编辑部主编
责编 田恩祥 /�美编 郭子君 /�校对 郑伊莎 A18·地产莞新闻东

从整体上看，松山湖片区
院校数量多、质量高，无论目
前、未来，从商业、产业、居住
等方面来说，优质的教育资源
都对商业地产有着促进价值。
且片区楼市上种种“傍名校”
的宣传现象，在各地方都是常
见。 但是作为购房者来说，要
保持一定理性，谨记“毗邻名
校不等于就近入学”。

若购房者对子女教育有极
高的期待，希望能在置业中享受
到教育配套的回报。那么建议在
购买的时候，一定要看看所选房
源是否在学位划片之内，可以尝
试在购买前与当地教育部门电
话联系了解学校学区情况，而不
是仅仅听销售顾问一面之词。另

外，建议从学校分布、住房环境、
房型选择、出租需求等方面进行
考量，要细致了解到周边学校的
入学条件。

与此同时， 除教育配套方
面，也应该关注品质、环境、生
活设施等其他方面。 如果房屋
出现质量问题， 或周边环境嘈
杂混乱， 这都会影响孩子正常
的学习和生活。 购房者们在选
购教育房的时候也一定要多方
考量。 如考察这个地区的居住
环境是否舒适、便捷、安全？ 是
否有很多可以让孩子娱乐游玩
的设施？ 是否可以给孩子提供
一个安心的学习环境等等，这
些都是需要考虑的因素。

（文/图 陈泽煌）

在二手房市场方面，上周的
表现恰好与一手住宅相反 ，成
交量下跌。 乐有家研究中心数
据显示， 上周全市过户 596 套
二手房（含非住宅）， 环比下跌
22.7%， 成交均价跌回 1.63 万
元 / 平方米，环比跌幅 2.40%。

笔者了解到，虽然上周过户
的 500 余套二手房均价下跌 ，
但全市二手住宅市场挂牌价格
却有所回升， 再度回到 2.07 万
元 / 平方米，在各片区中仅松山
湖片区挂牌均价微跌 0.48%。

对于此种“奇怪”的现象，业
内人士给出说法，认为是一手住
宅成交量恢复上涨，二手住宅市
场份额占比有所下滑；住宅成交
量连续两个星期下滑，而价格保
持坚挺。

与此同时，业内分析认为“金
九”的二手房市场成交不会大涨，
价格依旧会继续保持稳定。 事实
上随着东莞楼市踏入“理性市
场”，二手房置业进入“买方市场”
的特征已越来越明显， 大部分二
手房业主心态已经没之前那么稳
定，大多会选择在价格上让步。

另外，就当下的二手房市场
情况来看，全市房源较为充足，
挑选余地也比较大， 业内建议
买方可以货比多家，按需购买，
挑选称心如意的房源。

（文/图 陈泽煌）

在喜迎新中国成立 70 周
年之际，由松山湖文广中心主
办，松山湖文联、松湖爱乐乐
团等承办的“爱我中华———松
山湖喜迎国庆” 专场音乐会，
9 月 13 日晚在广东医科大学
图书馆剧场圆满举行。中国当
代著名指挥家卞祖善作为特
邀指挥，与东莞本土音乐演奏
人才及多位名家，为观众带来
一场美妙的视听盛宴，让大家
度过了难忘的中秋之夜。

广东医科大学交响管乐
团以一曲《我和我的祖国》拉
开了音乐会的序幕。 随后，著
名指挥家卞组善、 松湖爱乐
乐团团长颜乐先后执起指挥
棒，指挥松湖爱乐乐团演奏，
东莞市音乐家协会主席康
健、 华南理工大学艺术学院
声乐副教授龙涛、 抒情花腔
女高音杨洁诗等特邀嘉宾，
以及闫瑜、张礁、熊茵等逐一
登台， 演唱和演奏了《红旗
颂》《我爱你， 中国》《月之故
乡》《我的太阳》《美丽的松山
湖》《烟雨相约》等曲目。

音乐会进入尾声，在卞祖
善的指挥下，由颜乐原创的交
响乐《大湾区的梦想交响组
曲》第一乐章《启航》的旋律徐
徐响起，寓意东莞人民积极投
身“湾区都市 品质东莞”建
设。 最后，音乐会在全场起立
合唱《歌唱祖国》的磅礴气势
中落下帷幕。（姚梓婷 杨文）

在中秋佳节来临之际，招
商银行东莞寮步支行联合顺
丰（东莞）举办了以“同一片
星空下，同一片葵园里”为主
题的关爱自闭症儿童公益活
动， 通过交流、 游戏的方式，
走近这群特殊又可爱的群体。

自闭症儿童就像天上的
星星一样， 在自己的世界里
独自闪烁。 活动中，志愿者们
与“小星星”们进行互动，通
过做灯笼、棉花糖等小游戏，
深入了解拥有“星星的孩子”
这个美丽称呼的群体， 体会
这些孩子的心理和生活方
式，并学会接纳、尊重和关心
他们。 活动中，孩子们从一开
始羞涩， 到后面露出了天真
烂漫的笑容。 招商银行工作
人员表示， 希望通过这一个
小小的活动， 让孩子们有更
多的机会接触到社会的事
物， 帮助他们克服自闭症带
来的障碍和社区适应上的困
难，并从中收获感动和快乐。

一直以来， 招商银行东
莞分行在坚持规范经营的同
时，注重回归社会，勇担社会
责任， 坚持不定期地开展公
益活动。

星星之火可以燎原，此次
关爱自闭症儿童公益行动旨
在倡导社会对自闭症的关注，
让更多人认识、了解、关怀和
主动参与自闭症关爱服务，让
更多人把目光投入到这个极
需关爱的群体中，体谅和支持
自闭症儿童家长所面对的困
难及挑战，为自闭症儿童营造
平等、尊重、友善、理解、宽容
与爱的社会环境， 用智慧、耐
心和爱心，守护这群“星星的
孩子”， 带领他们走出孤独，
与我们一同享受生活的美好。

(周晓玲 杨广)

8 月末，公募基金 2019 年
中报全部披露完毕， 据银河证
券统计， 上半年基金分红突破
1813 亿。 其中，中银基金向持
有人分红 68.36 亿元， 在 134
家基金公司中位居第 6 位。

凭借持续优异，中银基金
及旗下产品、基金经理近年来
已在金牛奖、金基金奖、明星
基金奖、晨星基金奖、济安金
信“群星汇”及英华奖等行业
重量级评选中揽获近 90 项
大奖。 在 2019 年的“颁奖季”
中，中银基金跻身十大金牛基
金管理公司之列， 荣膺 2018
年度十大明星基金公司，获颁
金基金 TOP 公司大奖， 并荣
获济安金信“群星汇”评选五
星奖，成为一举揽获以上四项
大奖的唯一一家银行系基金
公司。 （陶丽蓉 杨广）
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优质教育资源成营销“香饽饽”
最为典型

近期东莞高校开学季来临，各大校园纷纷出招，迎新、开学典礼甚至社团
纳新都是创意满满，诚意十足。 就在日前，经过一年多时间建设的广东科技学
院松山湖校区正式开学，并迎来了首批 5000 余名新生。 因该校区颜值颇高，
不仅近期在教育圈中形成热点，也成为片区内房企营销的噱头。

众所周知， 学校的落地极大概率会影响附近楼盘项目的市场动向，
此次广科院松山湖校区的开学，附近直接受益的项目有金地艺境松山
湖、旭辉江山墅、时代天境等，未来这些项目的价格是否有所调整暂
时不得而知。但是笔者获悉，从该校规划建设到日前迎新，有不少
周边楼盘借势宣传，打着“与大学为邻”“N 所学校在家旁”等
标语为己方聚集人气。

松山湖在东莞经济发展格
局是一个拥有多张“身份证”的
板块———对外经济技术合作的
载体、 产业结构升级的龙头、产
业支援服务业中心等。 从交通上
来说，松山湖自身地理位置十分
优越，处于穗莞深港经济走廊中
段，南临香港、深圳，北靠广州，
近水楼台之利更加凸显。 交通路
线方面优势也更为明显，便利的
高速公路、铁路、水路使园区与
广州、深圳、惠州、中山、珠海等
重要城市形成泛一小时经济圈。

并且作为国家级高新科技
产业园区，凭借湾区枢纽的优越
位置、 超低容积率以及高投入、
高标准的基础建设，松山湖备受
广大置业者瞩目，该片区的房价
也是引领东莞楼市的风向标。 据
了解，在最近半年的新建商品房
网签均价数据中，松山湖地面建
筑超过 4 层的均价为 28427 元
/ 平方米，地面建筑 4 层及以下
的均价为 31304 元 / 平方米，均
高于全市平均水平。 由于整个片
区很少新增居住用地，物以稀为

贵，松山湖新房和二手房的价格
依然十分坚挺。

而购房者在置业时， 除了区
位交通、周边环境等考量因素，对
教育资源的配套也更加看重，高
质量的教育资源往往能决定周边
楼市的价值及走势。 因此，有业内
人士预计， 根据上半年楼市报告
的走势， 未来松山湖片区楼价上
涨的空间非常明显， 购房群体在
此不仅能够解决居住的问题，同
时也具备不俗的升值潜力， 尤其
是在教育资源方面的优势。

笔者简单盘点了一下，目前整
个松山湖优质教育资源可谓呈现
“井喷”态势。园区目前已建成高品
质的义务教育阶段中小学校、幼儿
园 25 所；拥有东莞理工学院、广东
医科大学、 东莞职业技术学院、广
东科技学院 4 所高等院校在此办
学；并且根据规划，未来北区学校、
中心小学分校二期等 14 个新扩建
教育项目正在推进建设，未来松山
湖的教育配套将进一步升华。可以
说，在此区域居住，孩子的上学问
题完全不用担心。

“步行即可上下学”“人文书
香”……笔者调查发现，无论是
松山湖中心区域，还有片区内划
分镇街，实际上很多开发商都喜
欢用靠近学校的地理位置作为
楼盘卖点。 笔者走访市场发现，
目前在售的楼盘或者刚刚亮相
的新盘，不约而同地将教育资源
配套作为宣传的重点。 项目内部
引入优质幼儿园几乎成了标配，
而周边的名校资源也作为吸引
购房者的重要砝码。

优房超房产中心王先生告
诉笔者，从目前情况看，楼盘为
吸引购房者，会在购房者最为关
注的教育配套上“下本”，越来越
多项目会配置教育设施；假若条
件不允许的话，也会在教育方面
宣传上花心思，以靠近名校作为
楼盘卖点现象屡见不鲜。

以松山湖楼市为例，笔者调
查发现，今年以来在松山湖片区

所属镇街在售或待售的楼盘都
是品牌开发商项目，例如万科金
地·天空之城、保利·松湖 18、碧
桂园天钻、旭辉·江山墅、金地卓
越松湖悦湾、和昌·拾里松湖等。
而傍上该片区优质教育资源也
许已经成为开发商的“必修课”。
除标配幼儿园外，重点放在宣传
层面，例如“与名校为邻”“家校
一线，接送无忧”“在家门口的学
校”“开学有种幸福叫我家离学
校近”等口号层出不穷。

笔者整理发现， 该片区众
多楼盘广告中，无论是平面、户
外，还是垂直网站的软文中，很
多都将宣传教育资源列在重要
位置。 最具争议的是，在近期走
访踩盘中， 笔者甚至发现东坑
镇一楼盘将距离 20 公里范围
远的松山湖几所学府纳入到宣
传的周边教育配套中， 实在耐
人寻味。

这种市场现象也反映了
购房者在置业时对教育资源
配套的看重。 高质量的教育
资源往往更能促进房源销
售， 所以开发商很多不留余
地挖掘楼盘可以蹭上“教育”
的标签。

业内人士分析认为，距
离学校近，尤其是离名校近
的房源更加“吃香”，主要是
因为名校的师资力量比较
强，家长普遍认为名校培养
出来的孩子各方面素质都
会有很大的提高。 另外多数
家长也考虑到孩子上下学
的安全性，如今社会车流量
较大， 如果离学校太远，接
送路面上各种不稳定性因
素会大大增加 ，因此，有条
件的家庭会选择学校周边
楼盘置业。

事实上， 不论开发商还
是市民，都乐意与名校为邻。
以前不久的松山湖土拍为
例 ， 该 片 区 编 号 为
2019WG029 号的商住地在 9
月 11 日被深业鹏基（集团）
有限公司拿下， 整个竞拍过
程持续了 4 个半小时， 经过
多 家 房 企 91 轮 出 价 后 以

23.26 亿元成交，折合楼面地
价 18599 元 / 平方米。 笔者
了解到，该地块北临大学路，
耸立着东莞为数不多的几所
高校； 并且北面与东莞市松
山湖中心小学仅一路之隔，
教育配套完善， 这对于项目
的建成是有相当优越的价值
加成。

“开发商热衷名校周边，
除自然环境、交通、商业、行
政中心外，如条件允许，房企
很喜欢在毗邻优质教育板块
拿地。 ”乐有家研究中心蒋小
姐表示。

值得关注的是， 在对松
山湖片区所属镇街跑盘中，
笔者也发现从网签量及来访
量上看， 很多与教育资源紧
邻的楼盘都卖得火热。 例如
位于寮步镇的鼎峰松湖雅
境 ， 该 项 目 主 力 户 型 为
92-125 平方米刚需房；该项
目因松山湖中心小学、 西溪
学校等教育资源因素的存
在，在市面上大卖且价格“步
步 高 升 ”， 从 7 月 份 均 价
19000 元 / 平方米的价格上
升到目前的 22000 元 / 平方
米，涨率惊人。

●购房者看重教育配套 ●建议细致了解入学条件

●优质教育资源“井喷”

●片区房企争傍名校

东莞“金九”上半月总体供求平淡
楼市平淡源于“供应少”

据东莞中原战略研究中心
监测数据显示， 上周商品房供
应 面 积 8.87 万 平 方 米（851
套），其中住宅方面，合计供应
3.94 万平方米（316 套）；从整体
上看， 可以总结为住宅供应全
面回落， 因为供应面积环比下
跌达到 67.6%之多。

其中， 上周仅有洋房供应，
供应量最大为时代香海彼岸，供
应了 184 套；其次为锦龙湾畔花
园供应 132 套。开发商推货下滑
明显，环比下降，东莞中原分析
认为是房企前期推货量集中，后
继供应略显乏力，供应量缩水。

9 月份上半月住宅成交量
的低位徘徊也引起了各方关

注。 业内归结原因，认为成交低
迷最直接的因素是楼市供应的
“不给力”。 并且除了新房供应
量方面的原因外， 实际网签速
度较慢也是导致成交量暂时出
现明显下滑的主要成因。 例如，
部分片区在售楼盘虽然实现热
销，但仅仅存在于认购层面，实
际网签量表现较为滞后。

对此， 优房超·瑞城搜分析
认为， 上周住宅供应量环比下
滑 67.6％是因为房企推货节奏
明显放缓，以消化库存为主，仅
2 大住宅项目入市；如此大幅度
的下跌， 除了假期工作日减少
的影响外， 月中供应量走低也
是正常现象。

上半月网签量环比持平
据悉，上周商品房开工面积

合计 45.92 万平方米，开工节奏
大涨。 其中住宅开工 34.31 万平
方米，非住宅开工 11.61 万平方
米。 共有三大项目开工，其中金
悦花园占据 22.35 万平方米、雅
翠花园占据 5.53 万平方米和山
湖花园占据 18.04 万平方米，这
几个楼盘分别布局在茶山、樟木
头和大岭山。

而在一手住宅网签量方面，

继 9 月份首周大跌后，上周又出
现小回升。乐有家研究中心数据
显示， 上周全市一手住宅网签
925 套，环比上涨 23.5%。 其中
滨海片区成交 2.5 万平方米为
主力市场，仅城区片区环比逆势
下滑；沙田、凤岗、虎门为镇区成
交冠亚季军。

优房超·瑞城搜分析认为，
上 周 住 宅 成 交 量 环 比 上 涨
26％，中秋暖场活动增加，人气

提高， 全市住宅成交量恢复 10
万平方米上下，预计随着城区新
盘开盘去货率表现出色，将会在
后市网签量有所体现，从而拉动
后市成交量的上涨。

话虽如此，但据东莞合富研
究院统计，整个 9 月份上半月，
全 市 上 半 月 累 计 网 签 11726
套，环比基本持平，可以说“金
九” 楼市上半场总体供求实在
平淡。

二手市场需求平稳
一年中的传

统楼市成交旺季“金九”
已过半，东莞楼市的表现并

没有像预期的热闹，反而在上周
（9 月 9 日 -15 日）出现了供应
下滑的现象。

并且， 笔者整理数据了解
到，9 月份上半月， 东莞新房累
计供应约 1479 套，较上月同
期并无明显增加，“金九”
上半月成色不足。

松山湖片区

松山湖片区的优质教育
资源受到购房者青睐

东莞“金九”过半 供求整体显平淡


