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事实上， 对于房子而言，
升值最大的相关因素是地段，
而地段的好坏由地铁沿线、交
通路网、生活消费配套等等因
素共同构成。 那么，届时该项
目开业后是否会对周边住宅
小区的升值有加成作用？

优房超房产中心王斌对此
认为：“从市场表现上，该区域
因为接轨地铁的利好和首铸
万科广场的即将落成，在现阶
段二手房交易市场上已经有所
体现， 周边物业放盘价和成交
价都有不同程度的上涨。 尤其
是万科品牌的实力运营， 对于
整个片区的未来的商业配套与
区域估值肯定是利好的元素。 ”

在日前， 笔者也来到港口

大道一带踩盘。 恰好在某小区
碰到刚办完过户手续后就迫
不及待来布置装修的市民张
先生，他认为未来这个位置人
流量会增加很多，“客流量增
加了，经济就增长了；收入和
消费水平提高了，周边房价自
然也就高了。 所以就提前入手
了一套改善型二手房，我觉得
开业后这里的房价会继续上
涨。 ”张先生说。

陪同张先生的中介顾问梁
经理也告诉笔者，从今年 3 月
份以来，这一带的住宅小区都
普遍有所上涨，特别是某个小
区， 半年来房价差不多涨了
2000 元 / 平方米。 并且，还有
部分小区的业主停止了放盘，

原本他们是计划上半年转手卖
出的。 但据他了解，很多业主
都是听闻了这个项目在下半年
开业，所以想留着看看市场的
变化。

无独有偶， 位于金鳌路一
家中介门店的置业顾问周小姐
也介绍说，她所代理的几个小
区房源，在今年内已有部分房
东陆陆续续上调报价。 现在她
手上的二手房源，基本上均价
都在 2.2 万 -2.6 万元 / 平方
米区间。 周小姐向笔者透露，
从去年年底起就有很多白领在
周边物色小户型房源。“地铁
效应或是主因，如今加上新商
业体开业，吸引力更强了。 ”她
介绍说。

国庆节前后是楼市供应的高
峰期。 随着近期一些楼盘预售的
获批 ， 数十个产品有望相继入
市。 而这些产品多以中小户型为
主， 此类产品凭借空间精致、高
性价比等优势赢得不少刚需购房
者关注。

笔者了解到，进入“银十”以
来，各片区百花齐放，不少首次入
市的新盘也在十月集中亮相，并
且去化的项目也相继启动优惠活
动。业内人士表示，“金九”的楼市
动态保持平稳态势， 实际上市场
却是在集聚能量，等待时机爆发。

房企“银十”推盘加快
进入“银十”，房企推盘节奏

明显加快， 各片区楼市推盘风生
水起，多项目集中推盘，提前启动
年底目标任务冲刺。

城区方面， 由嘉宏集团打造
的“锦”系力作———嘉宏锦时，其
位于石碣旧城中心区， 六大学府
环伺，生活配套齐全；总建面3.6
万平方米， 主力户型约97平方米
-127平方米三、四房，全新项目
也将为片区带来更为人性化的居
住体系。

市中心也迎来住宅项目加
推———万科首铸翡翠东望， 其地
处南城、莞城、万江三城交汇，是
万科在南城打造的品质大盘。 项
目交通方便， 直面运河路、 建设
路，直接通达莞太路、鸿福路等城
市主干道。 项目周边更有鸿福商
圈、 汇一城商圈， 也有玉兰大剧
院、中心广场等市政配套。笔者了
解到，目前该项目剩余少量143平
方米四房在售 ， 新品 93平方米
-115平方米三四房也将在本月
加推， 可满足不同家庭的购房需
求。

此外， 位于莞城的翠珑湾项
目也在日前加推110平方米-126
平方米户型洋房， 其因为处于五
大商圈核心圈层， 是目前市中心
较为稀缺的纯粹住区， 因此也受
到众多置业者关注。

除了城区外， 滨海湾片区在
“银十”也是热闹不已。 由招商蛇
口打造的“成就系”产品———招商
雍和府， 也在日前正式开放营销
中心；该项目东临百年怀德学府，
北靠74万平方公里大岭山森林公
园， 近环莞快速，3条轨道、5条高
速公路，地理优势可谓优越。目前
其新推90平方米-125平方米精

装洋房、143平方米别墅， 意在竭
力抢占黄金季节的市场份额。

笔者了解到， 同在滨海湾片
区的琥珀公馆、 万科大中江南院
子、 龙光玖龙玺也将在本月有新
品入市或加推。另外，据东莞中原
战略研究中心统计数据显示，凤
岗四季花城、华建骏景园、富盈今
朝、 达鑫江滨新城等17个项目也
将于“银十”推新入市。

楼盘特惠花样多
事实上，对于上个月份的“金

九”东莞楼市表现，可用“成色不
足”概括。 业内人士也分析认为，
房企对于楼市淡季旺季的划分越
发模糊，在市场形势现状下，越来
越多的楼盘通过“以价换量”的方
式来吸引购房者。

因此，在这样的市场态势下，
“银十”市场份额竞争之激烈可想
而知。房企营销的比拼重点，不仅
在于产品性价比、 片区的优势资
源， 更多的着墨点在于自身项目
的营销活动及优惠幅度。

据了解，进入“银十”后众多
楼盘也运用了优惠折扣的方法。
例如凤岗的四季花城项目， 主推
93平方米-118平方米洋房，对外
宣传购房立享“96折”；位于石排
的利丰中央公园，主推113平方米
-130平方米洋房，现开展“淘房
节”，宣传最高可享十万元的优惠
额度，并且另推10套特价房；而位
于石碣的达鑫江滨新城，则借“项
目10周年”契机，推出购房享十周
年钜惠“88折”，并且认购可享六
重豪礼等等。

与此同时， 开发商的优惠促
销接连不断， 并且各种营销暖场
活动也不缺席。 特别是在刚刚过
去的国庆期间，活动花样更是五
花八门———既有“新青年狂欢嘉
年华”， 抖音红人蓝光乐队也来
到东莞为市民献唱；也有来自二
次元界的“熊本熊”刨冰、冰雪城
堡、鱼乐嘉年华、飞天大蹦床等，
也让各大楼盘现场增添了不俗
人气。

业内人士表示， 对购房者来
说，十月的推盘量大幅增多，买房
的选择自然就多， 同时从入市价
格来看， 纯新盘入市价格还将保
持健康态势， 持续去化的项目推
出的优惠促销活动， 也在不断刺
激着购房者的置业意向。

(陈泽煌）

历经数月匠心雕琢， 由融创
中国在滨海湾倾力打造的粤府系
首 作———融 创 云 玺 湾 X-space
无界生活体验馆 10 月 5 日华美
盛放。

10 月 5 日，融创云玺湾营销
中心流光溢彩， 从外场的迎宾花
道、花柱路引、门把手花艺、胸花、
礼仪迎宾到内场的弦乐团演奏、
精美茶歇， 都让陆续抵达的嘉宾
处处感受到尊崇的礼仪感。

上午 10 时 30 分， 融创中国
东莞公司总经理许云先生、 融创
中国广深区域城市更新中心总经
理肖江华先生、 融创云玺湾项目

总经理杜学朋先生、 融创中国东
莞公司营销管理部总监苏红煌先
生上台为醒狮点睛， 由此拉开此
次活动的帷幕。台上，醒狮时而欢
腾跳跃，时而互相嬉戏，在一片欢
腾中， 醒狮迎接各位领导进行剪
彩仪式，金剪一落，步步生金。

在观众的欢呼声中， 醒狮完
成了采青仪式。随后，融创中国东
莞公司的各位领导在醒狮和主持
人的迎接下， 共同推开了融创云
玺湾营销中心的大门。 融创云玺
湾营销中心———X-space 无界生
活体验馆正式开放。

(陶丽蓉 杨文 )

东莞17个项目推新
房企“银十”快马加鞭

融创云玺湾营销中心华美盛放

首铸万科广场开业后，
周边房价会涨吗？

近期笔者了解获悉，作为东
莞万科商业的重要项目，首铸万
科广场于 9 月 28 日正式开业，
这也是东莞万科布局龙湾滨江
片区商业的新动作。

一般来说，商业繁华和房价
涨幅历来都有相辅相成的促进
作用。 那么，这个开业首日即破
500 万元销售额的大型商业体
会对附近房价产生什么影响？

笔者走访发现，该项目地段
紧邻城区中轴的万江，正位于被
看作是东莞具有巨大发展潜力
的板块———“龙湾滨江片区”。 根
据规划，未来该片区将打造成具
有水乡风情和东莞特色的高端
商务、休闲、旅游的标志地区；这
不仅是中心城区重要的滨水功
能板块，更是全市连片组团式改
造的代表性试点。

据不完全统计，以该项目为
中心的商圈将覆盖 42 个大型住
宅小区， 辐射范围内有 10 个产
业园、37 栋写字楼、33 所学校等
建筑单位。 在这个区域内大型开
发商密集，楼盘众多，例如外滩
8 号、精英世家、上东国际、宏远
江南系列等。 乐有家数据研究中
心唐小姐告诉笔者：“这些居住
小区附近存在诸如宏远外国语、
阳光二小等在内的知名学校，这
是购房者选择在此置业的重要

因素。 ”
前不久置业成功的“新莞

人”何先生就告诉笔者，他在今
年 3 月份就签单买下了一套 98
平方米的“江南系”房源，6 月份
已经完成了过户，现今房子重新
装修已基本完成，乔迁入伙指日
可待。“我的小孩明年就要读一
年级了，看过很多房源后选择在
此买房，因为附近学校多，环境
很好，也方便孩子读书；并且家
门口就有一个大型商业体与地
铁接轨，生活硬件配套很不错。 ”
何先生说。

何先生也坦言，以后自己一
家人住在这个商业体旁边，生活
配套设施很齐全， 交通也便捷，
虽然现在的房贷压力让他有点

“吃不消”，但他认为未来附近的
楼盘会以该商业体运作做卖点
来吸引购房者，后期房子升值空
间是很大的。

在近两年来， 东莞有多个
新商圈崛起，大型商业中心发
展迅猛，基本每个镇街都配备
大型商业中心，越来越多的商
圈活跃在东莞楼市版图。 商圈
的发达，让人们在节假日及平
时有更多的地方可以去休闲
消费，同时也提升了周边的人
气，带动了房价的上涨。 例如
最具城市商业运营代表的民
盈国贸城项目， 其对鸿福路、
八一路一带的小区升值带动
的效果不言而喻。

一直以来， 业界有着“买
房跟着商业走”的说法，置业

者无论自住还是投资，紧邻大
型商业综合体都是买房的好
选择。 大型的商业项目运营起
来必定会带动片区活力，使得
生活更加便利，无形中提升居
民的幸福指数。

与此同时， 笔者也了解到
在广州、深圳、香港等城市，大
型商业体对于周边物业价值
上涨的案例普遍较多。 而对于
东莞而言， 除了东城万达商
圈、国贸城商圈外，较有代表
性的就是星河城与星河传说
的典例“运营良好业态合理的
商业体对周边物业的增值是

有很显著的提升效果的。 更准
确来说， 是运营得当的商业体
会对周边楼市有较大的提升作
用， 甚至影响房价未来很长一
段时间内的走势。 ” 王斌告诉
笔者。

另外也有业内人士认为，
对于居住板块而言具有影响力
的并不是某个品牌开发商入
驻， 而是有大型商业综合体建
成。 一个商业综合体，往往可以
提拉板块的利润高度。 未来，以
首铸万科广场为核心的商圈房
价将会发生怎样的变化呢？ 这
值得期待。 （文/图 陈泽煌）

公开资料显示，首铸万科广
场整体体量共计 7 万平方米，包
含地下一层及地上五层商业空
间。 其引入众多网红品牌、时尚
潮牌， 例如运动时尚中国李宁，
风靡全网的茶饮品牌喜茶、沉浸
式体验咖啡店星巴克、国货之光
华为等。 值得一提的是，除了主
力商户万达影院与绿地超市，项
目还引进了多家首入东莞的特
色品牌，包括绿茶餐厅、大众书
局等，其中万达影院是全市首家
同时兼具杜比影院和家庭亲子
厅的影院。

据官方数据统计 ，9 月 28
日当天，首铸万科广场销售额突
破 500 万元， 总客流达到 10 万
人次。 这也得益于其优越的地理
位置———位于鸿福路核心发展
轴，是东莞万科商业首个地铁上
盖城市综合体之上的生活娱乐
型购物中心。 作为 TOD 综合体
前沿商业代表， 对接着 TOD 商
业轨道核心客流，同时，多维的

交通网也为项目带来更多的潜
在客流。

笔者日前踩盘发现，在该项
目的周边写字楼林立，小区楼盘
众多，居住人口密集，办公及居
住氛围浓厚，家庭和商务消费客
群潜力巨大。 优房超房产经营中
心总经理王斌分析认为：“首铸
万科广场所在区域拥有不少高
档小区，而且体量都不小，与生
俱来拥有强大的市场需求。 商业
体的开业肯定会对消费需求有
促进作用，并且其商业体业态也
主要以中产生活休闲消费为主，
对邻近居住群体有着不错便利
性优化和消费环境提升。 ”

民以食为天。 在宏远康城国
际投资教育公司的欧阳先生就反
映，平时有重要客户来访，总是为
吃饭问题发愁，跑远了耽误办公，
距离近的又实在找不出有档次的
餐馆接待。“这下可好了，现在去
这家广场就能够就近选择品牌商
户就餐。 ”他欣喜地告诉笔者。

市民又一新“趣”处A

周边生活氛围浓厚B 部分房源半年涨幅超 10%C

商业体运营影响房价走势D
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