
当被问及为何愿意不远万
里从纽约来到松山湖， 余文宇
说：“一方面是想打球，另一方面
是我听说会有很多高科技人才
聚集在这个粤港澳大湾区，既能
交流球技，也能获取一些最新的
科技动向和金融动向。 ”作为一
名金融投资工作者， 余文宇表
示，在此行参观了松山湖科普馆
后，对粤港澳大湾区未来的部署
及发展非常感兴趣，虽然目前主
要工作仍是在美国进行，但经过
这次交流，对中国华南地区有了
更多了解，未来有机会会考虑回
来发展，这次球赛是一个很好的
开始。

香港科技精英队队长、安富
勤电脑 （香港 ）有限公司董事谭
耀康也是继 3 月的球赛后再次
来到松山湖。“随着网络发展，我
们现在越来越多地是通过网络
来进行培训工作，也就不需要特
地去到香港本地以及国外的客
户那边进行对接工作。基于这样
的情况，我这次来也有寻求内地
落地合作的考虑。”他表示，随着
内地对人才越来越重视、支持力
度愈发加大，再基于对成本与市
场规模的考虑，公司正在计划设
立内地分公司。

“打网球很重要，更重要的
是通过网球， 让很多从来没有
来过这里的人认识了解松山
湖，来了就会喜欢上这里。 ”中
科院高能所副所长罗小安称，
自己每年都会来东莞几趟。 在
他看来， 松山湖是一个让人来
了还会再来的地方， 通过体育
爱好的方式带动科技精英人才
前来交流， 是对城市创新环境
很好的宣传， 可以让更多国内

外精英通过参加这些活动认识
松山湖， 了解松山湖的科技创
新氛围及创新创业环境。

“我们希望以这种创新性的
赛事形式，来聚集一批人才，不
仅是提供一个球技和科技的交
流平台， 更要吸引越来越多的
精英人才前来粤港澳大湾区发
展。 ”松山湖党工委委员、管委
会副主任曾莉表示， 这次球赛
为热爱网球的科技人才提供了
一个了解松山湖的窗口，以“科
技人才 + 体育竞技”的方式，进
一步展开创新创业和招才引智
工作，汇聚人才力量，提升园区
软实力。

近年来，松山湖高新区大力
推进精神文明创建工作，提升城
市品质，建有月荷湖、太鲁阁、街
头篮球等多个主题公园以及松
山湖青少年活动中心、松山湖图
书馆等多个文体娱乐设施，打造
东莞松山湖国际马拉松、中国国
际漫博会、松湖 Live、智创轻生
活、50 公里徒步等特色品牌活
动，丰富群众文化生活。

在由北京大学文化产业研究
院学术支持，新华网、北京九州一
方文化创意院联合发布的《2018
年中国城市文化创意指数排行
榜》中，东莞城市文化创意指数排
名全国第四，仅次于北京、深圳、
上海。 报告显示，东莞在“文化创
意 +”审美驱动力、“文化创意 +”
赋能能力方面表现突出。 赋能能
力是这个指标一个非常重要的项
目，能够实现新旧动能转化，创造
新价值。这也意味着，东莞文化创
意与城市空间相融合， 空间结构
利用更加高效， 设施更具人文色
彩，舒适而便利，空间景观更加具

有审美趣味。
目前，松山湖正致力于打造

文化与艺术相融合的文化创意
园区，将“生产力大厦”打造成为
松山湖文化创意园区中心基地，
将“大家艺术区”定位为文化创
意设计集聚区，园区内文化创意
氛围浓厚，为推动东莞文化产业
的产融结合发展作贡献，为园区
文化艺术的繁荣发展提供优质
的硬件条件。

此外， 为丰富园区居民的精
神文化生活， 松山湖加强公共文
化服务体系建设， 完善公共文化
服务设施， 创新文化惠民服务形
式，打造了“松湖名家文化沙龙”
活动品牌，进一步提升“智创轻生
活”和“松湖大讲堂”品牌内涵，促
使居民精神文明素养和审美能力
不断提升， 公共文化管理和服务
水平稳步提升， 促进园区文化繁
荣和建设。 松山湖图书馆组织开
展了一系列丰富多彩的文化活
动，包括书画展、文化讲座、英语
沙龙等， 当中包括不少高雅的艺
术活动，成立了摄影、音乐、国标
舞、书法、朗诵、作家、舞蹈等 7 个
市级文艺协会分会， 园区高雅艺
术文化氛围逐渐浓厚。

曾莉表示，目前松山湖的硬
件环境已经在逐日完善，软环境
也需要跟上。 同时，通过这一赛
事链接文体工作与科技、招才引
智工作，“搭文体的台、唱科技的
戏”， 也是松山湖高新区管委会
提供的一项创新性服务。 接下
来，松山湖也将进一步推进这类
体育、文艺活动精品化、常态化，
使之成为松山湖文化的象征，展
现一个时尚、活力、国际化的松
山湖。
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1999年，位于东莞樟木头镇
的观音山还是一座无人问津的荒
山；2019年， 观音山风景区大展
新颜， 无论风景、 服务或是基础
设施， 都给每一位入园的市民游
客带来丰富充实的旅游体验。 正
值观音山建园二十周年之际，公
园特以“芳华二十 再创辉煌———
东莞观音山喜迎建园20周年”为
主题， 推出了“寻找记忆中的观
音山”、 与观音山同生———20周
年庆生贺礼大派送 、 与山同
寿———观音山同龄人庆生等周年
庆系列活动， 回馈广大市民及游
客朋友，与观音山共庆生。

系列庆生活动备受点赞
岁月变迁，老照片总能成为

人们美好回忆定格的留念。“寻
找记忆中的观音山”老照片征集
活动自推出，便收到许多游客的
匿名投稿，一股“回忆风”让观音
山二十年来的发展与变化展现
在人们眼前。 从旧到新、从无人
问津到人头攒动，从荒山到备受
赞誉的综合型旅游风景区，见证
观音山二十年变化的游客朋友
的记忆鲜明而意义重大。 此外，
在11月20日—30日期间， 许多
1999年出生的游客纷纷到景区
游客服务中心领取景区旅游年
卡，他们表示对景区送上的“生
日礼物”甚是喜欢，“这个礼物很
特殊， 我们会经常来景区游玩，
希望可以继续见证观音山未来
的二十年、五十年，甚至更远”。

同龄人庆生送上“深
情告白”

2019年11月30日，观音山风

景区迎来了二十周岁的生日，也
迎来了一群特别的游客，他们都
生于1999年， 是观音山同龄人，
通过前往网红艺术馆打卡、在游
乐场中回归童真、亲手制作长寿
面、共同享受生日蛋糕，与观音
山公园共同庆生，他们也用自己
的活力和祝福表达对观音山现
在的肯定与未来的期许。

1999年出生的曾先生， 已经
是第三次到观音山游玩，他表示：

“每次到观音山都有不同的感受，
我也见证了观音山几年来的巨大
变化。 尤其在服务、交通和景点的
升级上， 我们能感受到旅游体验
正一步步地丰富。 今天也很荣幸
能和观音山一同庆生， 享受这份
专属的喜悦。 ”曾先生还表示，会
更常到观音山走走，既能爬山、锻
炼身体，又能释放压力，相信和这
次旅行一样， 也能遇到很多与自
己同龄、相同爱好的朋友。

观音山二十芳华展新颜
“在二十周年来临之际，观音

山以特别的方式， 让来自各地的
市民游客共同感受观音山的发展
与变化， 观音山也以特殊的方式
展现二十年的芳华。 ”观音山景区
相关负责人介绍，20年来，观音山
筚路蓝缕启山林， 栉风沐雨砥砺
行；20年来， 观音山不断超越，勇
于创新， 争做行业标杆；20年来，
观音山坚守生态，开拓进取，执着
探索文旅发展新模式。 观音山芳
华二十年发展历程， 形成的是成
熟的营销模式， 积淀的是深厚的
文化底蕴， 打造的是愈加强大的
品牌影响力， 谱写的是观音山发
展新篇章。 （常思雯 杨文）

松山湖加速打造优质生活圈
增强创新软实力

文 / 图 余晓玲 松湖宣

11 月 30 日至 12 月 1 日， 为期两天的 2019 松山湖科技
精英网球交流赛在东莞松山湖顺利举行。

这是一场别开生面的网球赛，参赛选手都是科技精英，他
们分别来自纽约湾区、旧金山湾区、东京湾区、粤港澳大湾区
这全球四大湾区的著名公司。

以体育为媒、以球会友。 网球技艺交流的同时，是科技学
术论坛交流、科技信息交流。

这场跨越全球的会面， 折射出松山湖对标全球人才发展
趋势， 正借力文化体育这一全球性语言吸引各地人才前来交
流发展，加速打造具备国际竞争力的宜商、宜创、宜业、宜居
优质生活圈，增强创新发展软实力。

2019 松山湖科技精英网球交
流赛邀请到粤港澳湾区精英队、
东京湾区精英队、 纽约湾区精英
队、旧金山硅谷湾区精英队、华为
技术精英队、香港科技精英队、清
华大学校友精英队、 中山大学校
友精英队等多支队伍参赛。

活动首日， 来自哥伦比亚大
学、斯坦福大学、普林斯顿大学、清
华大学、北京大学等全球各大顶尖
院校，以及华为、苹果、腾讯、谷歌
等世界 500 强科技公司任职的国
际顶尖科技人才，参观了松山湖生
态城市科普馆、沿途参观滨湖路与
华为小镇，对松山湖营商环境与生
态环境有了初步的认识。 不少球友
都被 11 月末仍然生机盎然的松山
湖吸引，纷纷合影、驻足欣赏。

“这是我第一次来松山湖，之前
对粤港澳大湾区城市群的印象很深
刻，但对东莞的认识并不多。 今天参
观了之后， 发现这里不仅有发达的
制造业、先进的 IT 技术，还有非常
好的人文环境，好山好水，是很适合
生活和发展的地方。 ”东京湾区球队
代表、分众游戏创始人兼 CEO 朱笑
靖表示，一开始自己因为是网球“发
烧友”而来参赛、希望与世界各地的
科技人才切磋球技， 没想到来了之
后却被环境、科创氛围吸引住了。

纽约湾区球队代表，Mered-
ith� Corporation （前美国时代财
富）副总裁、全球金融财政部总监
余文宇在广州长大，“我对广州、
东莞这些地方都比较熟悉， 但是
我对东莞的记忆还停留在很多年
前大片的农田里， 这次过来已经
完全大变样了， 成为了一个环境
优美的高新科技人才聚集高地。 ”

作为旧金山湾区的代表之一，
丰元创投合伙人、加州大学圣巴巴
拉分校校董朱会灿已经是第三次
来到松山湖。 3 月份与硅谷球友第
一次来的时候就对松山湖的印象
非常好，此后也一直有与松山湖进
行一些沟通互动，并且 6 月份再次
飞回国、特地了解松山湖的营商环
境与政策，“我觉得松山湖是个值
得来很多次的地方。 ”

作为本次活动的重要推动者，
松山湖网球协会会长李庆堂直言，
这次比赛的规模超乎预料：“我们
一开始只是想组织够二三十人就
可以了，但没想到这次能够召集到
来自世界四大湾区的 8 支队伍、一
共 120 多人参加，可以看到大家对
这种活动是非常有热情的。 有机会
的话我也希望能继续做下去、做得
更好， 把松山湖更多地推广出去，
吸引国外的人才回来。 ”

当前， 城市对高端人才的
吸引力不再仅限于经济发展
水平，地域特色、宜居性、舒适
度、文化创意氛围、未来可塑
性、智慧园区等，都已成为新
时代招才引智的核心竞争力。

根据暨南大学生活方式研
究院所做《东莞松山湖高新科
技产业开发区生活方式研究
报告（2018）》（以下简称 “调研
报告 ”）， 对比全国主要高新
区，目前松山湖园区群体受教
育程度较高，经济能力和消费
能力较强，作为高层次人才的
聚集地，人们的精神消费显现
出更加明显的需求。

结合调研结果与园区对高
端人才需求的重视，松山湖计
划通过一系列举措优化园区
内人才的工作和生活环境，增
强其认同感、 获得感和幸福
感， 激发高端人才的人文观、
价值观、思维方式等，从而推

动园区产业良性发展。
园区接下来将从进一步提

升公共文化空间、提升文化旅
游活动品牌，进一步拉动文化
旅游消费升级、文化旅游产业
发展，提升 GDP 占比、优化产
业结构三大方面，展开工作部
署与整改措施。

“我们将会在园区内推进
一批文化场馆改造工作，并新
建一批公共文化设施建设，并
推动在园区孵化器内规划建
设一批美术馆、文化艺术交流
中心 ， 拓展文化艺术地理空
间，打造无处不在的‘城市美
术馆’。 ”曾莉说。

她还透露 ， 在新建改造
一批公共文化设施基础上，
松山湖也将依托现有的以及
新 建 改 造 后 的 公 共 文 化 设
施 ， 加快谋划一批精品文化
旅游活动， 提升园区文化旅
游活动品位。

“文体为媒”招才引智，全球四大湾区科技精英
齐聚网球交流赛

以球会友
比赛规模超乎预料A

搭文体台唱科技戏
完善公共文体供给助力大湾区建设B 提升文化旅游活动品牌

新建、改造一批公共文化设施C

2019 松山湖科技精英网球交流赛顺利举行

2019 松山湖科技精英网球交流赛队员们合影

东莞观音山喜迎二十周年庆
景区系列活动精彩纷呈月份东莞楼市11文 / 陈泽煌

图 / 王俊伟

在刚刚过去
的 11 月，受楼市
供应量放缓的影响，
东莞市场出现轻度
供不应求的状况。 笔者
从合富研究院发布的《11
月份东莞楼市报告》 了解到，
11 月份楼市走势总体平稳，
无论成交量还是房价， 均较
10 月份无明显差异。 不过，11
月份供应放缓明显，导致月度
成交量增幅有限，全市库存量
持续走低。 另外，成交区域分
化现象较严重，排名前十位的
镇街市场份额高达六成，剩余
20 余个镇（区）市场份额占有
率不佳。

应当有不少业内人士和市民
对几个月前的“土拍热潮”还记忆
犹新：在 7-10 月份期间，商住用
地竞拍热浪不断， 动辄十几个小
时的鏖战及数十轮的报价， 从中
也涌现出许多首驻东莞的外来房
企； 地拍总价和楼面单价也不断
刷新当地新高；一时间，竞拍规则
随之应运而生……

但是，笔者注意到，自 11 月
份伊始东莞的土拍市场似乎一夜
之间风向突变， 相比以往的十几
家争抢一块地的情形，11 月份的
土拍显得尤为冷清。

据合富研究院统计，11 月份
全市仅供应 4 块土地，对应分别为
保利、 金地在 11 月 1 日拿下的寮
步 2019WG042 和 2019WG043
地块及华润在 11 月 5 日拿下的
南城 2019WG044 地块。 剩余一
块编号为 2019WG045 的地块由
松山湖供应， 最终在 11 月 27 日
被华为拿下； 不过从土地性质来
看，这是一块人才用地，限制条件
要求届时其销售房价不得高于
10500 元 / 平方米且全部商业面
积自持 40 年。

合富研究院认为，11 月份土
拍市场降温，房企拿地渐趋理性，
底价、低溢价成交已成常态。

据合富大数据显示，11 月
份东莞新房供应 33.8 万平方
米，环比减少两成，同比大幅减
少四成， 创过去十年新低。 11
月份网签面积约 49.5 万平方
米，环比增加近两成。

因供应放缓， 目前已出现
轻度供不应求的状况。 笔者了
解到，今年 1-11 月份东莞新建
商品住宅供应约 395.2 万平方
米 （约 3.5 万套 ）， 同比减少
11.7%， 连续三年进入放缓阶
段。 从面积上看，今年 1-11 月
份网签面积约 485.8 万平方米

（约 4.3 万套 ）， 同比小幅增加
11.5%。 整体上比较，今年供需
比为 0.8：1，业内认为这将导致
“求过于供”。

不过在成交方面，今年各
个月份成交量走势较平稳 。
在价格方面，11 月份东莞新
房成交均价约 20840 元 / 平
方米 ； 其中中心城区价格最
高，今年上涨趋势最强 ；临深
片区房价稳中有跌 。 而 1-11
月份全市新房均价约 20022
元 / 平方米 ， 首次突破 2 万
元大关。

据悉 ，11 月份沙田 、塘厦
两个镇街 成 交 共 852 套 ， 全
市占比两成， 连续数月位列
全市前二 。 并且排行榜前十
位镇街累计成交在全市中占
比高达六成， 但有超过四成
镇街每月成交不足百套 ， 区
域分化较明显。

从区域上看，11 月份莞北
片区供应回升较明显， 临深和
水乡片区供应下滑明显。 而成
交则主要集中于松山湖、 临深
和滨海片区。

产品方面， 据合富大数据

显示， 今年 1-11 月份 85-100
平方米户型供应量占所有户型
比重达 41% ， 创历史最高 ；
110-120 平方米户型占 18%，
较去年明显增加。总体而言，现
阶段东莞楼市主打 85-100 平
方米及 110-120 平方米“首
置 ”及“首改 ”户型 ，符合主流
需求。

二手住宅市场方面，11 月
份东莞二手住宅网签面积 38.7
万平方米 （3767 套 ）， 均价约
14408 元 / 平方米， 月度走势
总体平稳。

笔者查阅资料了解到，截至
11 月 30 日，各开发商潜在供应
（别墅 、洋房 、公寓 、办公 ）体量
最多的为碧桂园， 约有 43.7 万
平方米；其次是佳兆业，约 38.2
万平方米；万科位居第三，约有
35.4 万平方米。进入年底冲刺阶
段，各大房企积极去货，频频开
展营销活动或打“价格战”吸引
意向客户。

今年东莞万科地产商品房
网签面积 103.6 万平方米，网签
金额约 227.1 亿元，在市场上占
有率高达 17.9%， 排行榜首；碧
桂园在 1-11 月份以网签面积
74.9 万平方米 ， 网签 金 额 约
139.6 亿元的成绩在市场占有率
达 11.0%，排行第二位。 紧随这

两大“巨头”房企身后的是卓越
地产、金地地产、华润置地等，最
终市场占有率还需看各家房企
在 12 月份的冲刺成果。

据合富大数据显示， 截至
2019 年 11 月份，东莞市一手住
宅潜在供应量 820.6 万平方米，
其中洋房潜在供应量 699.4 万
平方米，别墅潜在供应量 114.8
万平方米；住宅潜在供应连续多
月稳定在 800 万平方米上下；各
区域住宅潜在供应中，排行前三
位分别为沙田、茶山、寮步。其中
沙田镇住宅潜在供应约 59.8 万
平方米位列全市第一位；茶山镇
也有约 55.5 万平方米的住宅潜
在供应量；而寮步镇则共有 49.7
万平方米住宅潜在供应。

供应量创新低

土拍市场降温
供应量创近十年最低

区域分化明显

房企积极去货
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