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由东莞市人力资源和社会保障
局、东莞市工商业联合会（总商会）指
导的年度公益活动“平安回家” 的背
后，总少不了爱心企业的支持，邮储银
行东莞分行就是其中之一。 连续三年
支持“平安回家”公益活动，邮储银行
东莞分行今年继续走在帮助莞务工人
员回家团圆的暖心旅途上———帮助新
增 2020 年“平安回家”寮步分会场。届
时，百余名在莞务工人员将在寮步镇，
踏上回家团圆之路。

十一年来，“平安回家” 公益活动

帮助万余名在莞务工人员回家团圆，
将东莞友善城市形象传播到多个省
份， 传递了正能量。 作为东莞城市名
片，“平安回家” 公益活动得到社会各
界的支持和点赞。

为让回家旅途更为便捷， 邮储银
行东莞分行今年特意为在莞务工人员
送上了一份大礼———帮助新增 2020
年“平安回家”寮步分会场。 在寮步镇
工作的外来务工人员， 再也不需要乘
车前往其他会场， 可就近搭乘爱心大
巴回家。 邮储银行东莞分行的爱心之

举，为东莞友善之城建设增添了活力，
也是该行践行社会公益的实践。

邮储银行东莞分行始终致力于提
供普遍金融服务， 目前共有 121 个服
务网点，自成立以来，邮储银行东莞分
行已累计向社会投放资金超 1000 亿
元，其中中小企业贷款占比超 70%，助
力近 8 万家中小企业发展壮大， 是全
市离普惠客群较近的大型国有商业银
行。 邮储银行东莞分行积极参与社会
活动，展现品牌力量，借助公益活动来
宣传金融服务。 (周晓玲 杨广 )

笔者了解到，按照《东莞市大
岭 山 镇 总 体 规 划（2016—2030
年）》， 大岭山镇将承接深圳的产
业转移和松山湖创新服务业的扩
散，建设服务于深圳、松山湖的居
住配套功能区， 发展以家具、印

刷、 电子等为特色的区域性高新
制造业集聚区； 未来的功能结构
定位是打造对接深圳和松山湖的
创新服务区、重要的制造业基地。

从交通上看大岭山镇内有 4
条高速路出入口，交通非常便利。

此外， 东莞地铁 1 号线在紧锣密
鼓的筹建中， 届时在大岭山镇将
设有 3 个站点， 在轨道交通方面
大岭山镇未来将会非常便利。

大岭山镇整体教育也不错，
镇内有广东省一级学校大岭山镇
中心小学， 对于看重教育质量的
家长而言，这里是不错的选择。大
岭山镇生态环境优美， 有多层级
公园体系， 从大型综合公园到社
区小公园一应俱全， 再加上森林
+ 湿地公园， 整个大岭山可以说
是“山水环抱”。

笔者了解获悉， 通过对接松
山湖以及承接相邻镇区的外溢需
求， 大岭山镇正在以飞快的速度
往前奔跑， 根据前不久东莞市统
计局公布的 2019 年上半年经济
数据 ， 大岭山镇 GDP123.87 亿
元， 位居 33 个镇区的第 12 名。
笔者认为， 虽不是绝对意义上的

“价格洼地”， 但置业大岭山，未
来也许可以享有与松山湖一样的
发展前景。

（文/图 陈泽煌）

东莞房企“决战”12月

邮储银行东莞分行为“平安回家”新增分会场

大岭山成东莞黄金地段
价格“新洼地”
颇受置业者关注

年末临近，为了取得一份
亮眼的年终成绩单，在售项目
的房企纷纷摩拳擦掌，把握时
机推货冲量。 与此同时，一些
新项目虽推少量新品面市，但
也参与到年末营销活动中来，
增加项目曝光度，为项目蓄客
及未来成交做铺垫。

目前，东莞楼市已经进入
最后的冲刺阶段，身在赛道上
的参赛选手———各大房企可
谓铆足了劲，加速快跑。

近几年东莞房价一直走在上坡的路上 ，城区 、松山湖等板块高昂的
楼价也让一众刚需群体高呼“压力大 ”。 笔者盘点各镇街 11 月份楼价 ，
凤岗镇均价约 29416 元/平方米 、南城区均价约 28800 元/平方米 、长
安镇均价约 28666 元/平方米，这三个镇街高居全市楼价前列。 除谢岗
镇无新房供应外 ， 横沥镇约 13250 元/平方米及桥头镇约 12500 元/
平方米的价位排在尾列 ，属于意义上的 “楼价低洼地 ”。 但从置业角度
看，东部片区综合配套仍有提升空间。

这其中，一手住宅均价约 20775 元/平方米的大岭山镇引起笔者注
意。 其位于东莞中南部 ，提及该镇令人印象深刻是其 “家具名镇 ”“莞香
源地”的名号。 这几年随着松山湖片区的崛起、滨海湾新区规划等利好，
位处黄金地段的大岭山镇一跃成为东莞楼市新宠 ， 现今该镇的楼价可
谓是东莞黄金板块的“价格洼地”。

居住氛围不断成熟

一手新房成交热门

“金九银十”网签量高

“低洼”的楼市价格
大岭山镇位于滨海湾新区、松

山湖片区及城区片区“黄金三角”的
中心位置， 外部则与深圳宝安接壤，
距离宝安空港新城 25 公里， 与南山
区相隔 30 公里， 地理位置可谓是相
当优越。

笔者了解到，近年来，大岭山镇利
用良好的区位、交通和生态优势，不断
加大投入完善城市配套设施建设，大力
发展第三产业尤其是房地产业，城市功
能不断完善，居住环境不断成熟，城市
形象不断提升，成为一个环境优美、生态

良好、配套完善的生态宜居城镇。
据乐有家研究中心介绍， 深圳上班

族高度集聚的科技园， 大岭山镇开车过
去仅需约 30 分钟。“这么短的车程，两地
房价却‘天上地下’，大岭山镇一手住宅
约 2.1 万元 / 平方米，而深圳科技园房价
则达约 8.5 万元 / 平方米，相差大概 4 倍
之多。 ”业内人士认为，即便是相邻的 7
个镇区，大岭山镇也是房价的洼地所在，
除虎门镇外， 其他几个镇区房价都高过
大岭山镇，如毗邻的松山湖高新区，房价
甩开大岭山镇 9000 元 / 平方米。

笔者查阅资料了
解 到 ， 大 岭 山 镇 自
2006 年起入驻首个房地
产开发项目 （金地） 后，
又先后引进开发了凯东、
中惠、 新世纪、 万科等住
宅项目。 大岭山镇楼市产
业的良性发展不仅为居民
提供一个崭新的城市生活
方式， 还对于完善城市配
套、 提升城市形象， 推动当
地产业升级和经济转型起到
积极作用。

不过， 虽然大岭山镇一手
住宅成交突出， 但二手房成交

量则一般。 乐有家研究中心对
此分析认为也与镇区属性有关，
前几年主要是新房开发， 二手
房在新房限购后才有了起色 。

“大岭山镇二手房年过户量维持
在 300 套左右。 成交均价方面，
三年时间， 大岭山镇的价格从
约 1.6 万元 / 平方米上涨到今年
的约 1.9 万元 / 平方米， 三年期
间上涨 17%， 幅度与新房相比
差强人意。” 乐有家研究中心蒋
小姐分析认为。

与此同时， 笔者了解到，
今年 1-11 月份大岭山镇二手房
过户量并不太高； 在“金九 ”

过户量最高， 达到 47 套； 低谷
期则为 2 月份， 仅 8 套交易。 并
且成交价也有一定的波动， 低谷
时期的 2 月份近 1.6 万元 / 平方
米， 而在“银十” 则达到约 2.1
万元 / 平方米的价位。

值得一提的是 ， 根据乐有
家研究中心统计， 大岭山镇热
门成交小区为中惠沁林山庄 、
光大山湖城和新世纪领居 。 这
三个小区挂牌价相差不大， 都
在约 2 万元 / 平方米左右 。 因
为二手住宅小区房价整体偏高，
所以一手新房反倒成了市场成
交热门。

优越的地
理位置， 带来
的也是不俗的
成交。

根 据 乐 有
家研究中心数据
统计显示， 近几
年来大岭山镇每
年网签量基本都
在 2000 套 以 上

（今 年 1-10 月 份
网 签 量 已 达 1805
套）， 其中 2016 年
网 签 量 高 达 4644
套，跻身 33 镇区（含
松山湖高新区） 前五
位， 这在当年东莞楼
市 上 可 谓 “异 军 突

起”。
笔者了解到， 今年 1-10 月

份大岭山镇一手住宅网签量波
动较大，高峰时期为“金九银十”
这两月， 分别达到了 326 和 309
套；而低谷期则出现在春节档的
1、2 月份， 每月仅 40 余套的网
签量，表现十分低迷。

在成交均价方面， 除了 3 月
份均价在 2 万元 / 平方米以下
外， 其他月份均在 2 万元 / 平方
米以上，成交均价最高水平出现
在今年 1 月份， 达到了 2.4 万元
/ 平方米 ， 与最低时价格差近
5000 元 / 平方米。

从整体房价走势上看， 大岭
山 镇 在 五 年 时 间 内 ， 房 价 从
10115 元 / 平方米上涨到 20775

元 / 平方米 （截至今年 12 月 12
日 ），上涨率超过 100% ；并且目
前房价保持在“2 字头”，在东莞
33 镇区中也是中上价位。 值得一
提的是， 大岭山镇房价上涨属于
阶梯式的， 其中 2015 年到 2016
年仅一年时间房价就上涨 63%，
可谓“神速”。

此外， 据乐有家研究中心统
计数据显示，大岭山镇三房户型
成交最多，占比达 56 .2% ；其户
型对应的 90-120 平 方 米 规 格
房源成交占比也较高 ， 占到了
43 .2%。 因此，大岭山楼市总价
在 100 万 -200 万的房子占比
最高 ，达到 71 .1% ；即便是总价
在 200 万以上的房子，也占到了
14.9%。

笔者从各大房企了解到， 自 12
月份起已有多个楼盘举办了各式各
样的营销活动，吸引购房者到场参
与，为项目暖场及提升销量。 而在
本月中旬，房企更是不留余力地打
造各种活动。 例如，位于谢岗镇的
天麟八号公馆项目日前就发布了
“招募令”，其即将举办少儿才艺大
赛暨 2019 年东莞市艺术教育成果

展， 活动期贯穿整个 12 月份并将
于 12 月 28 日举行决赛。 又如招商
蛇口东莞公司日前举办“爱行走”
东莞站，该活动旨在通过户外徒步
的形式， 倡导和普及健康理念，宣
传应急救援知识 ， 开展公益宣传，
使更多公众受益， 让城市生活更美
好。

此外，时代中国在广州举办“时

代中国 20 周年感恩盛典”， 众多明
星献唱名曲经典， 该活动也由其分
公司邀请部分东莞市民群众参与；
还有鼎峰地产将在 2020 年 1 月 4
日举行“邂逅辛晓琪”第五届爱心创
意集市公益开唱活动， 目前活动的
宣传铺天盖地， 令喜爱该女星的市
民满心期待。

除了这些大型活动外，更多房企

选择在营销中心就地组织暖场活
动。 例如曲奇 DIY、亲子嘉年华、音
乐汇演等，形式多样的节目依然能
够为楼盘带来人气。

笔者获悉， 除了举办营销活
动频繁外，在近期推出新品以及
优惠折扣的项目不在少数 ，这
也在一定程度上促使房企加入
到“折扣战”中。

上周，笔者走访城区在售各大
楼盘，发现众多营销中心早已厉兵
秣马、严阵以待，为春节前的冲刺
做好充分准备。

“最近每天都是加班加点的状
态，看房的人很多，忙到晚上十一
二点已经很正常了。 ”石碣镇崇焕
中路一楼盘销售顾问张经理告诉
笔者， 如今的楼市已经没有传统
淡旺季的区分了。 但到了年底，各

个楼盘都拿出折扣优惠吸引人
气，市场看似比所谓的“银十”热闹
多了。

据东莞中原战略研究中心数
据显示， 近期有 40 多个楼盘开展
促销活动， 其中接近 34 个项目推
出特价房活动， 个别项目优惠幅
度高达九二折。 相比往年， 今年
多数房企动真格， 促销不是噱头，
多为真实让利， 而且让利幅度明

显加大。
东莞中原战略研究中心分析

认为， 进入年末冲刺阶段， 不少
开发商都想“抢收” 一把， 以价换
量逐成共识， 特价房增多及让利力
度加大。 究其原因， 一是开发商年
末资金回笼压力较大； 二是国际不
稳定因素造成房企对市场预期降
低； 三是潜在购房者观望情绪较
浓， 房企借助营销造势， 通过促销

手段提高人气， 从而大力出货。
乐有家数据研究中心蒋经理

认为， 新盘入市及老盘加推 ，
年末楼市竞争激烈不可避免 。
作为房企想要赢得市场， 除
了花样百出的营销活动和优
惠促销力度外， 更要从自身
下工夫， 为置业者提供更为
优质的服务和品质更高的
产品。

刚需产品虽是供需主流 ，
但笔者连日走访发现， 在年末
市场上， 也有不少想“以小换
大” 或“以旧换新” 的改善型
需求置业者。 “现在， 也有不
少市民喜欢大三房、 四房的户
型。 之前我们的楼盘项目加推，
面积在 130 平方米左右的房子
很抢手。” 位于运河东一项目置
业顾问李小姐告诉笔者， 一些
100 平方米以下的户型销量虽很
不错 ， 但相比大中户型而言 ，
大中户型在舒适度更高， 更能
提升家庭居住品质。

“尽管我也算是刚需买家，
但首次买房还是决定买个 135
平方米左右的四室户型。” 黎先
生是东城樟村人， 一家 5 口人居
住在瀛聚小区。 他告诉笔者， 自
己的二孩宝宝将要出生， 考虑到
小孩子以后的上学问题， 因此计
划在教育资源较好的莞城周边置
业； 并且父母上了一定年纪也需
要更好地照顾， 要一套面积更大
的房子让家人安居。

除了刚需买家， 市场上的
改善型产品的追求者也络绎不
绝。 “138 平方米， 这个户型不

大不小， 而且设计的也很不错，
南北通透带大阳台， 价位也合
理， 最重要的还是品牌房企开
发的楼盘。 ”上周六，正在黄旗山
南麓一楼盘看房的市民祝先生
说：“现在装修精良、 价位合理、
环境较好的大户型房都不愁销
路， 所以趁着年底前有折扣优
惠来订下一套。”

笔者了解到， 年末改善型
需求的“暗涌” 也从近期各中
高端楼盘的推货及销量得到佐
证 。 据优房超·瑞城搜数据显
示， 上周房企推货节奏继续上

升， 并且以金地风华公馆、 松
湖碧桂园·天钻、 万科首铸翡
翠东望、 海逸豪庭等为代表的
中高端改善型楼盘 ， 或是热
销， 或是蓄客满满。

业内人士认为， 市民选
择纯新盘改善置业， 实力房
企的产品无论是在开发经
验、 户型设计 、 配套建设
上都更有优势， 而且通常
所匹配的物业公司， 都拥
有星级服务标准， 信誉、
口碑及服务都会让居住
更舒适放心。

笔者了解到， 今年东莞房
价一直处于稳步上涨之中。 其
中，因受“土拍热潮”带来的持
续影响外， 市面上配套丰富的
高品质楼盘陆续出现， 更是让
全市整体房价稳中有升。 随着
年末的来临， 多数房企为冲量
而推出力度较大的优惠措施，

但整体房价没有出现大幅下调
的现象。

根据东莞市统计局最新公
布的数据显示，11 月份全市新
建商品住宅销售均价为 20812
元 / 平方米。截至 12 月 17 日，
笔者查阅安居客东莞发布的价
格表发现， 基本上现阶段各镇

街的均价与 11 月份的价格无
明显差异， 年末房价整体呈平
稳状态。

业内人士认为， 随着供应
量增加和房企冲刺任务压力加
大，楼盘价位合理稳定，也会有
一定的议价空间， 购房者此时
选房买房或到二手市场上“淘

房”不失为好时机。 不过虽然
年末购房好处多，市民仍要保
持理性置业的态度， 一方面
不要被促销让利所迷惑而导
致仓促购买；另一方面更要
客观、 全盘考虑户型环境、
配套交通、 物业服务等诸
多因素。

买房换房 年末房价整体平稳

改善置业 实力房企产品占优

冲刺业绩 折旧促销力度加大

活动抢眼 房企决战“最后一月”

市场活跃度明显提升
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