
进入 4 月，2020 年
第一季度的东莞楼市画上句

号。 连日来，记者走访东莞市楼盘
销售现场看到，受疫情影响，楼盘虽已
恢复正常的现场销售、 看房， 但相比同
期，人气还是略显冷清。 根据合富研究院

（东莞） 发布的数据， 2020 年第一季度
一手住宅网签面积约 65.1 万平方
米， 同比减少 28%， 网签约 5639
套，同比减少 30%。 值得注意的是，一季
度在 3 月份，随着疫情好转，网签量又
开始迅速回升。 业内人士认为，东莞
城市前景被积极看好， 在低库存

支撑下，全市房价总体稳中
有升。
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“现在很多楼盘的楼间距都很
紧凑，入住体量也大，相比之下我
更愿意选择居住在低密度、高绿化
的项目。 ”意向在今年买房的姚小
姐告诉笔者，她表示低密度的小区
更能达到“健康住宅” 的标准，符
合宜居。

通过查阅各大片区在售楼盘
资讯，笔者发现经此“疫”后，相当
一部分房企积极将营销概念的重
点放到“健康住宅”方面。 这其中，
拥有得天独厚自然资源及低密属
性的麻涌楼盘在宣传上首当其冲。

位于望海路的铜雀臺项目，因
其极具传统建筑风格的园林设计
而备受业内赞誉，并不断获得购房
者青睐。 尤以斗冠式门楼、千里江
山照壁、百米汉白玉御道、汉白玉

夹镜桥等建筑的设计， 气派十足，
在市面上更是前所未见。 日前，该
项目以“如何判断健康住宅”为话
题作大量推广宣传，以城市热岛效
应、社区密度、蝶形楼体、污废分
流等不同角度提出观点，衬托其项
目揽江御景、 低密布局等优势，不
仅给自身造足噱头 ， 也成为此
“疫” 后东莞首个正式提出“健康
住宅”概念的楼盘。

笔者获悉，该项目现售洋房均
价约 1.7 万元 / 平方米，别墅均价
约 3 万元 / 平方米；通过参观样板
房可以了解到， 其空间户型方正，
利用率高； 整个户型布局合理，做
到了干湿分离、动静分离，方便后
期生活；客厅、卧室、卫生间和厨
房等主要功能间的尺寸以及比例

适中，有利于采光和通风，居住起
来相对舒适、方便。 此外，也有楼
盘以“超远楼间距 房子能呼吸”

“绿色 + 低碳住宅生活馆”“全室
循环鲜氧 不怕被‘霾’没”“相伴
山水 回到自然” 等为宣策主题造
势，配合产品推货。

乐有家数据中心蒋小姐告诉
笔者：“从过往推货产品来看，虽然
很多东莞房企都有倾向往健康住
宅上升级或战略营销，但没出现过
‘爆款’项目，也没能引发置业健康
住宅的潮流。 ”她认为，未来置业群
体在选择产品时，对健康人居方面
的评估也将作为重要的参考，且需
求会渐渐加大。 与此同时，也将有
更多房企加大健康住宅产品的开
发力度，行业风口或将自此触发。

刚刚过去的清明假期， 东莞
不少楼盘开始在各大商业中心搭
台开售。 4 月 5 日，记者在东莞万
江华南摩尔一家楼盘销售点看
到，销售点里沙盘、图纸等一应俱
全，在销售人员的卖力推销下，虽
然有一些市民驻足了解， 但真正
能详细了解的寥寥。

“我们目前推售的是别墅，可
以提前认筹。 ”据现场销售人员介
绍，该楼盘位于望牛墩镇，推售的
别墅建筑为 143 平方米， 售价约
为 3 万元 / 平方米。 现场看房市
民吴先生表示，疫情期间，全球经

济下行压力增大， 国内的民众对
于楼市的预期不确定性增加，观
望情绪浓厚。 吴先生以其身边的
朋友为例说， 大部分人最关注的
还是自己的工作、 个人健康以及
小孩的教育问题， 疫情期间也多
待在家里， 很少无端端地跑去看
楼的。

但不可否认的是， 随着 3 月
国内疫情持续稳定向好， 东莞楼
市回升的迹象明显。 上周，东莞朋
友圈还曝出一套房价升至 4 万元
/ 平方米的二手房房源。“尤其是
在疫情后， 很多外来务工人员因

为在莞无房，面临要到酒店隔离，
甚至租房遭拒的尴尬， 这些唤醒
了不少外来人口的买房意识。 ”东
莞市麻涌镇某楼盘的销售人员小
刘表示，清明假期，他所在楼盘看
房已经无需预约， 而且会错峰安
排签约。

数据显示，东莞第一季度一手
住宅网签面积约 65.1 万平方米，
网比减少 28%， 网签约 5639 套，
同比减少 30% ，1-3 月呈现明显
的 V 型曲线，2 月的网签套数跌
至 429 套，后 3 月随着疫情好转，
又迅速回升至约 2679 套。

被誉为中国基金业“奥斯
卡” 的金牛奖 2019 年度评选结
果近日揭晓。 由明星基金经理袁
芳执掌的工银瑞信文体产业股
票基金，凭着穿越牛熊长期优胜
的业绩，荣膺“三年期开放式股
票型持续优胜金牛基金” 奖，全
市场仅有三只基金获得这一奖
项。截至 2019 年年末，工银文体
产 业 股 票 近 三 年 收 益 率 达
80.77%，排名同类 TOP2，显著
跑赢同期股票基金平均 20.45%
的收益率。

中国基金业金牛奖被誉为
中国资金市场最有公信力的权
威奖项之一， 由中国证券报主
办，银河证券、天相投顾、招商证
券、海通证券、上海证券等五家
机构协办。 本届评选坚持长期评
价原则，进一步优化基金奖项设
置，取消一年期基金评奖，突出
三年期、 五年期等长期奖项，更
关注长期投资和长期业绩稳定
性、 投资风格鲜明性等评价指

标， 进一步提升了奖项的含金
量。

在袁芳看来，看好权益市场
中长期投资机会，当前时点是价
值投资入场的好时机。 在此背景
下 ， 由袁芳担纲管理的新力
作———工银瑞信圆兴混合基金
4 月 7 日发行。 该基金是工银瑞
信基金根据袁芳的投资能力和
投资特点量身打造，在产品设计
上更为灵活和全面，股票资产占
基金资产的比例为 60%–95%，
弹性较高，同时投资于港股通投
资标的股票的比例占基金股票
资产的比例为 0%-50%， 可通
过两地布局补足投资版图，把握
丰富投资机会。 在投资方向上，
袁芳表示，工银圆兴混合将重点
布局科技和消费两大领域，通过
关注成长性被低估的优秀公司，
或稳定成长行业中优秀程度未
被充分认知的公司，把握投资机
会。

（陶丽蓉 杨广）

日前，中以国际科技合作产
业园（下称 “中以产业园 ”）在以
色列驻广州总领事馆及东莞市
外事局的倡议、指导下，在本月
启动“播种春天 种植未来”主题
活动。

此次活动自 4 月 4 日起，首
批巡展已在大岭山、大朗，常平
落地，当地居民响应热烈。 接下
来，社区巡展将会持续举办两周
时间，主办方将在各大片区启动
站点，以线上线下结合形式开展
其他系列活动。例如自助式花墙
模式，通过走进各大社区，市民
可化作“春天信使”领取花卉种
子回家种植，造就社区更多的绿
化，也为美邻间提供更多绿色享
受。

据了解，中以产业园是由国
家发改委、国家科技部、广东省
政府、东莞市政府与以色列经济
部共推共建，是“中以高技术产
业合作”重点推动区域，屡获“国
际创新园”“全国创业投资示范
基地”“东莞市重大产业平台”等
各级荣誉。 作为国家级国际合作
交流平台，中以产业园一直积极
致力践行社会责任，在 3 月初就
率先推出“2020 逐梦计划”，宣
布园区已交付的产研办公楼全
年租金全免。

此外，园区还推出“撑企行
动”15 项计划，旨在帮助企业解
决产业链、资金链、人才链等需
求点，加快推进企业复工复产工
作。 （文/图 陈泽煌 杨文）

4 月 3 日，佳兆业时代·芳
华双展厅在东莞首次亮相。 这
个项目是佳兆业与时代中国双
强联手共同开发的名盘。 该盘
两大展厅分别布置了简约时尚
的 INS 风玻璃花房和改装的艺
术集装箱， 在芳华的巧思设计
之下， 中堂中新广场的玻璃花
房， 将代表浪漫和高贵的紫花
与玻璃、灯光交相呼应，瞬间少
女心爆棚。 既唯美又梦幻的视
觉效果， 让你宛如置身仙境无
法自拔；而万江华南 MALL 的

艺术集装箱， 则通过不同材质
的碰撞， 以及淡雅的色彩和光
线的搭配， 完美诠释了当下潮
流的时尚艺术。

据笔者了解， 佳兆业时代·
芳华就坐落于水乡新城核心五
镇之中的中堂镇，占据双面环江
的天然城芯岛———豆豉洲，不仅
与广州东部中心隔东江相望，零
距离广州；更毗邻中堂镇中心和
中堂站 TOD 经济区， 一揽广
州、中堂双城中心利好与便捷。

(陶丽蓉 杨文 )

海德·琥珀臺自 2019 年全
面热销之后，备受关注的楼王单
位 131-143㎡阔景四房即将加
推，直面一线黄旗峰景，豪奢样
板房 4 月 3 日正式开放。

海德·琥珀臺位居城芯，拥
黄旗中心领地，约 5 分钟车程直
达南城中心，毗邻市政府、南城
CBD，第一国际、汇一城、壹号广
场，荟萃城央百万㎡商业体。 享
城市百亿配套， 置业投资上选。
作为莞邑的山景领袖，黄旗山已
然成为城市豪宅理想人居聚集

地。 海德·琥珀臺 3 栋观景央座
坐拥黄旗盛景，风景绝伦，与旗
峰、虎英、同沙三公园为邻，得天
独厚。 与花木为邻，诠释自然盛
境。

项目占地约 5 万平方米，总
建筑面积约 27 万平方米。 小区
由 7 栋高层住宅、2 栋高端写字
楼及街区商业组成，现代都会建
筑风格与新亚洲现代简约园林
风格完美结合，打造黄旗南标杆
性建筑群。

（陶丽蓉 杨文）

海德·琥珀臺阔景四房样板房
4 月 3 日盛大开放

“播种春天 种植未来”
中以产业园启动“春种”系列主题活动

攻守灵活投资有道
工银瑞信袁芳荣膺金牛奖

佳兆业时代·芳华亮相
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3 月份网签量迅速回升
房价稳中有升

文 / 图 羊城晚报记者 秦小辉

麻涌镇再推靓地
板块楼盘主打“健康”概念

文 / 陈泽煌 图 / 王俊伟

东莞麻涌作为宜
居风情小镇，以“低密
空间”成板块楼市惯用
营销概念。 从早期的恒
大滨江左岸、万科珠江
东岸、 碧桂园古梅荟、
富盈今朝再到华阳湖 1
号、招商雍华府、碧桂
园信鸿铜雀臺等，东莞
楼市上的“宜居精品楼
盘”多数于此集结。

并且， 由于当地华
阳湖自然资源及交通网
等优势的“加持”，作为
麻涌镇重点打造的新居
住中心———“华阳湖生
态片区” 聚集了包括碧
桂园、 保利、 佳兆业等
一众品牌开发商。 这些
房企产品不仅有公寓、
高层、洋房，也有联排、
院墅等低密类型物业，
今年也将有新一批高品
质的生态住宅产品入
市， 未来麻涌板块的楼
市品质将更上台阶。

近期，东莞市公共资源交易
中心发布公告，以网上挂牌方式
出让一宗涉宅用地。 该宗编号为
2020WR008 号的地块位于麻涌
镇大步村， 占地约 5.58 万平方
米，最大容积率为 2.0，建筑覆盖
率不大于 28%， 绿地率不小于
30%。 地块四方可见田亩园林绿
化明显，临近江边，自然风光引
人入胜；周边 3 公里区域内在售
楼盘， 有碧桂园信鸿铜雀臺、万
科珠江东岸、 招商雍华府等，住
宅林立，网格交纵，居住氛围十
分浓厚。

除此之外， 早在 3 月 19 日
麻涌镇的另一宗土拍———位于
东太村的 2020WR002 号地块，
最大容积率为 2.5。其经过 11 家
房企 55 轮的激烈竞拍， 最终被
首进东莞的南太集团以总价约
7.1 亿元拿下， 该宗地块剔除配
建面积后，楼面地价约每平方米
10953 元，溢价率高达 64%。 宗
地主体位于麻涌大道旁，左右两
侧均以 4 公里距离分别接近穗
深城际中堂站及佛惠城际麻涌
站；周边教育资源丰富，约两公
里畛域内有麻涌镇立中学和小
学、中大新华学院等院校；生活

配套同样便利，地块毗邻星河城
市广场、 南峰时代广场等商业
体。

笔者注意到，业内对低密宅
地的定义并不明确，普遍观点对
容积率及绿化率的占比最为看
重。 按这个标准，以上这两宗地
块是上半年计划的 23 宗推地中
容积率的前五低位，仅次于樟木
头和谢岗俩镇街拟推的 3 宗土
坡地及未平整地块。 因此，麻涌
两宗地块对于意向打造标杆性
项目的房企和追求低密空间生
活的购房者来说都是一个福音。

乐有家数据中心研究员蒋
小姐认为，市面上纯低密的楼盘
日渐稀缺， 与中心城区的高层、

“超级社区”产品相比，低容积率
地块打造出的项目人居属性更
为凸显。“麻涌镇作为东莞楼市
传统的宜居板块，除拥有独特的
自然景观资源外，未来城市更新
项目落成、市政设施升级等配套
完善后，由低密地块配建的产品
设计，对于追求生活品质的置业
群体而言， 具有很大的吸引力；
因此，4 月份的麻涌土拍行情及
房企规划、 备案也值得大家期
待。 ”她介绍说。

麻涌镇土拍行情火热，当地楼
市表现也风采不俗， 多盘在售齐
发力， 近期频频交出抢眼的销售
成绩。 在上周（3 月 30 日-4 月 5
日），麻涌镇住宅成交 54 套，位列
全市第二位。 其中，铜雀臺以成交
6 套中式院墅的成绩， 在市场上
表现亮眼； 而滨江左岸则以成交
46 套 41-97 平方米商务公寓的
成绩，在公寓成交榜单占据首位；
此外， 华阳湖 1 号也成为上周全
市揽获预售证最多的项目， 其推
出 128 套 96-116 平方米洋房，备
案均价约 16900 元 / 平方米。

日前， 笔者沿水乡大道及华阳

湖区域踩盘， 可以看到周边多个项
目在售， 板块内居住及交通氛围逐
渐成形。 例如位于麻涌新中心区东
环路与中心大道交汇处的招商雍华
府， 在售适合刚需群体的约 90-11
平方米三房、四房，亦有针对改善人
群的独栋、联排及双拼别墅待售；其
项目整体容积率 1.99， 绿化率达
32.15%，高层洋房均为两梯四户设
计，均为双阳台、朝南设计。

据了解，麻涌板块现阶段有 7
个项目在售， 分别为碧桂园信鸿
铜雀臺在售 97-118 平方米洋房
及 143-224 平方米别墅、 华阳湖
1 号主推 96-116 平方米洋房、碧

桂园古梅萃在售 98-160 平方米
洋房、 招商雍华府推出的 90-115
平方米洋房、 万科珠江城推出的
75-95 平方米洋房、 富盈今朝面
积、装配不等的 27-100 平方米公
寓、 恒大滨江左岸热销的 41-95
复式公寓。

此外， 板块内预计在 5 月份
开盘的保利滨湖堂悦、 已经开放
样板间的臻园项目、华阳花园、民
营广场， 还有刚于 3 月份拿地的
南太项目， 都有望在今年首次入
市。 业内认为，相比起来，麻涌板
块的产品和价格都会更亲民一
些，适合想要居住在此的购房者。

房企加大“健康住宅”营销

又一宗低密宅地上线

多盘在售掀起“供应潮”

连日来， 记者走访东莞望牛
墩、麻涌等镇街发现，虽然网签量
在走低，但是一手房均价却依然坚
挺，并且呈现上涨的趋势。 据销售
人员小刘介绍，相比去年，今年一
季度，房价还在上涨。其中，在望牛
墩这种房价低洼镇为例，去年底还
是 1.3 万 -1.4 万元价格， 现在已
经涨到 1.5 万 -1.6 万元 / 平方米。

根据东莞市统计局发布的最

新数据显示，2 月东莞一手房销售
均价为 23276 元 / 平方米， 环比
上涨 5.36% 。 合富大数据显示，
2020 年第一季度一手房网签均价
约 22630 元 / 平方米， 同比上涨
20%。 对此，业内人士分析认为，
这一方面为结构性因素， 高房价
区域成交比例上升， 拉高整体均
价； 另一方面为今年房价网签政
策作出调整， 实际房价走势为平

稳上涨。
进入 4 月， 合富辉煌东莞公

司认为， 东莞城市前景被积极看
好，房价涨预期较高，在低库存支
撑下， 全市总体房价稳中有升为
主， 部分区域及项目在疫情期间
加大促销力度。 预计 4 月因疫情
积压的需求将逐步得到释放，成
交量将会有明显反弹， 房价平稳
上升的趋势保持不变。

房价将保持平稳上升趋势

网签量同比减三成但回升明显

制图 / 陈炜

未 来 麻 涌 板
块 的 楼 市 品 质 将
更上台阶


