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4 月 11 日，保利滨湖堂悦营
销中心正式开放， 该项目位于东
莞市麻涌镇， 是保利湾区今年在
东莞的全新项目。

据了解， 保利湾区发展有限
公司入莞十年， 目前已开发了18
个项目，今年将6盘齐发。 保利滨
湖堂悦作为今年保利在东莞的首
发之作， 所在的水乡片区是东莞
政府重点开发的6大组团之一，也
是东莞唯一一个以“新城”命名的
组团。 麻涌占据东莞临广桥头堡
位置，与广州仅一江之隔，35分钟
即可到达广州天河CBD。 从项目
所在地出发，10分钟到达京港澳
高速麻涌口。 距离东莞南城国贸
中心、汇一城仅30分钟车程，去东
莞西站仅15分钟车程。 多条城轨
交汇，可实现穗莞深1小时通勤。

保利高端“悦” 系作为保利

Top 系列代表，从广州到东莞，每
一座“悦”系产品都以极致的产品
主义理念、稀缺的生态资源占有，
占据一座城市最具潜力的区域，
改善每一座城市高端人民的居住
品质。保利滨湖堂悦临湖而建，凭
借得天独厚的生态资源优势，坐
享一线湖光盛景， 推开窗就将华
阳湖尽收眼底， 因此项目美名曰
保利滨湖堂悦。 项目聘请行内著
名的园林设计公司， 融合传统与
现代风格， 打造南北“山水景观
轴”及东西“禅意景观轴”，将小区
划分为“三堂六居九境”，匠造出
一座独一无二的新中式岭南园
林。 此外，项目还采用保利 5.0 全
生命周期系统， 社区内打造了 6
重功能配套，将真正实现全龄段、
全时区、全覆盖的生活方式。

（陶进进 杨文）

近日，粤海置业投资 （国际 ）
有限公司（下称“粤海置业 ”）与广
东速美达自动化股份有限公司
（下称“速美达”）成功签约。

从接洽到成功签约仅用20天

速美达是一家为客户提供工
业机器人、机器视觉、配套周边产
品的智能化系统集成方案、智能装
备及柔性化智能装配产线的工业
自动化系统集成应用方案商，国家
高新技术企业。 同时也是广东省机
器人骨干企业、2018 年东莞市三
年倍增计划试点企业、东莞市第十
一批上市后备企业。 该企业落地谢
岗粤海产业园项目，预期达产后年
销售不低于 10 亿元。

据悉， 此次签约是谢岗镇新
型政企合作关系创新招商模式的
重要成果， 也是速美达在新冠疫
情蔓延背景下的逆势扩产布局。
值得一提的是， 从开始接洽到成
功签约，仅用短短 20 天，速美达
作为后备上市企业， 正式落户谢
岗镇粤海产业园。 在合作的洽谈
过程中，政企双方形成合力，企业
尽调、经济效益评估、环保评估、

商务谈判多条线并行， 快速高效
完成企业落地评估。 粤海产业园
相关负责人表示， 速美达落户银
瓶创新区， 对银瓶创新区的发展
是定心丸和强心针， 让粤海产业
园的招商工作更具信心。

新型政企合作模式显优势

为了充分贯彻东莞市政府对
广东东莞粤海银瓶合作创新区龙
头招商的总体要求， 粤海置业与
谢岗镇政府通力配合， 在项目落
地过程中，谢岗镇委书记胡毅峰、
镇长李惠勤等全程跟进， 通过创
新合作模式， 招引优质客户落地
创新区。谢岗相关负责人表示，本
次速美达顺利落户谢岗粤海产业
园， 充分突显了新型政企合作模
式的优势， 在创新区招商引资工
作中起到了决定性的作用。

据了解， 速美达租赁粤海产
业园智造一期约 10000 平方米标
准化厂房， 用于建设智能工厂产
学研基地。 同时为了满足速美达
IPO 申报计划， 谢岗镇同意为其
上市提供土地资源保障。

（姚梓婷 杨文）

大平层精装洋房回归东莞
文 / 图 邓窕玲

很多年来， 大平层精装洋房似乎从
东莞“凭空消失”了，别墅受到高收入群
体的青睐。 而如今， 这种情况正在发生
变化。 近期， 有房企在城区核心地段推
出“大平层精装洋房”产品，这一稀缺户
型将逐渐在市场中占一席之地。 未来，
随着政府对中心城区的打造， 中心城区
的价值发挥出来， 东莞大平层精装洋房
的趋势或将越来越明显。

去年，东城的中海莞府推出
240 平方米大平层精装洋房以
后，大平层精装洋房开始不断出
现。 除了中海莞府之外，东莞在
售的“大平层精装洋房”项目还
有东莞国贸，待售项目有鹏瑞天
玥广场。 据了解，中海莞府主推
三至五房的建面约 240 平方米
大平层精装洋房，均价 36000 元
-38000 元每平方米之间， 总价
850 万 -1100 万元每套。 该项目
紧靠东莞行政文化中心，地处东
莞国际商务区、黄旗山南生态科
创区。

4 月 12 日， 笔者致电中海
莞府售楼中心，销售员表示该项
目共 110 套， 建面约 240 平方
米 ，两梯两户 ，双阳台 ，没有露
台，赠送面积多，加上赠送面积，
套内面积有 224 平方米，目前在
售的有三房或四房。 装修采用全

屋定制，中央空调，豪华装修。目
前已进入清盘阶段， 只剩 4 套，
这 4 套在低层或高层，其中低层
比高层贵 300 万元。

东莞中原战略发展中心总
经理车德锐表示，中海莞府品质
够得上大平层精装洋房，但是尺
度上还稍有欠缺。 因为项目都是
240 平方米，没有露台、工人房
等。 要各方面达到高收入群体的
需求，至少要 300 平方米。

合富研究院高级分析师李
兴旺表示， 大平层精装洋房的
面积是由城市发展阶段而定 ，
150 平方米 、200 平 方 米 、300
平方米都有。 中海莞府的大平
层精装洋房面积不算最大，不
同客户群体对大平层精装洋房
面积的要求不同， 不同面积的
大平层精装洋房满足不同高收
入的需求。

就大城市发展轨迹来看，中
心城区因土地稀缺、 需求量大、
收入高，通常开发大平层精装洋
房为主。 目前，东莞政府加大对
主城区的投入，未来东莞中心城
区的大户型洋房将增多。

车德锐表示， 大平层精装
洋房不是东莞各镇街都有，一
定要在寸土寸金的中心区，城
市发展到一定阶段， 城市中心
价值显现出来， 房价地价升到
一个很高的阶段， 才有大平层
精装洋房。 如今，东莞中心城区
的位置和影响力越来越强 ，东
莞 CBD 的建设，确立南城为东
莞的核心中心区。 中海莞府这
块地， 位于中心城区， 具备一
定的吸引力， 开发商拿过来之
后， 想着做高价。 如果想做大
平层精装洋房 、 做高价的话 ，
势必要有价值的支撑， 所以该
项目打造大面积的大平层精装

洋房，打造产品的细节和品质，
装修标准也非常高， 应该是东
莞过往装修标准最高的一个项
目。 它让东莞高收入群体慢慢
觉得东莞大平层精装洋房有吸
引力了。

合富研究院高级分析师李
兴旺表示，大平层精装洋房是由
地段决定的，位于主城区的核心
地段。 地段决定客户群体，大平
层精装洋房主要以高收入群体
为主。 如果在主城区核心地段做
普通洋房， 开发商的利润达不
到，也达不到客户的接受度。 而
主城区核心地段做大平层精装
洋房是全国现象， 也是自然现
象。主城区土地稀缺，地价高，主
城区首次置业的人支付能力有
限，承受不起高房价，只能向周
边购房。 而高收入群体支付得起
高房价，当然会选择更加优质的
房子。

近些年来， 随着二孩政策
的放开，除了四房、五房的大户
型以外， 收入较高的业主也将
别墅列入改善住宅需求中。 东
莞的别墅很多， 满足了不同高
收入群体的要求。 往年，东莞高
收入群体除了住别墅之外，买
大平层精装洋房的话多半都会
去深圳、香港、广州。

车德锐表示， 以前东莞还
是有大平层精装洋房， 如黄旗
山脚下的新世纪豪园第一居就
以 200 平方米 -300 平方米的
大平层精装洋房为主。 后来随
着别墅的持续开发， 很多高收

入群体选择别墅置业。 现在东
莞中心城区土地资源稀缺，可
谓寸土寸金， 城市发展这个阶
段， 高收入群体越来越认可在
城市核心地段拥有一套大平层
精装洋房， 展现自己的地位和
身份。

中海莞府销售员表示，购
买该项目的人主要是企业家等
人士。 看房需要预约以及验资，
验资需达到 200 万元才能看
房， 可以是卡上余额或股票等
理财产品， 每天预约名额只有
两个。

东莞市民陈先生表示，东

莞城区的房子太贵了， 有些楼
盘看房还得验资， 我们这种刚
需群体看不起房。 看来还是市
区周边的比较适合我们这种刚
需，50 万元左右首付就可以买
个精装修三房。

在东莞有一套别墅的杨
先生表示 ， 在城市中心区买
一套大平层精装洋房挺不错
的， 他的朋友就在广州中心
区买了一套大平层精装洋房，
中心区生活配套完善，升值潜
力大。 东莞大平层精装洋房卖
3 万多元每平方米 ，价格还算
合理。

为何大平层精装洋房逐渐
在东莞打开市场？ 业内人士表
示， 大平层精装洋房占据城市
核心地段资源，俯瞰整个城市，
区位优势明显。 其次，大平层精
装洋房的横向尺度非常大，一
层有 200 平方米 -300 多平方
米， 别墅一层最多 100 多平方
米。 另外， 大平层精装洋房采
光、景观都不错，中心城区生活
配套齐全。 然而，不是随便一个
楼盘， 就能做出大平层精装洋
房的感觉。 做大平层精装洋房
的房企，一定要有实力和品质，
品质价值支撑高价格， 所以高

收入群体购买大平层精装洋房
主要看品质细节，装修豪华、核
心地段等因素。

车德锐表示，中海莞府项目
的大平层精装洋房，可以说这预
示着东莞大平层精装洋房的回
归才刚开始。 之后，鹏瑞天玥广
场更加达到大平层精装洋房标
准，无论面积、装修、品质各方
面将真正确立东莞大平层精装
洋房真正到来。东莞国贸地段资
源稀缺， 居家性弱， 没有阳台，
更倾向于商务。鹏瑞天玥广场将
居家和商务结合起来，即可商务
又可居家， 更偏向于居家。 经

过中海、国贸、鹏瑞三个项目的
打造和过度，一步步将大平层精
装洋房的价格拔高，未来有可能
每平方米的价格将达到五六万
元，这很彰显实力。 大平层精装
洋房发展的前景可以，但只局限
在城区中心区。

李兴旺表示， 东莞发展初
级，主城区和镇街“平分秋色”，
城市中心区地位不突出， 大平
层精装洋房未能显现出来。 但
随着政府对中心城区的打造，
中心城区的价值发挥出来，大
平层精装洋房的趋势将越来越
明显。

广东速美达自动化公司
落户银瓶创新区

近期， 东莞不少楼盘陆续领到了
预售证， 包括和昌拾里松湖、 中泰峰
境、新壹城华府、御城花园等。 还有板
块开发楼盘屈指可数的企石镇， 也终
于是“久旱逢甘露”———迎来了唯一一
个在售住宅项目华润·公元九里。 仅在
上周末， 就有几家楼盘争相首开营销
中心或推出新货， 特别是深耕东莞楼
市十载的央企保利， 就一口气连着开
放位于麻涌镇的滨湖堂悦及位于东坑
镇的松湖和府展厅， 引发业内关注与
期待不断。

从整体上看， 进入 4 月后一手住
宅产品如雨后春笋般进入市场，有的项
目持续发力营销，有的项目虽未正式开
盘，但也“粮草先行”，不断通过各种渠
道为下来首开、蓄客、签约等造势。

数据显示，今年一季度东莞一手住
宅 新 增 供 应 仅 4179 套 ， 同 比 减 少
39% ； 网签量约 5639 套 ， 同比减少
30%。一言蔽之，受疫情影响，东莞楼市
供需双降，数据表现也符合预期。

但在踏入 4 月份以后， 通过数据
图表可以明显看出新房货量出现明显
的增长， 东莞楼市的温度日渐回升，多
数开发商已经能够适应“3·4 新政”（即
楼盘备案价政策 ）的调控，不再捂盘沉
默，转而依据市场动态及时调整营销策
略，推出应景房源。

笔者获悉，4 月全市预计推货量达
到 18.05 万平方米，主要集中在城区片
区和滨海片区，而东部产业园片区和松
山湖片区则略显逊色。 据不完全统计，
4 月将有 16 个项目新增或加推， 包括
海逸豪庭、佳兆业碧海云天、龙光江南
大境、 万科御景湾 8 号、 鼎峰源著、新

世纪颐龙湾、凤岗四季花城、新世纪君
汇半岛、恒大翡翠华庭等等。

另外值得一提的是， 水乡片区将
迎来今年第一个纯新盘“古梅风尚”入
市，公开资料显示该盘由本地房企领豪
实业投资开发， 其与华阳湖湿地公园、
渔人码头相隔仅为 800 米，与麻涌河距
离约 50 米，项目将规划总长 12 公里的

“一河两岸”景观，未来有望重要的游览
景点。古梅风尚预计本月底将推出面积
101-119 平方米不等的四种户型洋房，
集合住宅与集中式商业 mall 于一体，
全方位展示了该盘对于美好宜居的品
质追求。

此外， 也有几个项目在日前“首
秀”，纷纷开放营销展厅，例如保利·滨
湖棠悦、保利·松湖和府、皇庭·峰景壹
号等纯新盘。这些楼盘在“五一档”前争
相亮相， 引发市场不少关注与期待，这

些迹象也是 2020 年东莞楼市久违的
“阳春”局面。

与此同时，东莞楼市的供需回暖也
离不开房企“真金白银”的折扣力度。 不
少业内人士认为， 现今阶段全市楼价依
然以稳为主， 但不排除房企迫于资金压
力，亟待现金回流，因而项目折扣优惠持
续加大，接下来的二季度“以价换量”继
续成为楼市主旋律的可能性较大。

优房超房产中心总经理王斌表示，
一季度受社会环境影响，房企为维护资
金链运转向好，原来预计 4 月推货节奏
将维持上一个月的水平。但依据最新数
据来看，本月上半旬市场成交复苏近七
成；近期房企推货节奏加快，各行各业
基本全面复工，各片区售楼处也有序开
放，逐步恢复以往营销动作，楼市成交
触底反弹，下来东莞楼市有望保持上涨
势头。

据了解，一季度东莞楼市上刚需房
源始终作为楼市的主力军般挑起大梁。
从现在已公开信息情况分析，4 月依然
以刚需房源为主，目标客户群也紧紧锁
定在刚需族或“首改”群体。

笔者走访市场发现， 目前已发布
的新品项目，除却部分楼盘是开盘入市
前的酝酿发声外，新推房源多以建筑面
积为 90 平方米 -125 平方米户型的三
房、四房为主，且多数在原有产品基础
上进行精装、家居配置上也更进一步升
级。

从产品户型面积看，大部分加推产
品以中小户型为主。例如佳兆业碧海云
天推出 109 平方米 -125 平方米洋房；
龙光江南大境推出 89 平方米 -117 平
方米洋房； 新世纪颐龙湾推出 78 平方

米 -114 平方米洋房；凤岗四季花城推
出 93 平方米 -117 平方米洋房； 恒大
翡翠华庭推出 73 平方米 -123 平方米
洋房，尤其是该恒大地产望牛墩项目拥
有市面上极为少见的建面约 74 平方米
的小两房户型， 匹配约 1.64 万元 / 平
方米的均价，相信也将不愁销路。

从产品资源来看， 不少项目新推
产品都有了升级，如虎门印象提出“一
湖、两环、三轴、四入口、五花园”的布
局 ， 借其向业主传达其项目外接约
3000 亩白马湖，内拥约 9000 平方米园
境大湖， 且项目整体绿化率高达 42%
等优势。

又如华润幸福里提出“全屋宽尺，
U 型实际”的人居生活理念，该项目明
确全明户型设计，空间分割美学，客厅、

卧室、卫生间和厨房等主要功能间的尺
寸以及比例适中， 其约 99 平方米的三
房户型就不仅主卧套房设计， 还有约
3.8 米大开间及 U 型厨房，能在舒阔尺
度下保持宽绰操作空间；同时，为进一
步提升业主的生活质感体验，项目采用
连续双阳台观景， 收纳双公园绿林、园
林阳光大草坪、隐贤山庄、隐贤湖等人
文生态美景，给予生活四季声色皆韵。

可以肯定的是， 入市货量增多，购
房者选择范围扩大， 自然而然对产品品
质的要求就会相应提高。 因此，业内人士
认为各大新品楼盘要想在如今区域分化
明显、竞争激烈的市场中脱颖而出，开发
商必将更致力于项目人居生活体验的规
划升级， 必须具备过硬且拿得出手的产
品，才能获得购房者的期待与青睐。

4 月楼市不缺新货

主力户型锁定刚需客

保利滨湖堂悦营销中心正式开放

现象 大平层豪宅回归东莞

声音 高收入群体是购买主力

未来 大平层精装洋房趋势明显
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