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文 / 图 陈泽煌

月楼市有回暖迹象
后续走势仍有待观察

文 / 图 常思雯

佳兆业时代·芳华营销中心
正式对外开放

五一小长假最后一天，碧
桂园启动上线“5·5 直播购房
节”。 数据统计，在直播两小时
内， 主会场在线观看人数近
670 万人，连同 29 个分会场累
计总观看人数近 800 万，直播
收获总音浪 478 万，登录抖音
直播小时榜第一名。

当晚，汪涵、大张伟和碧桂
园大区营销总席彬空降直播
间，畅聊关于“家”的故事，也给
东莞地区的意向购房者带来优
惠购房福利： 除海量派发 5.5
元抵 5.5 万购房券之外， 券上

再降 5555 元； 卖房送物业费；
部分房源直接 5 折优惠等等。

据了解，截至 4 月 30 日，
碧桂园莞深区域项目体量与
总量“领跑”全市房企，其以潜
在供应体量近 80.2 万平方米
排行东莞潜在供应 TOP10 开
发商榜单第一位。 目前，市面
上有铂悦府、铜雀臺、玫瑰臻
园、狮子洋、茶山碧桂园、松湖
碧桂园三期、 旗山玖珑湾、湾
区国际、中以产业园等十余个
项目推出或计划入市。

（陈泽煌 杨文）

5 月 1 日上午，佳兆业、时
代中国在东莞首次联袂打造
的项目佳兆业时代·芳华营销
中心正式对外开放，推出建筑
面积约 100-143 平方米三至
四房产品， 样板房也同期开
放，为市民假期看房选房提供
了更多的新选择。

众所周知，佳兆业和时代
中国作为来自一线城市的开
发商，都经历过高端市场超高
眼光的挑剔。 二者多年来一直
以“城市综合产业运营者”与

“生活艺术家”的定位，引领湾
区人居生活，此次诚意满满的
双强合力更是分外耀眼。

佳兆业时代·芳华就坐落
于水乡新城核心五镇之中的
中堂镇，占据双面环江的天然
城芯岛———豆豉洲，不仅与广
州东部中心隔东江相望，零距
离广州；更毗邻中堂镇中心和
中堂站 TOD 经济区， 一揽广
州、 中堂双城中心利好与便
捷。

(陶丽蓉 杨文 )

东莞楼市的话题不断， 土拍市场上早已可
见端倪。

4 月推地节奏加快，共挂牌 6 宗地块，合计
占地面积约 30.8 万平方米，创历年 4 月供应面
积最多，迎来一波“供应潮”。 与此同时，土拍市
场淡季不淡，市场竞拍氛围活跃，碧桂园、龙湖
及金地、天麟、阳光城分别拿下位于麻涌、茶山、
石龙、 大朗的 4 宗商住用地， 合计占地面积约
24.6 万平方米， 成交金额 63.9 亿元， 创历年 4
月成交金额最高。

除此之外，笔者从东莞市自然资源局获悉，
二季度接踵而至的 5 月份、6 月份，还将陆续有
商住、商服用地挂牌推出。 这 8 宗地块分别位于
中堂、沙田、厚街、石龙、石排、企石、东坑，大朗，
合计占地面积约 31.8 万平方米。

其中沉寂多年的企石楼市将推出约 12 万平
方米的商住地，起拍始价为 25.4 亿元。 该宗编号
为 2020WR012 的地块坐落于企石镇江边村，容
积率不大于 3.0，可建筑面积约 34.7 万平方米。

据了解，企石镇自 2018 年 8 月份华润置地
以总价 12 亿元拿下 2018WG019 号地块， 并打
造成“公元九里”之后，因长期未有新地块推出，
目前该镇也仅有这一个华润项目在售洋房及联
排产品。

本次企石地块将在 5 月 28 日开始竞拍，并
采用“竞地价 + 终次报价”方式。 无论布局企石
板块也好，分散营销资源也罢，此番下来，相信
该地块将是不少房企的必争之地。

“没想到今年‘五一’居然
这么多人出来旅游， 确实有
小长假的感觉了。 ”来自南城
的刘小姐“五一”期间带着家
人去从化温泉酒店小住了三
天， 她告诉笔者酒店入住率
超过了八成， 为了确保防疫
安全， 公共温泉池采取分时
段泡温泉方式来限制游客数
量。 据了解，今年全省旅游市
场以省内游、自驾游为主，众
多游客选择自然生态游。 阳
江海陵岛，湛江角尾乡、硇洲
岛、 特呈岛等地滨海风光吸
引了珠三角地区、 广西地区
的游客慕名前来， 沿海岸线
乡村景点成为广大自驾游客
的重要出游目的地。

云浮新兴县象窝山景区、
天露山景区，罗定市长岗坡渡
槽，郁南县大王山森林公园等
地优良的生态环境，以及融合
了乡村美景与渔耕文化的云
安区湾边村， 成为云浮生态
游、乡村游的新名片。 清远英
德市铁溪文化小镇、徐家庄生
态旅游度假村、太和古洞有居
民宿等乡村旅游点广受欢迎；
清新区古龙峡、 清城区牛鱼
嘴、天子山等自然生态型景区
有序迎来广大外地游客；清新
区玄真古洞、清泉湾等水乐园
项目深受亲子家庭青睐。珠海
斗门十里莲江农业观光体验
园在“五一”期间举办以“疫去
春来、乐游莲江”为主题的游
园活动，推出野趣活动如套鸡
鸭、急速拼图、果蔬大作战等，
让游客体验“五一”农作的乐
趣。

假期期间，樊先生带着家
人前往新会石板沙疍家风情
岛景区。 他告诉笔者，登岛游
客均戴好口罩，各渡口也设有
体温监测和指引，防疫温馨提
示、横幅随处可见。“这里的自
然环境很好，空气清新，游客
也不是特别多，非常享受这份
田园乐趣。 ”樊先生说。

出于对疫情的担心， 选择
“宅”在家里过“五一”的人也不在
少数，各大平台提供的 VR 产品、
旅游直播、 线上观光等服务使得
“足不出户尽观天下” 成为现实，
线上“云游”受到热捧。

5 月 1 日至 5 日， 抖音推出
“云端旅游局”直播活动，包括“不
可思议的探险”“走遍美好中国”
“舌尖上的城市”等板块，让观众
跟随镜头走进云南大理、 新疆喀
纳斯、浙江普陀山、珠穆朗玛峰等
景区。从语音、图文到 VR，再到直
播，“云游”的表现形式层出不穷，
给公众带来了全新的视听体验。
中国旅游研究院景区研究专家战
冬梅表示，“云游” 把握住了疫情
时期的市场需求， 互联网快速发
展又为景点开展云服务提供了较
为成熟的技术支持，推动“云游”
从概念走向现实。

受疫情影响， 我省部分旅游
景区、 文化场馆实施有限度对公

众开放， 各地结合实际推出了形
式多样的线上文旅活动。 省博物
馆实行预约、限量、有序开放的同
时， 同步推出线上观展与文物鉴
赏活动。 星海音乐厅、 广州大剧
院、 广东粤剧院等文化机构加大
线上推广力度， 通过新媒体平台
吸引公众关注， 丰富居民假日文
化生活。 省立中山图书馆、省文化
馆持续推出线上阅读、线上学艺、
数字展馆等线上公共文化服务，
满足疫情期间群众多样化、“零接
触”的公共文化服务需求。

全省各级文化馆持续推出舞
蹈、声乐、素描等全民艺术普及网
络直播课程和慕课资源， 让广大
群众足不出户就能随时享受到文
化艺术大餐。 广州农讲所旧址纪
念馆推出第一期“红色云课堂”。
东莞市鸦片战争博物馆金牌讲解
员带观众云游博物馆， 同时开放
了线上虚拟博物馆， 提供展览及
文物遗址全景漫游体验。

近期 58 同城、安居客发布《4 月国民
安居指数报告》。 报告显示房地产市场回
暖迹象明显，4 月全国找房热度环比上涨
10.9%，并且有部分城市新房价格呈现上
涨趋势；大湾区城市中深圳、佛山、东莞、
惠州、江门、肇庆 6 座城市均价上涨。

榜单之外，话题不断，有如“湾区楼市
入夏”等之说纷至沓来。 日前，笔者联系
58 安居客房产研究院南部分院求证，其东
莞区域分析师曾广平认为从 4 月网签均
价数据上看，东莞新房住宅站稳 2.2 万元
/ 平方米关口， 但绝大多数镇街二手房挂
牌均价不到 1 万元 / 平方米， 因此市场后
续走势仍有待观察。

商住用地供需两旺， 市面上房源供需亦
然。 在国内疫情防控形势转好及一系列“复工
复产”暖风吹拂下，市民生产、生活逐步恢复正
常， 因此 4 月东莞楼市供需均较上月大幅回
升，其成交表现自然水到渠成。

数据显示 ，4 月东莞新建商品住宅供应
3046 套，环比 3 月大幅增加 35%;月度网签累
计 3886 套，环比 3 月大幅增加 45%；网签总面
积约 44.4 万平方米，创年内最高。 其中网签套
数最多是东部产业园区， 环比涨幅接近六成；
而环比涨幅网签量最大的则是东南临深片区，
环比涨幅竟高达 98%。

笔者从合富研究院了解到， 自 4 月伊始，
东莞每周住宅成交量开始稳定在 10 万平方米
上下； 在 4 月最后一周则成交约 11.8 万平方
米，达到年内最高。 总体上看，4 月东莞楼市成
交总体走势稳中有升。

合富辉煌高级分析师李兴旺认为，4 月份
国内复工复产得到较大恢复，东莞楼市信心也
得到明显增强，供需双双回升，普遍区域成交
量价齐升，其中塘厦、常平和凤岗成交量名列
前茅，特别是板块内如碧桂园玫瑰臻园、万象
连城、华堂九里、四季花城等“红盘”持续热销。

另外，4 月末的一波楼市“翘尾”行情，东莞
新房库存虽然涨了不少，但整体上看，东莞库
存总体仍然处于偏低水平。

据合富大数据显示， 截至 4 月 30
日， 东莞一手住宅库存面积约 357 万平
方米，较 3 月份减少 2%。 笔者按照过去
6 个月平均消化速度测算， 现阶段全市
货量去库存时间约为 10 个月， 总体仍
然处于低位水平。

不过，住宅潜在供应量却环比持平，
整体走势平稳。 数据显示，4 月东莞一手
住宅潜在供应量约 882.2 万平方米，与
上月（3 月供应 886.1 万平方米）基本持
平。 其中洋房潜在供应量约 771 万平方

米，环比也处于水平准线；别墅潜在供应
量 105 万平方米，环比微跌约 4%。

各大镇街住宅潜在供应中， 前三位
分别是常平、麻涌和沙田。其中，常平镇 4
月有多个住宅项目开工， 助力该板块住
宅潜在供应量达 67.4 万平方米， 不仅环
比上月增加近 4 成， 更是跃居全市潜在
供应第一位； 而麻涌镇则以 58.4 万平方
米的潜在供应量位列次席； 沙田镇排名
第三，约 55.2 万平方米，环比减少 5%。

笔者了解到，4月住宅潜在供应排行前

十镇街与上月相比， 只是名次互有变动，可
谓热门板块依旧火热、沉寂区域持续冷清。

另外， 现阶段各开发商潜在供应体
量最多的是碧桂园莞深区域，约 80 万平
方米；排名第二位是万科，约 63 万平方
米； 这两大“巨头” 多方位布局各大片
区，项目数量与总体量仍强势领跑。紧随
其后的保利地产、佳兆业、信鸿地产、招
商局、和记黄埔、中集集团、金地东莞、
金融街也凭各自项目加推或新盘宣发造
势，从而入选房企潜在供应前十榜单。

4 月东莞楼市成交逐渐向好， 房价
亦平稳在 2.2-2.3 万元 / 平方米之间。
截至 4 月 30 日， 笔者了解到全市新房
均价约为 22380 元 / 平方米。

值得一提的是，中心城区的东城、莞
城新房网签均价达到 3.4 万元 / 平方
米，南城、万江均价也突破了 3 万元 / 平
方米；全市现阶段已有 15 个镇街新房均
价破 2 万元 / 平方米门槛， 房价保持稳
中向上之势。 而新房网签均价保持在“1
字头”主要集中在东部片区和水乡片区，
这两个区域的新房价格相比全市均价有

明显梯度， 这也是刚需群体受价格因素
影响的分散结果。

此外， 东莞二手房网签量和网签均
价也在 4 月份保持上涨趋势， 并且全市
二手楼价分化明显， 中心城区和松山湖
片区的部分二手楼价早已破 4 万元 / 平
方米门槛； 而部分镇街二手房挂牌均价
不到 1 万元 / 平方米， 总体市场情况后
续走势有待观察。

笔者留意到， 近期东莞楼市深受深
圳市场影响，尤其是在房价方面，部分新
盘备案价屡破新高； 同时不排除有个别

楼盘过度宣传， 引导东莞楼价“水涨船
高”的假象，因此在“五一”前夜，东莞住
建局连夜发布《严禁炒作房价上涨，变相
收取订金等规范市场秩序通知》。

对此，58 安居客房产研究院南部分
院分析师曾广平表示， 受当前社会环境
影响， 房地产行业除了保持土拍市场温
度外，更要保持楼市交易活跃度，但是不
能突破“房住不炒”的底线，因此房价市
场的稳定至关重要， 政府层面出台房价
市场指导性文件，旨在维护市场秩序，符
合市场主体方向。
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佳兆业时代·芳华营销中心

“五一”假期乡村游滨海游火热

刚刚过去的“五一”小长假，无论
是乡村农家乐， 还是省内海岛均迎来
众多游客， 这给受疫情影响的旅游市
场注入了“强心针”。 笔者了解到，“五
一”假期首日，全省文化和旅游市场以
家庭自驾游、本地乡村休闲游、周边游
和亲子游为主，总体呈现出“城市休闲
复苏，周边旅游活跃”的市场特征。 据
初步测算， 截至 5 月 1 日当天 16 时，
广东纳入监测的百家重点景区累计接
待游客 44.5 万人次； 纳入监测的 14
段古驿道重点区域累计接待游客 25.4
万人次；纳入监测的 13 家红色旅游经
典景区累计接待游客 10.3 万人次。

城
市
休
闲
复
苏
周
边
旅
游
活
跃

乡
村
游
农
家
乐
火
了

“五一”假期，广东多地乡村
民宿入住率较高。 其中，清远英德
市铁溪文化小镇、 徐家庄生态旅
游度假村、 太和古洞有居民宿等
乡村旅游点广受欢迎，5 月 1 日至
4 日民宿房间全部订满；广州增城
吾乡石屋、花都云山舍、从化玉溪
古荔园等精品乡村民宿入住率
高， 乡村民宿市场出现早期恢复
信号。

五月的东莞已经有了夏天的
味道， 分散在城市周边的各个水
库和森林公园吸引了众多市民前
来农家乐。 笔者了解到，假日期间
同沙水库、虎英公园、植物园前道
路车辆几乎首尾相接， 停车场全
部爆满，水库边、山脚下、树林里
到处是游客，有的搭起帐篷，有的
在打牌、喝茶，享受暮春初夏好时
光。 除了踏青，也有不少游客选择
去大岭山、 麻涌的农场举办农家
乐。“这个季节很适合播种，我们
刚刚在大岭山的农场播种了香瓜

和南瓜，家长负责锄地、除草，孩
子们负责播种。 忙活下来小半天
没有了，能不能长成果实且不说，
主要是带孩子体验农耕的乐趣。 ”
来自南开小学的周老师告诉笔
者，现在的农家乐内容很丰富，不
仅可以带着孩子种地， 农场也提
供场地举行亲子活动， 大家可以
自发进行竞技类的小比赛， 还可
以去鱼塘抓鱼、去菜地摘辣椒、西
红柿等蔬菜，一天都不够玩。

来自湖南的张晓军“五一”期
间从虎门高铁站出发和父母去了
郴州， 并且度过了一个愉快的乡
村游。“郴州旅游资源很丰富，有
美丽的小东江、 网红打卡地高椅
岭， 不过我们选择是很淳朴的乡
村游， 每天早上带着父母去东江
边钓鱼， 下午帮着老家的亲戚打
猪草、喂鸡喂鸭，烧的是柴火饭，
吃的是走地鸡， 晚上大家聚在一
起唠嗑、打牌，健康又惬意。 ”张晓
军如是说。
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碧桂园启动上线“5·5 直播购房节”

汪涵大张伟坐镇
近 800 万人围观直播


