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五一节后， 东莞迎来五月
份首宗地块竞拍。 5 月 8 日，经
6 家房企 25 轮竞拍，石龙一宗
商住地最终被中信以 3.9 亿元
竞得， 可售楼面地价 10123 元
/ 平方米，溢价率 44%。

据了解， 该地块编号为
2020WR009， 占 地 面 积
11927.58 平方米， 容积率不大
于 3.5， 建 筑 面 积 不 大 于
41746.53 平方米， 挂牌起始价
2.73 亿元，楼面起价 6540 元 /
平方米。 根据规划，该地块商业
占比 30%， 需无偿配建宗地住
宅计容建面 10%比例， 即不少
于住宅建面 2922 平方米作为
安居房。

该地块位于石龙镇新城区
王屋洲村，所处地段环境优越、
交通便利。 紧邻龙升路，靠近石

龙南二桥、沙河大桥，距离东莞
火车站、 地铁 R2 线约 10 分钟
车程， 前往东莞中心城区比较
便利。 周边居住氛围浓厚，生活
配套较齐全。 地块周边有佳兆
业中央豪门、聚龙彩虹湾、龙城
国际三个成熟小区， 以及金沙
湾广场、金沙湾公园、汇星商业
中心、汇联新城生活广场、东莞
市松山湖中心医院、 石龙第二
中学等生活配套。

该地块是石龙今年出让的
第二宗商住地。 第一宗商住地
石龙镇黄家山村 2020WR007
地块， 于 4 月 24 日由天麟以
3.8 亿元成功斩获， 楼面价为
11020 元 / 平方米 （剔除安居
房面积）， 溢价率 25%。 目前，
石龙住宅新品供应较少， 以消
化库存为主，均价 1.6 万元 / 平

方米 -1.8 万元 / 平方米，在售
项目主要有华讯大宅、 新鸿基
珑汇、 星际湾、 嘉宏锦峯等楼
盘。

另悉， 上周东莞土地市场
挂牌出让一宗商住用地———石
排 2.81 万平方米商住地，起始
楼面地价 8455 元 / 平方米，交
易时间为 5 月 20 日。 该地块开
发建设年限为 3 年， 需无偿配
建宗地商品住房计容建筑面积
10%的比例作为安居房， 即地
块需无偿配建建面至少 6685
平方米的安居房， 还需无偿配
建相应的停车位。 该地块位于
石排东江片区，居住氛围浓厚，
环境良好，周边都是优质楼盘，
与中心片区一路之隔， 距离石
排中心区仅两公里， 可享受各
种配套资源。 （邓窕玲）

房源越 来
越多， 产品创新就

显得尤为关键。 日前，笔
者走访市场就看到很多独具特色
的产品， 例如市面上初现的 125
平方米“4+1”户型。 此类户型一
般带有宽景大阳台， 空间可改为
小 5 房或“4 房 +”功能房，能让
二胎家庭不同阶段的需求获得满
足， 且房间内超长景观阳台亦大
大提升室内采光度和通透性。

例如和昌·拾里松湖即将在
本月推售的 125 平方米 A 户型，
除带有 4 个常规房间外，还可将

“2 厅” 其一改造成功能
室。 该户型各个空间方正， 方便
室内家具布置； 同时全明通透，
采光良好， 利于居住空间通风；
而居室的布局则合理有序， 兼顾
到了卧室和卫生间的私密性，卧
室厨卫等各个功能区的面积大小
都较标准，整体舒适度高。

与此同时，市面上“创新户型
控总价”“多功能性和舒适性同
时兼备”“超大景观阳台”等也渐
成趋势。 此类户型设计应时代需
求， 频频引市场关注。 例如“五
一” 首开的保利滨湖堂悦推出的
112 平方米—140 平方米三、四
房，其户型阳台“大”有看点。

日前， 笔者来到该楼盘样板

间体验一番，不仅一线湖景“触手
可及”，而且全南向卧室，躺着也
能欣赏窗外风景； 其空间格局舒
适，不仅有“U”型厨房，还设计双
阳台，卧室飘窗，达到南北通透，
冬暖夏凉；同时由于双厅宽绰，超
6 米大阳台能一揽湖光秀色，现场
有不少看房客为之心动。

合富辉煌市场研究部总监李
兴旺表示，户型产品的革新，在很
大程度上印证了购房客愈显对品
质需求的事实， 而市民生活水平
提高和二孩家庭的需求， 使得消
费群体在居住功能上有了更深层
的考量。 未来， 不管市场环境如
何，地段好、口碑好、品质高的产
品，保值增值性都将更胜一筹。

上周， 东莞楼市供应节奏
放缓。 据数据显示，上周东莞一
手住宅供应 304 套， 住宅供应
量达 4.02 万平方米，环比下滑
34%；住宅成交 821 套，成交量
达 9.3 万平方米 ， 环比下降
23%。

五一过后， 东莞各楼盘的
来访量大幅回落。 上周日，笔者
来到南城某楼盘的营销中心，
现场看房的客户比较少， 三位
销售员站在沙盘前为客户介绍
楼盘的相关情况， 另外一部分

客户坐在签约区签合同。 据销
售员透露， 五一期间看房的客
户较多，而五一过后，客户来访
量减少，成交量也随之减少。

上周东莞洋房供应量最大
为碧桂园·玫瑰臻园， 供应 124
套；其次为方直星澜供应 48 套；
广源纳帕·溪谷别墅供应 18 套。
而成交方面，上周住宅项目签约
量最大为时代香海彼岸，成交洋
房 98 套；再次为中泰峰境，成交
75 套；金地风华成交别墅 4 套。
另外，上周仅有 1 个项目拿到预

售证， 东坑镇和昌·众筑中央松
湖有 124 套洋房产品待入市，总
建筑面积达 1.2 万平方米， 户型
面积 96 平方米 -99 平方米，备
案均价达 20660 元 / 平方米。

业内人士表示， 由于五一
前夕房企大量推货， 节后房企
推货节奏减缓， 所以上周末供
应下滑。 市场成交热度较五一
黄金周有所下滑， 但成交量仍
处于年内中高水平， 购房者买
房更加趋于理性， 市场仍以观
望为主。 （邓窕玲）

近日，笔者来到位于常平镇
的碧桂园玫瑰臻园，小区园林配
套齐全，绿树葱葱，小草青青，给
人的第一感觉是这里环境好，绿
化率高，比较适合居住。目前，该
楼盘主推 100 平方米 -125 平
方米的三至四房 ， 整体均价
17500 元 / 平方米。

据销售员介绍， 该项目是位
于常马路和环常路两大主干道中
间， 是该片区最大的宜居大盘。
这个项目总共分四期开发， 一期
是之前开发的玫瑰花园小区，现
已入住； 目前开发的是二期，项
目占地 6.26 万平方米，建面 10.1
万平方米， 规划了 4 栋高层洋
房、3 栋多层洋房和别墅区。

家住常平的陈先生表示，他
最近在常平看了不少楼盘，最后
选了碧桂园·玫瑰臻园。 为什么
选它呢？ 主要是因为这里位置还
不错，交通比较便利，周边公交
车多，以后自驾或坐公交车出行
都可以。 周边基础配套设施齐
全， 生活比较便利。“这个楼盘
大，户型好，小区园林不错，绿化

率高， 唯一不足的是位置有点
偏，如果是中心位置就更好了。 ”

“这里环境不错，小区也大，
离常平中学较近， 就是毛坯房，
装修比较麻烦，不考虑购买。 ”周
小姐说 ， 离碧桂园·玫瑰臻园
500 米左右的碧桂园铂悦府，房
子带装修，省时省力，价格也差
不多，她比较倾向那里的房子。

碧桂园·玫瑰臻园，3 月中下
旬首次开盘入市。该楼盘在东莞常
平镇环常北路旁，位于常平交通枢
纽板块，处在从莞深高速旁，交通
便利。周边配套齐全，有星级酒店、
银行、公园、体育馆、医院等，休闲、
娱乐、生活俱全。 附近的学校有丽
城中英文幼儿园、 安儿幼儿园、爱
丁宝艺术幼儿园、 隐贤山庄幼儿
园，常平中学、常平中心小学，同时
项目还自带幼儿园，能满足孩子的
上学需求。

业内人士表示，常平作为东莞
东部片区重要的镇街，交通枢纽便
利，轨道四通八达，未来的前景非
常好。 而且现在是“价格洼地”，升
值空间大。 （文/图 邓窕玲）

今年突如其来的疫情对各
行业的影响颇大，尤其是购物中
心、 百货等综合商业体深受冲
击， 线下商业一度陷入停工状
态；与此同时，全民居家隔离的
生活刚需则加速了线上商业的
发展。 有观点认为，疫情期间被
压抑的消费与社交需要，将在疫
情后会有大幅度的反弹式增长，
市民亟须一场自由的实体购物
体验与互动。

为此，东莞万科商业适时而
动。 自 5 月 1 日起，东莞万科商
业联合旗下 9 大商场，响应东莞
政府和商务局“乐购东莞”复苏
购物力的号召，举办了“嗨抢节”
品牌营销活动。 活动期间，各大
万科商场总客流量超 71 万人
次，同比恢复近八成；总销售额
超 3500 万元，同比恢复近九成；
场内商户成绩同样喜人，仅长安
万科广场就有周大福、 万宁、小
龙坎等三家门店拿下“东莞区域
销售第一”的宝座，同比提升超
20%，大大提振了商户品牌的经
营信心。

值得一提的是， 本次活动是
一场线上流量导流线下， 初探智
慧零售新模式的成功试验。 各商
场提前开启线上预售， 利用购物
小程序、 微信群、 会员系统等线
上平台打造成商场的线上营销矩
阵， 形成自有流量池助力传播。
活动期间仅万科商业线上商城
“小 V 线上购” 访问量便超百万
次， 线上销售破万单， 成交金额

超 40 万元， 新增会员 1.2 万人，
累计会员达 25 万人， 为各项目
锁定了大批消费者的购物需求。

与此同时， 该活动得到政府
及多个跨界品牌的大力支持。 长
安和松湖两个项目分别与当地镇
街联动，成为“乐购东莞”启动仪
式分会场， 政府、 媒体齐出席亲
自为消费助力，给予商户信心。

据了解， 成立于 2011 年的
东莞市万科商业管理有限公司
在莞城、万江、虎门、长安、厚街、
松山湖， 塘厦等区域均有布局，
截至目前已开业及在筹备项目
共计 13 个，管理面积逾 50 万平
方米。 其中 4 个在筹项目，滨湖
万科里、66 广场、 麻涌万科里、
虎门城市之光万科里分别将在
今年及 2021 年面世， 届时均将
为东莞商业市场带来别具一格
的生活方式新体验。
（文/图 陈泽煌 黄芷晴 杨文）

随着疫情防控形势不断向
好，如何促进市场回暖和消费回
补是当务之急。 大型连锁零售企
业嘉荣 SPAR 超市积极响应政
府号召， 于 5 月 5 日至 15 日推
出大牌直播送优惠券、会员购物
全场 8.3 折等活动。

据了解，在月初嘉荣 SPAR
就开始预热 8.3 折狂欢活动。 即
日起至 5 月 13 日， 嘉荣 SPAR
联合伊利、宝洁 、欧莱雅 、合生
元、九阳等知名品牌，推出线上
直播活动。 在直播间里，除了享
受商品秒杀价、互动抽奖等福利
外， 还可以领取超值优惠券，优
惠券可于 8.3 折活动当天使用。
预热期间，嘉荣 SPAR 同时向新
会员发放优惠券礼包。 即日起至
5 月 14 日， 顾客注册成为嘉荣
电子会员，即可参加抽奖，有机
会领取 300 元、20 元、10 元、5
元优惠券， 所有优惠券可于 8.3
折活动当天使用。

5 月 15 日当天，嘉荣 SPAR
大 型 王 牌 活 动———“购 物 8.3
折” 将在旗下所有门店火热开
启。大米、蔬果、肉类、饮料水、日
常用品等多数品类都可享受 8.3
折优惠，婴幼儿辅食、常温奶、家
电、电池可享受 9 折优惠，部分

国产名酒、进口酒、食用油享 9.5
折，益力多乳酸奶、乳酸菌奶、香
烟、礼品卡不参与活动。 值得一
提的是，8.3 折当天精选爆品还
可以享受折上折， 会员消费满
250 元还将获赠 8.1 折电子优惠
券， 优惠券可于 7 月 1 月至 12
日在嘉荣 SPAR 超市使用。

在打造大型购物节的同时，
如何保障购物环境安全是嘉荣
SPAR 超市的“必答题”。 嘉荣
SPAR 超市相关负责人表示 ：
“我们已经制定了详细的防疫防
控保障方案，全方位做好安全防
护，确保广大市民的购物安全。 ”
（文/图 陶进进 杨文 李蓉）

当前市场估值处于历史中
枢以下， 选择行业趋势向好、企
业盈利增速恢复的行业进行配
置，仍是比较有效的策略。 截至
今年 5 月 8 日，由杜洋管理的工
银战略转型股票过去一年、两
年、三年的累计回报均处于同类
基金前 1/4，其中过去三年累计
回报达到 85.50%， 排名同类第
8/130 位，而同期股票型基金平
均收益率为 26.18%。 良好的业
绩使得该基金喜获银河证券三
年期五星评级。

一季报显示，工银战略转型
股票围绕经济转型这一投资主
题进行行业和个股配置，十大重
仓股中不乏智能电网、 医疗、云
办公、新能源等科技含量较高领
域中年内表现优秀的牛股，因此
取得不俗的超额收益。 据悉，工
银战略转型股票前十大重仓股
长期变化不大，一季度末的前十
大重仓股中至少有 4 只股票股

持有时间在 5 个季度以上，显示
基金经理对个股价值的深度挖
掘和长期持股偏好，从而也有助
于基金风格的稳定性和收益的
持续性。

目前工银瑞信权益投资体
系的 8 个研究组已覆盖了基本
所有中信一级行业， 其中上游
组、能源设施组 、中游组 、TMT
组和医药组等均与新产业密切
相关， 各研究团队经验丰富，每
个团队由资深研究人员担任小
组组长进行研究指导。 工银瑞信
基于新产业赛道，构建了多元化
的产品线，包括医药、科技、新能
源新材料、物流、新能源汽车、消
费等，且业绩长期表现亮眼。 以
工银瑞信医药基金战队为例，截
至 5 月 8 日，工银瑞信旗下医药
主题基金成立以来业绩全部实
现翻倍 ， 平均年化收益率达
38.69%， 为投资者取得了优秀
的回报。 （陶丽蓉 杨广）

新房入市源源不断

嘉荣 SPAR 超市
将开启 8.3 折促销活动

东莞万科“嗨抢节”促消费
客流同比恢复近八成

中信 3.9 亿元竞得石龙一宗商住地

聚焦转型深挖个股价值
工银瑞信战略转型中长期持续获佳绩

碧桂园玫瑰臻园主推洋房

踩盘报告

夏日炎炎， 东莞楼市也如同这高温天
气般，除了“五一档”表现不俗外，近期东
莞楼市可谓处处精彩。 各房企为达成季度
目标，或推新货，或开放营销中心，或展示
样板间，暖场营销活动更是层出不穷。

特别是几个新盘的亮相， 为部分镇街
楼市注入了新鲜活力。这些定位不一、产品
丰富的项目扎堆入市， 不仅将为置业群体
提供多样化选择， 也将一定程度上反映二
季度楼市的走势如何。

文 / 图 陈泽煌

笔者走访市场发现， 今年
东莞有很多楼盘复工延迟，导
致原计划在一季度入市的项目
纷纷推迟至 5 月乃至年中。 因
此在“五一”开放营销中心、样
板房的楼盘明显增多， 且由于
多家房企从 4 月底便已提前

“抢跑”， 故而 5 月上旬东莞楼
市整体成交同比明显大涨，预
期 5 月的东莞楼市整体将热闹
非凡。

据东莞合富研究院数据显
示，今年“五一”期间加推、开盘
项目达到 24 个，包括天麟八号
公馆、首创禧瑞阅府、保利滨湖
堂悦这 3 个纯新盘。其中，保利
滨湖堂悦推货量为 206 套，是

“五一” 推货量最多的项目，且
其去化率高达 85%以上， 基本
是本地客消化。

此外 ，5 月东莞全市预计
将有 36 个项目推出房源，预计
5 月底至 6 月中旬将达到年内
供应峰值。 例如茶山金融街金
悦府“五一”开放营销中心，本
月将推 90 平方米—120 平方
米三房；沙田嘉霖·深湾壹号日
前开放样板房， 计划本月开盘
并主推 126 平方米—150 平方
米产品；中堂佳兆业·时代芳华
月初已开放营销中心， 下来将

推 100 平方米—143 平方米洋
房； 南城华润万象府进行项目
预热，本月正式开放城市展厅；
樟木头十畝芳华里开放营销中
心及样板房， 即将推 79 平方
米—113 平方米洋房等等。

除了新盘、 新房源外，多
个旧盘也动作频频。常平的华
润幸福里贴合实际，开展一场
名为“幸福亲子” 的嘉年华，
开启幸福生活体验季；石碣的
达 鑫 江 滨 新 城 启 动 “购 房
节”， 主推约 129 平方米洋房
及 220 平 方 米—245 平 方 米
平层，并提出带客成交送云南
旅游卡；横沥的招商雍景湾举
办“海洋节 ”暖场，同步推出
93 平方米 -118 平方米现房；
谢岗的唐商翰林府则以当地
“首个空中音乐会 ” 为噱头 ，
通过门票限时领取等方式引
发热度……一系列精彩纷呈
的营销活动，为各大楼盘吸引
了不少关注。

业内人士分析认为，5 月
的推货潮是今年以来供应量最
为集中的， 有助于缓解刚需群
体和部分改善型购房客的需
求， 而且随着房源源源不断地
涌入， 不难判断东莞楼市的新
房库存也将随之飙升。

新盘旧盘共同发力， 意味着
下来入市房源将更为密集。 选择
多了， 房企间对市场的竞争必不
可少。 唯有凭借吸引人气的暖场
活动、 别出心裁的产品及让置业
者动心的优惠，方能在“红五月”
站稳先机。

笔者获悉，为了抓紧在 5 月出
货， 房企近期加大了优惠促销力
度，诸如低首付、特价房、清盘钜
惠， 折上折等优惠力度持续加码，
部分镇街不仅特价房源多，而且让
利幅度大，去化效果好。 例如石龙
新鸿基珑汇推出特价房，最高优惠
幅度可达 14.9 万元； 茶山富盈香
茶郡买房送车位， 首付 19 万元起
并享受开发商免息分期；莞城丰华
珑远翠珑湾成交额外直减 6 万元
/ 套； 清溪华润润溪山推出
滴滴代金券、霸王餐

券、品牌家电等多重成交礼。
此外，茶山时代荟、和昌·拾

里松湖、奥园城市天地、华润公元
九里， 寮步珑远翠珑湾等楼盘均
在近期推出一口价特价房源。

值得一提的是， 房企线上营
销全面升级， 愈显注重区域品牌
联动，齐齐打造“购房节”。 如碧桂
园全国超 60 个城市的项目启动
大型直播购房活动，线上享受“百
万红包雨 ”“在线总裁 battle 砍
价”“超级大锦鲤”优惠；万科
南方区域所有项目响应“疯
狂 5 月购房节”， 推出
“线上抽宝马 ”

“看房送礼品”活动；华润置地华
南区域 29 个项目同步联动“红五
月购房季”，购房者只需登录小程
序登记信息， 即可获取专属特惠
好房和惊喜礼包等等。

优房超·瑞城搜总经理王斌
对此表示，受一季度业绩影响，开
发商普遍面临严峻的资金压力，
各楼盘不得不加大营销力度，加
速项目去化， 这也有利于开发商
预判下半年楼市走势。

促销力度再加码

户型迭代悄然进行

众楼盘同场竞技
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