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配套逐渐完善 交通日益发达
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“最近每天上下班都觉得车行缓慢，高新区现在住

了这么多人了吗？ ”家住珠海高新区的李先生发出了疑
问。 万科第五园开盘当日 10 秒抢光，也让更多人开始
重新审视高新区以及北围片区的价值。

其实在业内看来， 珠海高新区楼市迎来了新的发
展时期。“早期配套不足，大部分买高新区的人目的都
是投资， 也有一些年轻人是刚需， 因为比市区便宜很
多。 经过这些年发展，高新区配套逐步完善，又聚集了
很多高新企业， 我们认为高新片区发展进入一个沉淀
期，价值开始兑现。 ”

珠海高新北围片区已聚集超过十家开发商

文 / 图 艾琳

刚过去的5月， 北围片区万科
第五园首次开盘，113套住宅产品
10秒被抢光，这样的“日光盘”在
珠海已经很久没有出现了。 有人
认为这样的抢房、“秒光” 是因为
疫情期间积累了不少意向客户，所
以一开盘才出现了抢房的情况，
113套房源收到超过400个认筹。
根据万科第五园的前期认筹数据
来看， 其中有20%的客户来自深
圳，有业内人士认为，这与万科在
深圳基础深厚、推广更方便等因素
分不开， 但同时也表明了一种趋
势，“我们在珠海市场、 横琴市场
做了这么多年，深圳客户一直都没
有超过10%，如今北围深圳客户提
升这么快，说明市场有信心。 ”

这一次万科第五园开盘中，更
值得关注的是本地客户的认筹比例
达到60%。据了解，相距不远的万科
红树东岸楼盘的珠海本地客户也占
到50%。业内人士认为，本地客户的
青睐说明高新片区已经从早期的投
资逐渐转向了自住， 配套的逐步完
善让片区人口慢慢沉淀了下来，也
开启了高新区楼市新的发展。

施华彬表示，高新区本身的产
业沉淀也非常棒，人才资源指数也

会比西区高很多，就意味着他们的
收入会更高。“很多高新企业的员
工之前没有在片区里买房，是因为
片区没有房，没有太多选择，现在
选择多了，自然很多人也愿意就近
居住。大家慢慢开始在这里沉淀下
来，随之片区也越来越成熟。 随着
交通的便利，片区与主城区的融合
度也越来越高。” 施华彬拿起了笔
在纸上画起了地图，“隔一条凤凰
山隧道就是主城区，兴业快线通车
后，高新过来就是新香洲，而情侣
路也把唐家和市区连接到一起，打
成了一片，片区协同发展，越来越
好是可以预见的。 ” 施华彬说。
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2019 年， 珠海高新北围
片区经历了一段低迷时期 ，
售楼处人迹罕至 、 路边中介
拦车拉客、 楼盘甚至低于地
价在出售……珠海人一度不
看好北围片区， 认为位置偏
远很难发展。 三年时间，北围
成长起来了。

有业内人士认为， 北围片
区在未来五到十年之后会比半
岛区域还要好， 因为半岛只有
几家开发商， 而北围已经聚集
了超过十家开发商。“我们认

为， 北围在未来五年时间还有
很高的溢价率， 而且慢慢会有
越来越多的本地人往这边来。
兴业路和金琴快线开通将会大
大缩短高新到市区的距离，站
在投资客的角度上看， 就是看
未来。”该业内人士说，“其实北
围片区可以对比南湾片区，因
为在早期， 很多人觉得过了一
条前山河就很远， 但是南湾现
在已经是珠海新中心， 一个地
方的发展都需要时间去慢慢沉
淀。投资的话，我觉得这里潜力
是比较大的， 还没有真正沉淀
完成的时候，最适合投资的。 ”
该业内人士坦言， 目前北围片
区最缺的就是邻里中心、 菜市
场这些生活配套。

有业内人士告诉笔者，假
以时日，从深圳前海出发，高铁
直达珠海北站， 用时不过十多
分钟，但两地楼价差却是惊人，
前海楼价与高新区最大差价可
达 10 万 / 平方米。 随着粤港澳
大湾区加速融合， 高新区楼市
的前景不可限量。
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第 五 园 开
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引 众 多 买
家来看盘

▲万科第五园开盘首日便售空
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平坦舒适的健身绿道、路边
错落有致的绿植、草地上的休闲
书吧……这里就是金湾定家湾
工业区一期环境提升工程。

2018 年， 三灶镇启动定家
湾工业区一期环境提升工程，对
东起机场西路， 西至大门口水
道， 建设总面积约 37 万平方米
的定家湾工业园区一期工程进

行环境改造提升。 历时一年，
2019 年底工程顺利通过验收。
如今的定家湾工业区发生了翻
天覆地的变化， 横向定中路、定
湾六路、定湾七路、定湾八路、定
湾九路、滨河路等园区主干路车
行道铺上了沥青，人行道也进行
了铺装改造，道路绿化带全面提
升，交通标志标牌设计、景观绿
地建设等等都让人眼前一亮。 该
项目还荣获珠海国际设计周暨
北京国际设计周珠海站“国家城
市设计试点城市珠海优秀项目”
景观类优秀项目大奖。

据了解， 工业区“一环、三
带、三面、多点”的总体景观布局
结构是项目改造设计的亮点，同
时也是根据工业区所处地理位
置“量身定做”。“一环”指的是定
湾六路、滨河路、定湾九路、机场
西路组成环形绿道空间，成排的
银海枣挺立在定湾六路、定湾九
路、滨河路的人行道上，整齐而
壮观。

“三带”则是指定湾七路、定
湾八路、横向定中路三条线形的

景观带。 不同的道路种植不同的
植被种类，每条道路都有了自己的
特色，比如定湾七路景观带选择了
沉稳雄伟的秋枫树种；定湾八路景
观带则种植凤凰木，热烈浪漫。“多
点” 则是充分利用路口交叉点，点
缀各具特色的时花和绿植小景，让
道路放眼望去尽是生机盎然。

最为实在的亮点是“三面”。
如果将现在的定家湾工业园区
比作一幅画作，那园区北部 （中
心河公园）、中部（东升河公园 ）、
南部 （榄坑河公园 ）三处滨水绿
地就是这幅画作中的点睛之笔。
据悉， 绿地空间内配备有书吧、
公厕、慢跑道、驿站、绿道、生态
驳岸栈道、健身广场、儿童游乐
场、篮球场、足球场等，为园区增
添了活力，工业园区与城市也有
了联动性。

没想到工业区也有如此美
丽的后花园吧！ 如今的定家湾工
业区，大到整体景观，小到配套
设施，“颜值”全面升级，工作生
活在这里的人们可以随时随地
体验生活的美与乐趣。

早上河边跑跑步，晚上林荫路
遛遛弯，这样的居住环境是不是很
赞？ 住在斗门的市民很快就能体验
了。 笔者了解到，斗门将在白蕉禾
益围片区，建设两处公园，其中禾
益城市公园近日已免费开放，另一
处禾益湿地公园有望今年年底建
成。

近年， 斗门白蕉片区迅速崛
起，周边楼盘数量猛增。 据不完全
统计，禾益围片区常住人口已达到
1.7万人左右， 尚缺公共休闲绿地
配套。 新建的禾益城市公园位于虹
桥四路时代倾城旁的白蕉工业园
北排洪渠南岸，处于排洪渠与虹桥
四路人行道之间，建成后禾益围片
区居民将新增休闲好去处。

据斗门区市政园林部门介绍，
该公园由两个狭长形地块组成，总
长约786米，平均宽度约40米，建设
面积约为31440平方米， 项目投资
约1400余万元。 去年10月开始启动
建设， 目前已建成并对市民免费开
放。 园内设有休闲广场、亲水平台、
亲水步道、树阵广场、跑道、篮球场、
羽毛球场、乒乓球台、健身活动区和

儿童活动区等，集休闲、健身、娱乐
于一体的滨水地带已打造完成。

笔者了解到，该公园设计十分
别致，多处心形雕塑、月亮形灯饰，
清新浪漫。 而植物景观则以“红色
水岸”为主题，打造了“户外运动、
休闲广场、花之境、花之趣、岸边嬉
水”五个节点，节点以粉红花为主
调，主题树种为：红花紫荆、宫粉紫
荆、细叶紫薇以及美丽异木棉。

除城市公园外，让人更期待的
是， 该片区还会新建一个湿地公
园———禾益湿地公园。 该项目位于
珠海市斗门区白蕉东片区，西临城
市主干道S272白蕉路，南侧为新建
的桥湖路， 东侧为新建的禾益西
路，交通状况优越。 项目附近密布
时代倾城、 华海鹏城国际酒店、华
发峰尚等小区和酒店。 生活设施配
套系统较完善，却缺少成熟的公共
休闲绿地空间，新的公园将填补这
一空白。 据悉该项目建设面积为
36839平方米， 投资估算为2400万
元，计划今年6月启动建设，预计今
年年底建成并于明年初投入使用。

禾益湿地公园将以良好的湿

地生态环境和多样化湿地景观资
源为基础， 结合湿地的科普宣教、
湿地功能利用、弘扬湿地文化等主
题，打造集旅游休闲健身于一体的
生态型主题公园。 公园内拟设观莲
池、茶吧驿站、公厕、阳光草坪、观
景桥、生态岛、水上廊架、空中栈道
和滨水步道等。

最特别的要数公园内的特色
荷花池。 据斗门市政园林部门介
绍， 公园将结合斗门水文化特色，
取“禾益”里“禾”同“荷”这一寓意，
打造特色荷花池，呈现水乡独特的
绿化景观。 未来，公园内将建设两
个荷花池， 一个536.96平方米，一
个1848.35平方米， 将培育10种荷
花品种，包括玉蝶、湘韵、卓越、仙
女散花、友谊牡丹莲、红台、粉霞、
黔灵白荷、玉碗、并蒂莲等，池内还
将设冷雾系统，制造仙境气氛。

日前， 高栏港平沙镇首个大
型公共儿童游乐场沙美游乐园开
园，并在此举行“庆六一·圆园梦”
亲子趣味定向越野活动， 吸引百
余名儿童参与活动。 孩子们在家
长的带领下，快乐游园，现场欢声
笑语不断， 孩子们度过了一个难
忘的节日。

据了解，沙美游乐园占地面积
约 1800 平方米， 位于沙美社区文
体公园西侧。 正式开放后，免费供
市民游玩。 由于平沙镇是一个滨海
城镇，沙美社区曾经也是一片美丽
的沙滩，因此游乐场建设以海洋为
主题，大致分为四大区域：海盗船、
潜水游乐园、攀岩池、户外拓展等。
据悉， 游乐设施还有亲子滑梯、平
衡转盘、秋千、八方传音、跷跷板、
彩虹鼓等。金湾定家湾东升河公园

公园内布满心型雕塑

别致的绿化景观
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数年以前，要说到珠海高新
区买房，大部分人想到的都是投
资；而因为价格远低于市区，也
成为不少刚需购房年轻人的选
择。 但是， 由于缺乏完善的配
套， 高新片区的新盘售出后入
住率一直不高。 经过近几年发
展， 珠海高新区不断展现出新
的机遇， 投资洼地迎来了全新
的人口沉淀期，逐渐成熟起来。

红馆国际总经理施华彬
表示，整个北围片区的发展经
过了三个阶段：“第一个阶段
就是雅居乐 2017 年 9 月份拍
地的时候，紧接着就是雅居乐
开盘，然后龙湖开盘。 他们那
个时候就享有区域的定价权，
毛坯房均价在 2.4 万元左右，
但是不太好卖。 第二个阶段就
是万科翡翠中央，卖的是精装
修，也是 2.4 万———2.5 万的价
格，慢慢地就卖起来了。 第三
个阶段就是现在到了万科第
五园开盘的这个时间点，均价

2.5 万元左右，卖爆了，据说很
快又要加推了，加推的价格拉
到了每平方米 2.6 万到 2.8 万
元。 再往后可能就是华润、宝
龙城……” 施华彬说，“所以，
大家就会看，到底谁在买？ ”

“半年以前，我们都认为
北围片区成长速度不会那么
快，但是现在我们再重新看这
个片区的时候，就会发现不一
样了。 主要是有几个触动点：
首先，5 月份深珠通道已经正
式启动招标工作了，预计 2035
年可以实现通车；其次，深中
通道预计 2024 年可以通车 ，
届时也会有珠海连接线，还会
连接金琴快线、 兴业快线，届
时将会与珠海主城区打通。 ”
施华彬说。

在珠海高新区港湾一号的
展厅里有一个人流热力图，监
测着每天进出高新区的人流
数据。 施华彬告诉记者，根据
这个热力图的监测数据，高新

北围片区每天进出的人流超
过两万人次。 而近期万科第五
园开盘火爆的情况，也让很多
人对北围片区有了信心。

据媒体报道， 珠海将兴建
一批交通基础设施， 包括“三
桥”“三隧道”“三出口”。 洪鹤、
香海、金海三条大桥，要一年通
一条。 南北向的板樟山新增隧
道近期即可通车， 年底前要启
动建设东西主干道双向六车道
的珠海隧道，与此同时，连接澳
门的隧道也在规划中。 珠海与
广州、 中山正合力加快推动广
州地铁 18 号线延伸至珠海。与
江门连接的黄茅海大桥已启动
建设。 与深圳连接的伶仃洋通
道正在开展前期工作，2020 年
4 月 27 日，深圳市前海管理局
发布了《深珠（伶仃洋 ）通道前
海衔接规划研究招标公告》。

交通的全面打通， 让珠海
高新片区迎来了全新的发展
契机。
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禾益城市公园免费开放
上个月，珠海主

城区新增的香山湖
公园二期、 海天公
园、 望海亭空中栈
道 三 大 游 乐 好 去
处， 迅速成为了珠
海市民假期打卡胜
地。 西区朋友眼红
了吗？ 不急，笔者近
日了解到，在金湾、
斗门、 高栏也有一
批公园揭开神秘面
纱。 无论在哪里，总
有一座美翻了的公
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文 / 图 梅尔珠珠海海西西区区一一批批公公园园揭揭开开面面纱纱


