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置业者到周边镇街买房
随着大湾区规划、 城市品质

的提升， 东莞中心城区的价值地
位凸显， 越来越多的市民想在中
心城区拥有一套房子。 然而，中
心城区土地资源稀缺， 楼盘供应
整体偏紧， 供需比例严重失调。
截至 5 月中上旬， 东莞中心城区
主要有万科皇马郦宫、 中海莞
府、 海德琥珀台、 丰华珑远翠珑
湾、 万科东江之星， 信鸿御江东
岸等 10 多个在售楼盘， 这些楼
盘多为旧盘。

来自虎门的卢先生打算在中
心城区购买一套 100 多平方米
的房子，他从 4 月份开始到中心
城区的南城、 万江、 东城等地看
房， 至今还没有选到中意的房
子。“市区在售楼盘比较少，一些
楼盘已处于尾盘阶段， 可供选择
的产品不多。 ”卢先生表示，市区
的房子越来越难买， 除了价格高
之外， 房源少也是一个因素，无
论一手房还是二手房， 都是“僧
多粥少”。

据东莞市统计局数据显示，
截至 3 月 31 日， 东莞中心城区
新建商品住宅库存仅 1743 套，
库存面积 27.51 万平方米。其中，
莞城 381 套，东城 711 套，万江
121 套，南城 530 套。

合富研究院高级分析师李兴

旺表示，因土地供应紧张，新盘供
应有限， 虽然去年供应量有所上
升， 但大趋势依然供应紧张。 很
多城区的置业者外溢到周边镇街
买房。

房企加快“供应”
近日，东莞城区片区迎来“小

高潮”， 多个全新楼盘集中入市。
5 月 23 日，中海十里溪境开放营
销中心， 万科皇马郦宫开放样板
房， 金众江悦府举办东莞城市价
值论坛。 5 月 24 日，美的招商东
樾开放营销中心。

值得一提的是， 中海十里溪
境于 5 月 23 日开放营销中心的
同时，还举办“童话之森 - 魔法
世界”嘉年华活动，吸引不少市
民参加，现场热闹非凡。 在沙盘
区，一些市民不停地向销售员咨
询有关楼盘的问题，销售员都一
一解答。 据了解，中海十里溪境
位于万江新城大道与银龙路交
界处， 项目汇聚全能生活配套，
万江中学、华南 MALL、民盈国
贸购物中心、 汇一城购物中心、
万江医院、 莞城人民医院等各类
配套设施。

这些纯新楼盘的入市， 对东
莞中心城区来说，犹如“久旱逢甘
霖”。“没想到， 五月底市区还有
新盘入市， 这样可选择的房源就
增多了。 ”卢先生称，他现在不急

着购房，还是再等等吧，听说下半
年的市区还有几个新盘要入市。

据了解， 中心城区接下来还
有几个纯新项目将入市， 南城华
润万象已于 5 月 1 日正式开放汇
一城展厅， 预计将于今年三季度
入市。 保利南城袁屋边项目预计
今年 8 月入市。 鹏瑞天玥广场预
计今年四季度入市。 届时， 中心
城区的供应量将大幅上升。

业内人士表示，虽然中心城
区供应量增加，但是依然“僧多
粥少”。 这些年中心城区整体处
于供不应求的状态 ， 购买力充
足，客户认可度高，产品一推出，
去化率不俗。 当前，新项目地价
普遍不便宜，未来“高地价项目”
的货量占比持续上升，具备“高
性价比”的“笋盘项目 ”买少见
少， 现在处于较佳的“置业时
机”。

改善户型为主
纵览中心城区在售项目，其

产品主要以改善户型为主，基本
上都是三房、四房的洋房，例如
中海十里溪境推约 88 平方米
-113 平方米宽景臻宅 3-4 房 ；
美的招商东樾推约 80 平方米
-115 平方米三至四房科技智宅；
万科皇马郦宫约推 95 平方米
-143 平方米臻装三四房； 珑远·
翠珑湾推约 95 平方米 -160 平

方米精装三至四房。
东莞某楼盘的负责人表示，

二孩政策开放后， 越来越多的家
庭从三口之家变为四口之家，甚
至出现三代同堂的家庭结构。 通
常来说， 普通两房是能满足三口
之家居住需求的， 但对于四口之
家来说， 两房显然无法满足生活
需求，三房、四房则成为“刚需”。
如果想要拥有更加宽阔的空间、
舒适的生活， 则需要大户型的三
房、四房。 为了顺应市场需求，开
发商就提高了三房、 四房的开发
比重。

多大面积的户型最适合改善
需求呢？ 东莞中原战略发展中心
总经理车德锐表示，二孩的到来，
不少家庭换房需求很强烈。 市面
上 110 平方米的四房只能算是入
门级改善户型，120 平方米、130
平方米、140 平方米的四房受到
市场青睐， 有庞大的客户群体支
撑， 产品一推出就被抢购。 值得
一提的是，160 平方米、180 平方
米、200 平方米的户型，近年来在
东莞新产品里很少有， 如果想买
这种大户型，一般要选择二手房。
由于中心城区“寸土寸金”，未来
产品将向大户型发展， 小三房产
品将减少。

房价维持“3 万 +”
目前，中心城区楼盘加推的

洋房均价在“3 字头 ”以上，有
的均价接近“4 字头”。 例如，海
德琥珀台均价 32000 元每平方
米 、 丰 华 珑 远 翠 珑 湾 均 价
33000 元每平方米 、 万科皇马
郦宫均价 33000 元每平方米 、
中海莞府均价约 37500 元每平
方米等。

对于市区“3 字头”房价，不
少刚需群体“望洋兴叹”。 市民廖
女士表示， 东莞中心城区的新盘
越来越少， 房价都在 3 万元以
上，普通上班族很难买得起，只能
转向周边镇街购房。 而从事金融
行业的赵先生表示，相比广州、深
圳的房价， 东莞的房价则比较低
了， 每平方米三四万元还是可以
接受的， 他最近就在中海莞府购
买了一套房子。

业内人士表示， 中心城区是
东莞未来发展的重点区域， 拥有
成熟的交通、医疗、教育等配套设
施，中心城区的价值地位凸显，是
购房者青睐的置业区域。 中心城
区整体供应紧张， 房价上涨最为
明显，新盘均价已全面进入“3 字
头”。

东莞中原战略发展中心总经
理车德锐表示，中心城区项目少，
价格坚挺，未来稳中有升，房价维
持“3 万 +”。 东莞房价大趋势是
稳中有升， 刚需购房者要抓紧时
间“上车”。

上周， 东莞开发商推货放
缓， 住宅供应下滑。 据数据显
示 ， 上 周 商 品 房 供 应 面 积
63990 � 平方米 （560 套 ），其中
上周住宅方面，合计供应 6 .3
万平方米 （549 套 ）， 面积环
比下跌 50%。 其中，上周洋房
供应量最大为佳兆业碧海云
天 186 套，其次为龙光江南大
境供应 120 套；别墅供应量最
大为新世纪颐龙湾 42 套，上
周公寓断供。 上周供应大幅下
跌， 主要原因为上月个别体量
较大项目集中推货， 月底加大
推货力度，月初推货放缓，为正
常现象。

上周成交回落至平均水
平。 据数据显示，上周商品房成
交 套 数 1563 套 ， 环 比 下 跌
30.22% 。 其中住宅成交 1227
套，环比下跌 22.98%� ，同比上
涨 11.44%； 成交面积 133002
平方米，环比下跌 21.23%� ，同
比上涨 18.13%。 洋房签约量最
大为招商雍华府，成交 103 套，
别墅签约量最大为海逸豪庭，
成交 22 套，公寓签约量最大为
万科首铸东江之星， 成交 24
套。 上周成交有所下跌，主要原
因为上周月底多项目现集中签
约，上周回落至平均水平。

（邓窕玲）

一踏入 6 月， 松山湖片区
楼市便精彩纷呈， 市场上活跃
的品牌房企集聚于此开启“群
雄逐鹿”。 与此同时，片区在售
项目也更活跃了， 部分新盘已
蓄势待发。 值得注意的是，按照
规划， 松山湖片区的范围包括
松山湖园区、茶山镇、寮步镇、
大朗镇、大岭山镇、石龙镇，石
排镇， 但这 7 大镇区的楼价却
不可同日而语。 现阶段的松山
湖园区与所属镇街实现了整个
片区地理面积的扩容。 园区周
边相邻的寮步、大岭山、大朗等
镇区成为人口、产业、消费需求
外溢的最大受益者； 且对于周
边楼盘更是构成直接利好，因
此楼市圈内也逐渐出现了“环
松湖楼盘”的说法。

值得一提的是，寮步、大岭
山等园区周边镇街集聚了一众
品牌开发商的楼盘，“2 万 +”
的楼盘早已遍地，“3 万 +”的
楼盘零星出现。 并且随着冲刺
二季度关键阶段的到来， 各大
房企积极营销， 各类暖场活动
遍地开花， 一季度后楼市久违
的热闹又回来了。 在此期间，多
个环松湖楼盘在市场上有新动
作， 这也意味着这些项目的上
市期临近。

据笔者不完全统计，6 月
份环松湖待入市或加推楼盘共
有 7 个。 此前， 华讯大宅于 5
月 29 日新品发布会， 珑远翠
珑湾于 5 月 30 日新品加推 ，
旭辉江山墅于 5 月 30 日开放
大户型样板房； 寮步源悦于 5
月 30 日举办样板房品鉴会并
在 6 月 6 日正式首开。 而万
科·汉邦松湖半岛项目展厅已
开放，现接受登记 ；松湖碧桂

园三期及华侨城纯水岸两个
项目在建中，踏入 6 月后也宣
传节奏频繁，预计入市时间将
近。 未来，这些楼盘将成为片
区楼市供应主力。

产品方面， 各大项目推出
的别墅、高层、洋房等不同物业
类型也能满足不同置业需求。
笔者了解获悉， 松山湖片区在
售 楼 盘 主 要 集 中 在 90 平 方
米—140 平方米，刚需、改善都
有选择。 如华讯大宅推出约 76
平方米—139 平方米洋房 ；珑
远翠珑湾推出 95 平方米—160
平方米三、四房；旭辉江山墅推
出 115 平方米—125 平方米样
板房； 寮步源悦推出 90 平方
米—115 平方米三、四房等。

价格方面， 这些新品货源
大部分尚未提交备案价， 具体
价格待定 ， 预估多在“2 万
+”。这些楼盘的楼面价基本在

“1”字头居多，不难看出，甚嚣
尘上的楼面价无形中也带来
了房价的小幅攀升。 不过，购
房者也无需多虑，当前东莞新
房定价也受到备案政策限制，
上市楼盘房价也将被控制在
合理的范围内。 整体上看，今
年下半年松山湖片区的房源
供应还是很充足的，并且多个
楼盘打造的标杆户型、精品社
区等也将不断提升区域的宜
居品质。

事实上， 松山湖园区及周
边镇街的生态环境也是值得点
赞的，风景与产业搭配，构筑出
和谐而有生命力的新城模板。
对于意向置业松山湖的购房者
来说，不妨趁着周末假日，前往
各个项目精挑细选一番。

文 / 陈泽煌 图 / 王俊伟

位于麻涌望海路的碧桂园
信鸿铜雀台，其传统的中式园林
设计，非常有宫廷气氛，气派十
足， 可谓赚足了购房者的眼光。
目前，碧桂园信鸿铜雀台在售建
面约 99 平方米 -115 平方米滨
江华宅， 约 143 平方米中式院
墅， 洋房带装修均价 19000 元 /
平方米起，别墅 430 万 / 套起。

在销售员的带领下，笔者参
观了该项目的样板房。 样板房户
型方正，布局合理，客厅、卧室、
厨房、洗手间等各个功能区的面
积大小都比较合理，房子的采光
和通风良好，整体看着宽敞又舒
适。“整个户型空间布局合理，我
们做了干湿分离、 动静分离，居
住起来会比较舒适。 ”销售员表
示，该项目入市以来，受到不少
市民的青睐，销售和人气一直比
较旺。 近段时间因“龙舟水”的影
响，楼盘的人气和销售比以往要

逊色些。
“我很喜欢铜雀台的户型以

及园林，最看重的是这里的配套
设施。 ”市民李小姐表示，她在麻
涌工作，购房自然首选麻涌的楼
盘。 这个楼盘的交通配套还行，
附近有公交站，上下班可坐公交
车。 另外，到东莞市区比较方便，
开车走东莞大道， 直达南城；以
后还可以坐城轨到南城西平或
广州。 其次，附近有麻涌第一小
学，麻涌中学、东莞理工大学等
学校， 以后孩子上学比较方便。
另外，周边还有银行、医院、购物
等配套设施。

业内人士表示，麻涌有着丰
富的生态、强有力的产业、发达
的交通，是东莞最具潜力的镇街
之一， 未来楼市升值空间大，未
来宜居性强。 麻涌华阳湖生态片
区性价比高，无论是投资还是置
业还是不错的选择。

近日， 证监会发布《关于全
国中小企业股份转让系统挂牌
公司转板上市的指导意见》，新
三板转板制度正式落地。 同期获
批可投新三板精选层的公募基
金， 因为给关注新三板投资机遇
的投资者提供了新工具也成为市

场焦点。 其中， 华夏成长精选 6
个月定期开放混合基金近日公告
于 6 月 10 日正式开售， 为公募
基金投资新三板正式起航传来了
好消息，投资者可通过招商银行、
华夏基金官方直销平台等渠道认
购该产品。（陶丽蓉 杨广）

羊城晚报讯 记者谢颖、通讯员邹俊
圣摄影报道：舞麒麟、听山歌、啖荔枝、看
表演、玩摄影。 6 月 20 日至 6 月 22 日，
东莞客家古镇樟木头将隆重举办荔枝旅
游文化节活动，有吃有玩有亮点，广邀市
民游客一起啖“观音绿”荔枝、领略樟木头
历史文化底蕴、欣赏客家文艺表演、体验
乡村旅游乐趣、品尝地道客家特色美食。

据悉，2020 年樟木头镇荔枝旅游文
化节以“魅力樟城 荔韵飘香”为活动主
题。 东莞市樟木头镇人民政府主办，镇党
政办、镇旅游办、镇宣教文体局、镇文广
中心承办。

2020 年樟木头镇荔枝旅游文化节由
启动仪式、樟城“观音绿”荔枝特色游、樟
木头荔枝旅游文化展暨观音绿荔枝游园
会、“魅力樟城 荔韵飘香” 摄影大赛、诗
和远方———知名诗人和记者“逛樟城 品

荔枝 著诗文”活动等内容组成。
届时，镇旅游办将携手镇文广中心，

以金河、裕丰观音绿母树为亮点，共同打
造特色荔枝游路线， 路线经过荔枝广场、
观音绿古径、石壁村、古荔枝树林等景点
最终到达“观音绿”母树。通过联合旅游企
业组织市民和游客徒步观赏成熟荔枝林
的优美景色并沿途采摘品尝荔枝，进一步
宣传观音绿荔枝品牌，引导市民领略樟木
头历史文化底蕴、体验乡村旅游乐趣。

在樟木头荔枝旅游文化展暨观音绿
荔枝游园会上，将举办以荔枝、旅游、文
化三个主题相融合的特色文化展。 通过

“观音绿”荔枝相关故事、客家文化介绍
等静态展示，结合客家民俗手工艺、客家
民俗歌舞、客家民俗服饰秀等动态演出，
为游客展现樟木头镇独特的荔枝文化、
客家文化。

东莞中心城区
多多个个全全新新项项目目集集中中入入市市
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近年来，中心城区土地资源稀少，楼盘供应整体偏紧。 由于近期
东莞楼市呈现升温趋势， 房企入市意愿增强， 多个全新楼盘集中入
市，中心城区迎来一波供应小高峰。纯新盘的产品主要以改善户型为
主，基本上都是三房、四房的洋房。 中心城区价格坚挺，未来稳中有
升，房价维持每平方米 3 万元以上。

楼市
报播

上周住宅供应面积
环比下跌五成

松山湖片区多个新盘上市

碧桂园信鸿铜雀台

公募基金投资新三板正式起航
华夏成长精选 6 月 10 日开售

踩盘报告

华阳湖生态片区未来宜居性强

保利滨湖堂悦是保利湾区
今年在东莞的全新项目， 该项
目位于东莞市麻涌镇。 该项目
于 5 月 1 日正式开盘，首推 4-6
栋高层洋房，在售建面约 112 平
方米 -140 平方米三至四房，均
价约 19000 元 / 平方米。

据销售员介绍， 滨湖堂悦
是保利高端“悦”系产品，这系
列的产品都以极致的产品主义
理念、稀缺的生态资源占优，占
据一座城市最具潜力的区域，
改善人们的居住品质。 项目规
划有 112 平方米 -140 平方米
高层洋房及 180 平方米 -280
平方米联排别墅， 同时配置约
1.2 万平方米康养艺术中心。

滨湖堂悦开盘那天， 市民
张先生抱着“打酱油”的心态，
来到营销中心看房。 可没想到，
张先生一看就心动了。“样板房
那种简约淡雅大气的装修风
格， 让我赏心悦目； 站在阳台
上， 看着嫩绿的小草和葱绿的
小树，让我心旷神怡。 ”张先生
表示，这里环境很不错，感觉很
舒服。 靠近华阳湖，下班回来可
以去散散步， 周末也是一个亲

子游玩的好去处， 水乡片区就
麻涌华阳湖这块还可以。“我非
常中意这个楼盘， 后来我老婆
过来看了下，她也很喜欢这里，
我们准备在这里买一套房。 ”

家住麻涌的卢小姐表示，
滨湖堂悦这个盘周边生态环境
还是可以的， 但是周边配套还
不是很完善， 价格比周边楼盘
都要高。 现在华阳湖片区的楼
盘都打着生态住宅的营销口
号，吸引购房者。 该楼盘通风和

采光都做得比较好，户户朝南，
高层住宅的南面阳台看出去无
任何遮挡，“保利是大品牌，还
是值得信赖的。 ”

据悉， 保利滨湖堂悦临湖
而建， 有着得天独厚的生态资
源， 推开窗就能看到华阳湖的
景致，打造新中式岭南园林。 此
外，项目还采用保利 5.0 全生命
周期系统， 社区内打造了 6 重
功能配套，将实现全龄段、全时
区、全覆盖的生活方式。

碧桂园信鸿铜雀台

{ }
随着粤港澳大湾区规划出台以及水乡片区城市规划各项利好政

策的推动，麻涌镇的发展是日益加速，区位优势也渐渐凸显出来。 麻
涌华阳湖生态片区拥有得天独厚的自然资源，以及便利的交通网，加
上东莞政府投入巨资升级改造华阳湖生态片区的水环境建设， 该片
区吸引了保利、碧桂园、佳兆业、万科等品牌房企入驻。 近日，笔者走
进该片区的保利滨湖堂悦和碧桂园信鸿铜雀台等楼盘。
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保利滨湖堂悦

保利滨湖堂悦

舞麒麟听山歌啖荔枝
樟木头荔枝旅游文化节 6 月 20 日启动

樟木头荔枝旅游文化节即将开启


