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笔者收集资料发现，“618 购
房节”数年前在东莞楼市上已萌
发势头，但从各家数据机构提供
的报表上看，该节点一直表现为

“雷声大，雨点小”。 但是，今年一
季度突发的因素驱使众多房企
往线上直播、 线上卖房发力，因
此业内认为今年的“618”将起到
承上启下作用，未来线上售房能
否成为常态化，可从此次节点的
成交效果见端倪。

值得一提的是， 此前类似
“520 安家计划”“5 爱 5 家”等不
同特殊日期节点的线上卖房，据
东莞房企的总结宣传均是效果

“杠杠”且卓有成效。 比方中泰峰
境前期举办的“520 直播购房
节”，据项目方介绍称该场直播 2
小时内在线观看人数达到了 5.8
万人，销售购房券 101 张，收获
音浪 1.1 万， 抖音视频总播放量
将近 120 万次。 并且这次线上尝
试也让该项目拥有的极高关注
热度，5 月至今中泰峰境已连续
多周登顶黄江楼市热搜榜第一，
洋房销量也排行区域第一。

又如碧桂园主办的“55 直播
购房节”上线后，在直播两小时内
主会场在线观看人数近 670 万
人，连同 29 个分会场累计总观看

人数近 800 万， 直播收获总音浪
478 万，登录抖音直播小时榜第一
名，与此同时莞深区域也在直播后
收获新增意向客户名单满满，达到
今年以来各大项目蓄客量的高峰。

不过，一位东莞楼市观察人
士告诉笔者，对于买房这种家庭
大宗物业购置，只通过线上远程
就下定决策的占比极其微小，线
上购房节通过房企自有 app、代
理平台小程序、 短视频工具，朋
友圈全民营销等操作，在成本上
偏重以优惠券、现金红包，带客
看房得奖金等手段为主流，更多
也只能起到蓄客和宣传作用。

6 月份， 东莞将迎来土拍高潮，共
计 12 宗土地拍卖。 目前，已挂出的三
宗土地均被成功拍出。 其中，中堂的两
宗地块分别被时代、 时代和佳兆业以
11 亿元、7 亿元拿下，厚街地块被卓越
以 17 亿元斩获。 业内人士表示，目前，
政府整体推地节奏加快， 前期计划供
地积压，现逐步释放。

6 月 2 日 上 午 ， 编 号 为
2020WR014 中堂豆豉洲地块正式出
让。 经过多轮竞拍，最终时代以 11 亿
元夺得该地， 可售楼面价 10573 元 /
平方米，溢价率 36%。从东莞市公共资
源 交 易 网 了 解 到 ， 地 块 占 地 面 积
41837.19 平方米，起拍价 81583 万元，
最低楼面价 7800 元 / 平方米，最高限
价为 141519 万元， 折合最高楼面价

13530 元 / 平方米，采用“限价 + 终次
报价”的方式竞拍。

第二天，厚街商住地块开拍，最终
由卓越地产以 17 亿元成功斩获。 值得
注意的是， 该地块需无偿配建安居房
和征地补偿安置物业， 若剔除所需配
建，起拍可售楼面价为 9143 元 / 平方
米， 最高可售楼面价为 19093 元 / 平
方米。

5 月土拍市场挂牌出让 5 宗商住
地 ， 均成功出让， 成交占地面积为
22.11 万平方米。 多数地块在万元线徘
徊或以下，其中石排地块仅底价成交，
企石巨无霸虽关注度高但因总价过高
且地理位置不佳成交价仅 8594 元 /
平方米，而位置相对较好的沙田、东坑
地块刷新纪录但未达最高限价。 据合

富研究院统计，今年 1-5 月，东莞政府
推地节奏明显加快， 其中商住用地共
挂牌 15 宗，约 70.8 万平方米；成交 12
宗，约 59.8 万平方米，供需创近 5 年
以来最高纪录。

业内人士表示，自复工以来，东莞
土拍市场热度逐步攀升， 吸引众多知
名房企竞争，优质地块遭到热捧。 5 月
土拍市场理性降温， 由于多数地块处
于经济较为落后且楼市活跃度相对不
高镇街，房企谨慎拍地，参与房企及竞
拍轮数均较前期有所回落。 目前，政府
整体推地节奏加快， 前期计划供地积
压， 现逐步释放。 6 月将迎来土拍高
潮，共计 12 宗土地拍卖，其中虎门白
沙地块为 TOD 项目。

(邓窕玲 )

6 月 13 日， 美的·招商东樾
产品发布会在东莞富力万达文华
酒店盛大启幕，本次发布会以“美
好和鸣 智感生活”为主题。 作为
美的置业·招商蛇口联合礼献东
莞主城的超级 IP，超 40 米长的手
绘卷轴《樾鉴主城图》也在发布会
现场华美开卷， 利用全息投影技
术，加入动画效果，以动态生动的
形象， 完美呈现了东莞主城的生
活场景、历史变迁，在光影之中创
想城市的科技生活想象。

美的·招商东樾， 择址东江
滨水居住板块，交通便利，区位
优势明显。 作为招商蛇口与美的
置业联袂钜献东莞的首作，从 5
月份项目城市展厅倾城开放、智
美营销中心耀世盛放，到 6 月样
板房惊艳绽放、产品发布会盛大

启幕， 美的·招商东樾每一次推
广动作，都在展示着智慧美学生
活，持续表达着招商蛇口与美的
置业重新定义城市智慧生活标
准的美好愿景。 项目诚邀国内知
名设计师，基于数万个园林生活
场景模拟全方位营造，9 大功能
区、16 个景观模块，配套生活无
忧；为东莞缔造专属 5M 智能社
区，8 大智能场景模式， 声控切
换各种智能生活模式。

项目匠筑约 80-115㎡科技
智宅三四房， 全系品牌精装，以
洗碗机、净水器、智能门锁、抽拉
水龙头等 40 项人性化设计细
节，打造高品质、高价值、人性化
精装修体系，演绎智感生活。 目
前，正在诚意登记中，即将开盘。

（陶进进 杨文）

与前一周相比，上周住宅供
应有所回升， 但仍处低位水平。
据数据显示 ， 上周住宅供应
7.76 万平方米（716 套），面积环
比上升 22.37%。从项目来看，上
周洋房供应量最大为华阳湖 1
号 128 套，其次为和昌众筑中央
松湖供应 120 套；别墅供应最大
为华润润溪山 ， 供应量为 47
套；公寓供应仅君汇半岛花园供
应， 供应量为 66 套。 从区域来
看， 上周供应量前三区域为凤
岗、麻涌和东坑。

上周成交有所上升。据数据
显示， 上周住宅成交 1252 套，
环比上升 2.04%� ， 同比上升
21.2%� ；成交面积 135608 平方
米，环比上升 1.96%，同比上升
31.03%。 从项目来看，洋房签约

量最大为招商雍华府，成交 103
套，其次为首铸御峰华庭 71 套；
别墅签约量最大为海逸豪庭，成
交 22 套， 公寓签约量最大为万
科首铸东江之星， 成交 24 套。
从区域来看，上周滨海片区表现
突出， 近期成交增长趋势明显。
该片区的长安、虎门和沙田均位
列前 10 排行榜， 其中长安 112
套和虎门 94 套分别位列第一和
第三。

业内人士表示， 上周供应有
所上升， 受到半年度业绩考核冲
刺影响，开发商正加快推货。 而上
周成交有所上升， 为年内高位水
平， 主要原因是近期市场成交活
跃，客户入市意愿高企，叠加开发
商推货积极，成交持续走高。

(邓窕玲 )

近期，东莞市房地产中介协
会和东莞市房地产业协会接连
发声，重拳打击哄抬房价等不良
市场乱象。

6 月 10 日， 东莞市房地产
中介协会在其官微发布通知禁
止房地产中介机构及从业人员
违规参与哄抬房价。 通知表示，
全行业坚决抵制不正常的捂盘、
虚假宣传以及虚高报价等一系
列哄抬房价的炒作行为,房地产
中介机构及从业人员的微信公
众号及微信朋友圈等对外宣传
渠道不得发布各种“放开限购”
“买房入户” 等虚假宣传广告及
房源信息；不得恶意编造散布涨
价谣言， 制造房源紧张气氛，煽
动消费者购房。

6 月 12 日， 东莞市房地产
业协会发布 《关于维护东莞市
房地产市场正常秩序的通知》。
通知要求，各会员单位坚持“房
住不炒”的精神，明码标价对外
销售， 不使用虚假或不规范的

价格标示误导购房者， 不利用
虚假或使人误解的标价方式进
行价格欺诈。 未取得预售证的
项目不得进行预售、预售宣传、
违规收取或变相收取茶水费 、
定金、预订款等费用，取得预售
证的项目不得捂盘惜售或囤积
房源，不得采用“首付贷”或“首
付分期” 的方式违规为购房者
垫付首付款。 各会员单位在进
行楼盘推广时不得过度渲染商
品房升值预期， 不得营造房源
紧张氛围。

据悉，5 月份， 东莞住建局
在接受媒体采访时表示，将开展
为期两个月的市场乱象专项整
治。 专项行动中将密切关注个别
小区业主集体性控盘、二手房涨
价等行为， 对哄抬房价的楼盘、
中介机构和参与哄抬房价恶意
炒作的业主一经发现并查实的，
将依法依规作出严肃处理，遏制
抱团涨价、暴力拉升的乱象。

(邓窕玲 )

6 月 13 日， 融创·云玥臺
生活体验馆正式开放 。 据了
解 ， 融创·云玥臺由融创中国
与景通集团强强联合， 匠心打
造 。 融 创 中 国 ， 中 国 房 企
TOP4， 全 国 布 局 7 大 区 域 ，
120 座一线、二线及三线城市，
先后在东莞打造融创·清溪壹
号 、融创·松湖澜园、融创·玖
玺台 、融创·公园首府 ，融创·
云玺湾等五大高端精品项目。
景通集团， 深耕湾区 19 年，以

“文、旅、居、建”为核心的多元
化产业从容布局全国。

融创·云玥臺位于虎门镇滨
海大道，未来将成为滨海湾新区
发展的直接受益者。 据了解，截
至 2019 年 9 月， 滨海湾新区投
资总额高达 3365 亿元， 规划了

东莞 R2 线、 大湾区大学、 滨海
湾医院等配套；同时依托广深港
澳科技创新走廊灯优势，OPPO、
VIVO、紫光、欧菲光、正中为代
表的高端电子信息业也先后落
子滨海湾新区。

同时， 融创·云玥臺距离虎
门高铁站仅约 1 公里 （直线距
离）。 今年，虎门高铁站已实现高
铁、城轨、地铁三站的无缝接驳。
此外， 虎门高铁站 TOD 综合开
发也已进入快车道。

项目距离环莞快速约 300
米（直线距离），距离广深高速约
1 公里（直线距离），轻松贯通城
市经济核心区、纵横粤港澳大湾
区。 建筑面积约 90-119 平方米
精装三至四房即将入市。

(陶丽蓉 杨文 )

创蓝筹 ETF 周年“亮剑”
近一年收益率超 55%

� � � � 最近创业板再度成为市场
热议话题，6 月初也迎来创业板
指数发布 10 周年。 6 月 12 日，
证监会发布实施创业板 IPO 注
册管理办法、创业板再融资注册
管理办法、创业板公司持续监督
管理办法等一系列涉及创业板
改革的规章制度。 创业板改革正
式进入实操阶段，创业板的投资
价值受到越来越多投资者的关
注。 值得一提的是，华夏基金旗
下华夏创蓝筹 ETF 也于本月迎
来成立一周年，在“周岁”之际，
这只产品交出了一份亮眼的成
绩单。

（陶丽蓉 杨广）

东莞两大房地产机构发声
重拳打击哄抬房价等不良乱象

东莞楼市吹响“ ”号角
形式创新将成突围利器

上周住宅供应有所上升

融创·云玥臺生活体验馆正式开放

6月份东莞12宗土地挂牌拍卖

文 / 图 陈泽煌

“618 购房节，惠聚拾
里”“抢房风暴， 湾区红盘
联动”“6.18 元享 61800
元购房券”“任性！ 618 元
定下一套房”“618 全莞房
价最低 GO” ……以前，从
未有过像今年的 6 月 18
日能让东莞房企如此热情
洋溢。

最近正在看房、 选房
的置业者也不难发现，无
论是在售的旧盘还是惹人
注目的新盘， 开发商都铆
足了劲， 开启了冲刺上半
年报表模式。 特别是在今
天———这个传统且特殊的
电商节日， 各家房企也都
纷纷参与进来， 不仅比线
上造势， 更比楼盘现场人
气， 这节点注定让东莞楼
市平静不了。

事 实 上 ， 市 民 群 众 对 于
“618”这一 IP 的认识，往往会和
“年中大促”“年中钜惠” 等紧密
联系在一起，这形成于电商消费
领域的推广，并逐渐演变成时长
持续整月的购物狂欢。

而回到房地产领域，置业群
体的期待亦是同样的， 今天的
节点相较平时是否有更值得出
手的购房时机、 优惠幅度是否
达到预期、 会不会有更优质的
产品推出市场……这些都是最
受关注的地方。 对此，优房超·
瑞城搜总经理王斌告诉笔者 ：
“线上购房节无疑可在极短时
间内吸引大量流量， 但房产作

为 大 宗 商 品 交 易 存 在 着 局 限
性， 目前还尚未具备在线上实
现全环节交易的基础。 ”

王斌认为，线上的关注点更
多还是聚拢人气和流量导入，是
配合锁定客户的举措，但最终的
房产交易动作仍需在售楼处线
下完成。 故而线上追求项目信息
最大程度的覆盖，配合线下的流
量 承 接 ， 才 能 最 大 程 度 保 障
“618”的活动效果。

“除了线上线下一体化，线
上形式需要多加创新，这是提升
房企竞争优势的关键所在。 尤其
是全国的焦点聚集大湾区，聚集
东莞，未来不排除五湖四海的资

本方等通过线上模式全面、充分
了解东莞楼盘项目情况，甚至做
到足不出户即可在线上走完交
易流程。 ”东莞中原战略发展中
心总经理车德锐坦言道。

他告诉笔者，线上楼市的发
展“道阻且长 ”，今年可称作电
商卖房“元年”，意味着未来会
出现更多线上的创新形式及提
升空间。 目前线上推广的作用
仅仅是增加项目曝光度、 制作
线上卖房热情及引发置业客户
关注，但对于房企而言 ，在“流
量时代” 下仍需坚持做好线上
模式， 起码用得好能够事半功
倍，起到助推作用。

据笔者不完全统计，本月
全市约有 105 个楼盘在售，预
计 6 月底或 7 月入市的新项
目接近 11 个。 在走访中可以
发 现 ， 绝 大 多 数 楼 盘 早 在
“618” 前夕便已齐齐发力，若
心有灵犀般纷纷推出与“618
购房节” 相关的主题宣传内
容。

例如，旧盘在售（加推）的
松湖碧桂园·天钻、 凤岗碧桂
园、铜雀臺、玫瑰臻园等多个
碧桂园东莞项目启动联动，推
出“618 乐居碧桂园抢房风
暴”， 购房者通过扫码进入直
播间即可领取购房券，部分项
目特定房源在“618”活动期间
可 享 受 2000 元 购 房 补 贴 、
5000 元苏宁易购消费券等多
重购房优惠。

和昌地产的拾里松湖在
今天推出主题为“松湖红盘
人气热盘” 的粉丝狂欢节，销
售中心早已备好 500 张 1600
元苏宁购物卡、100 张 6.18 元
抵万元购房券、100 份成交大
礼包及 1000 份到访手礼。 黄
江“红盘”中泰峰境年中大促，
推出“618 京东狂环购房节”，
有六大礼包等待购房者领取。
沙田天琴湾花园推“618”限时

活动， 新客户享受 2.5
万元抵九八折优惠，老
客户带新客户成交能获
最高 4%及 15000 元佣金
补贴。 新城·玺樾门第推出
“618 秒结赚钱节”， 不仅
“老带新” 看盘即可领取现
金红包， 更是现场认购即结
8000 元奖励。 龙光·玖龙玺推

“抢赚 618� 争藏虎门中心区
资产”主题策划，在京东上推
秒抢九五折购房优惠券活动，
并享一口价商铺产品、成交砸
金蛋、临街小钻铺万元租金补
贴等等。

此外，纯新盘对于年中这
次难得的营销节点也不甘人
后。 在本月 13 日正式开盘的
佳兆业时代·芳华也推出主题
策划“芳华有礼”，该项目主推
100 平方米—143 平方米三、
四房， 均价约 18900 元 / 平
方米，活动期间可领取购房
津贴。 即将开盘的中海·
十里溪境将迎开发商周
年庆，在 6 月联动上线
八重好礼，并在京东推

“中海地产房产旗舰
店”， 在今天举办
全球年中购房节
等等。

市场
楼盘项目力推“618”活动

美的·招商东樾产品发布会盛大开幕

618

模式 以价格促销达到蓄客

效果 创新形式将赢得市场C
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