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建发珠海落三子
斗门再现新中式

日前， 建发在珠海落下的第三
子———位于斗门的珠海建发·悦玺揭
开面纱，依然是新中式风格，与相距
不远的建发玺园异曲同工。“这几年
新中式风格比较受欢迎， 尤其在斗
门颇为少见。 ”一位业内人士表示。

珠海主城区土地稀缺，城市发展西
进，也让斗门新楼盘遍地开花，而西部
利好消息的不断涌现，产业崛起、配套
完善、人居环境的持续升级，也让斗门
进入了很多人置业的考虑范围。

建发·悦玺项目位于斗门湖心路的
西部中心城 A 片区， 是建发房产在珠
海面市的第三个项目。 项目延续了建
发房产的新中式美学设计风格， 每个
细节中都蕴含浓郁的中式建筑美学的
魅力。

走进建发·悦玺， 新中式的大气扑
面而来， 下沉庭院、 苏式园林齐聚眼
前。 悦玺项目占地约 4.7 万平方米，总
建筑面积约 12.2 万平方米， 首批将推
出的是建筑面积约 85-97㎡三房户型，
纯板式楼栋格局， 配置南向采光大阳
台。 装修方面，项目将引入智慧科技，
打造“健康家”理念社区，提供舒适安
全便捷的居住体验。 此外，小区绿化率
约 34%， 虽采用纯中式亭台楼榭的园
林设计，但也兼顾现代生活需求，在园
林内配套了成人、 儿童两个室外泳池
和两个儿童乐园。

2018 年， 来自福建厦门的建发房
产成立了珠海城市公司，相继在珠海开
发了玺园、央璟，其第三个项目———建
发·悦玺也将于近日对外开放。

（文/图 艾琳）
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多名政协委员对珠海房地产发展提出建议

便便利利港港澳澳人人士士在在珠珠海海购购房房
优优化化商商业业地地产产预预售售证证办办理理手手续续

文 / 图 何叶舟

珠海“两会”已经结束，但“两会”的
“声音”还在延续。 两会期间，不少政协
委员的提案对珠海房地产发展提出了

看法与建议，其中包括便利港澳人士在
珠海购房、优化预售证办理手续、整治
房地产市场乱象等。

“两会”期间，民建珠海市委
员会提出了《关于提高澳门居民
居住横琴意愿的建议》。

该建议提出，2019 年初澳
门居民在横琴购置的各类物业
累计 5346 套， 约占横琴累计出
售物业总套数的三分之一。但在
横琴居住的澳门居民仅 349 人，
参加社保的澳门居民 311 人，在
横琴就读的澳门籍学生 38 人，
相对而言，现在横琴实际工作生
活的澳门居民占比还比较低。

民建珠海市委员会表示，澳门
政府官员曾公开表示，横琴不单在
经济、旅游发展方面为澳门提供了
更大空间，也提供全方位全面的合

作空间。 如澳门大学横琴校区已是
两地文化和教育的共同发展；横琴
的地产项目或住宅区建设，将成为
澳门部分居民的居住空间，使澳门
居住环境扩容； 新小区的建设，可
能有更多居民在横琴寻得就业及
服务机会，提供工作空间。

民建珠海市委员会认为，横
琴发展十年，澳门的参与度依然
不够。《建议》指出，横琴现在的
生活环境并未完全得到澳门居
民的认可。 原因主要有两个：第
一， 从产业就业和经济收入来
说，大多数澳门人选择留在澳门
本地，横琴目前未有产业能吸引
大量澳门人就业，也未有横琴企

业大量聘用澳门人；第二，就生
活水平和居住成本来说，横琴未
必比澳门低（横琴房屋均价珠海
最高）， 澳门居民没有在横琴生
活居住的强烈意愿。“而中山市
三乡镇是较多澳门居民聚集的
镇区，目前在此居住的澳门居民
有 3 万多人， 且人数仍在增长
中。 三乡镇和澳门，直线距离仅
20 公里，但三乡的生活生产成本
却比澳门低得多，因此吸引了大
量澳门居民到三乡创业、生活和
工作。 这也解释了为何澳门人融
入横琴意愿偏低，因为三乡镇的
吸引力正是目前横琴所缺乏的，
所以澳门居民宁愿舍近求远。 ”

珠海市政协委员杨以斌提
出《关于便利港澳人士珠海购
房的提案》。

提案显示，目前珠海规定境
外个人在珠海购买商品房结汇，
应提供身份证明文件、商品房销
售合同或预售合同、房地产主管
部门出具的该非居民在所在城
市购房的商品房预售合同登记
备案等相关证明才能办理。 但在
实际运作中，境外个人在缴纳全

款 / 首期款前，仅与开发商签订
预售协议，需要缴纳全款 / 首期
款后，房产开发商才能出具商品
房销售合同或预售合同，通过网
签后，房地产主管部门才能出具

“该非居民在所在城市购房的商
品房预售合同登记备案等相关
证明”， 即从境外汇入外汇结汇
缴纳首期款 / 全款时，境外个人
无法提供上述资料进行结汇，政
策与实际操作存在矛盾，造成港

澳人士在珠海购房不太便利。
杨以斌建议，希望在港澳人

士首期款 / 全款结汇时，仅凭预
售协议、有效身份证明、在境内
工作、学习和居留的证明以及在
境内无其他住房的书面承诺先
办理结汇划出首期款，待网签后
再补充销售合同以及登记备案
证明至银行。明确外汇按揭贷款
购房的相关审核要求，以便操作
执行。

B 希望优化商业地产预售证办理手续
珠海市政协委员李焱生提

交了《关于商业地产优化预售证
办理手续的建议》的提案。

该提案指出， 随着中国城市
化进程与经济的飞速发展， 城市
人口激增，商务活动频繁，办公地
点聚集，城市综合体应运而生，逐
渐成为房地产开发重要模式之
一。 珠海的城市规模和建设面临
着升级和扩张及发展的需求，城
市新区规划建设和城市商业综合
体的开发进入放量发展的新阶
段。未来的 30 年城市综合体在珠
海市的发展前景将非常可观。

李焱生也指出了目前该行
业面临的困难。 他表示，疫情对

地产的开发建设和销售运营都
有着巨大的冲击，企业对资金的
需求变得更加迫切，相对于大型
地产企业而言，中小房企受影响
非常严重。

一般而言，房地产企业收入
结算和签约销售是不同步的，签
约销售是房地产预售的过程，后
续房子要继续建设，满足交付才
能结算到收入，获得利润，这有
一个时间差，相当于今年结算的
项目可能是前一两年签约的。所
以中小房企对资金的需求和敏
感性非常大。

李焱生提出建议，希望办理
流程能更加优化，提高加快办事

效率； 加大对企业的扶持力度，
银行根据扶持政策，加大放贷与
资金支付力度， 推迟还款时间，
给予企业利息优惠等措施。他还
提出了测绘作业与银行解押的
关键环节解决措施，“这其中关
键环节是银行的解押，银行从自
身资金安全保证出发，在企业未
还清贷款前不能解押也是可以
理解，关键在于，如果保证银行
的资金安全的情况下提交解押
证明手续，能让住建局办理预售
证手续，企业可以提前预售让资
金回笼还贷， 形成良性循环，盘
活企业、银行、社会投资人的良
性发展。 ”

C 希望港澳人士珠海购房更便利

珠海保税区商办项目也有
政协委员重点关注。 珠海政协
委员邝键濠提出了《关于珠海
保税区内购房不能住宿过夜问
题的提案》。

邝键濠表示， 目前， 珠海
保税区内部分地产项目将商
业项目包装美化成“公寓”“住
宅 ”项目出售 ，成为保税区内
购房纠纷频发的主要原因。 而
在这些楼盘的实际销售过程
中，销售人员对土地和项目性
质含糊其辞。 如某项目，其销
售人员称该项目是“保税区内
唯一在售 4 .2 米层高的 LOFT
公寓”，并表示公寓都是复式，
交楼时开发商会直接隔成两
层，业主可以拎包入住。 而另
一个项目， 一位购房者反映 ，
购房时销售人员明确表示，房

子可以用作住宅 ，也可以出租
做宿舍，还可以出租给酒店管
理方用作酒店经营并享受返
租 。 该购房者于 2018 年 1 月
交付了 55 万元首付签署了认
购书。 2019 年 7 月该购房者经
过向政府部门咨询才得知 ，该
项目为商业性质 ，属于海关监
管区内，因此这里的房子不能
住，也不能出租作为酒店 。 该
购房者拿着政府的回复找开
发商要求退款但遭到拒绝。

邝键濠指出，将商办项目包
装成商住公寓对外宣传，是目前
保税区内各家地产商的宣传常
态。 另外，针对投资型购房者，

“酒店式公寓”及“酒店返租”式
诱导销售也比较普遍。 目前保
税区内存在的购房纠纷，主要矛
盾是地产商虚假宣传和消费者

退款难。
对此，邝键濠建议 ，为保

障购房消费者权益 ，杜绝虚假
广告 ， 有效解决购房者退房
难、退款难等问题，首先，强化
政府的监管作用 ，严厉打击地
产商偷换概念误导消费的虚
假广告行为 ；其次 ，要发挥政
府的主导作用 ，依法完善退房
退款机制 ，对已购房发现上当
受骗的消费者 ，应积极开展与
地产商的协调处理，帮助购房
者维护正当权益 ；第三，要积
极探讨海关监管区内管理制
度优化事宜 ，借鉴其他保税区
成功经验， 通过制度改革 、优
化管理，指导保税区内现有商
业地产项目合理合规发展，共
同促进“保十琴 ”一体化发展
规划的落实和完善。

D 指导保税区内项目合理合规发展

来来珠珠海海斗斗门门果果园园
享受“荔枝自由”

文 / 图 梅尔

天朗气清， 走在珠海斗门的
荔枝果园里，好心情油然而生。在
各大荔枝园， 只见串串硕果挂满
枝头， 不少荔枝树已被沉甸甸的
果实压弯，一片丰收在望的景象。

笔者日前从珠海市农业农村
局所属市现代农业发展中心了解
到，今年是荔枝丰年，俗称大年，
珠海市荔枝将取得好收成。其中，
妃子笑、 桂味等品种亩产比正常
年份增加四至六成。 预计价格稳
中有降， 喜欢荔枝的市民可大快
朵颐了。

据介绍， 珠海市全市约 3 万
亩荔枝栽培面积， 主要分布在斗
门区、 金湾区以及高新区的金鼎
一带，培育着妃子笑、桂味、糯米
糍、怀枝、蜜糖埕等多个品种。“最
新培育或引进的荔枝新品种有脆
绿、御金球、仙进奉、观音绿等。 ”
据珠海市现代农业发展中心技术
人员周东辉介绍，近年来，珠海市
积极培育和引进荔枝新品， 促进
产业提质增效， 推广农户种植并
带动增收致富。

6 月份是荔枝集中上市的日
子， 在拥有着众多果园的斗门区，
更已整装待发，迎接市民和游客的
到来。“今年天气适宜，妃子笑、桂
味等品种，总产量比正常年份增产
40%至 60%。 ”斗门区斗门镇八甲
村龙头山果园林老板介绍，荔枝产
业今年整体生产情况良好，果树长
势好，结果情况比较理想。 其中，御
金球、怀枝、蜜糖埕、仙进奉等品种
都将取得较好收成，今年珠海的荔
枝产量必获丰收。

笔者了解到，在斗门有 5 大荔
枝品种最有特色，称之为“斗门味
道”也不为过。 根据往年经验，每逢
荔枝采摘季都会吸引数万游客纷
至沓来，让斗门乡村热闹非凡。 趁
着今年荔枝大年，何不在果园享受
难得的“荔枝自由”呢！

品种：御金球
推荐果园：李庄果园
采摘地址：斗门区斗门镇龙头山（乾务水库旁）

李庄果园，位于斗门镇八甲村
龙头山，毗邻乾务水库北部，地处
饮用水源二级保护区。 这里依山
傍水，环境优美，风光旖旎。 走进
果园，荔枝龙眼夹道相迎，让人充
满丰收的喜悦。 硕果累累，鲜红的
荔枝挂满了枝头，让人兴奋不已。
果树不高，伸手可摘，恰到好处。

御金球是斗门特有的荔枝品

种， 也是斗门名优荔枝中的代表
性品种。该品种外表跟怀枝相近，
圆球形，果皮鲜红，微带黄金色。
特点是皮薄核小，肉质特别嫩滑，
汁饱鲜甜、食之不腻。 去年，御金
球售价 60 元 / 斤，创下了历史新
高。数十年来，尽管御金球价格不
菲，但依然是一果难求，因此也鲜
为人知。

品种：仙进奉
推荐果园：龙头山果园
采摘地址：斗门镇八甲村龙头山（乾务水库堤坝旁）

仙进奉是斗门荔枝的新贵，原
产于增城仙村，5 年前经龙头山果
场引进嫁接，去年正式面世上市。
其手感厚重，外表霸气，形似糯米
糍，但果皮特厚，不易裂果，保鲜
性强，有利于快递物流。 果肉鲜嫩
饱汁，口感丰富、味道独特。

龙头山果园位于斗门镇龙头
山，地处乾务水库水源保护区，这
里是斗门区名优荔枝培育示范基

地， 成功升级改造了多个低端荔
枝品种。作为一名新农人，龙头山
果园负责人在五年前便开始提升
和优化斗门荔枝品种结构的布
局， 引入种植增城名优品种———
仙进奉， 填补了斗门仙进奉种植
的空白。如今，仙进奉已成为龙头
山的“镇山之宝”，并以斗门名优
荔枝品种新贵的地位， 将斗门荔
枝品质推上一个新台阶。

品种：玉荷包
推荐果园：东兴采摘园
采摘地址：斗门镇八甲村东兴里（御金山对面）

人们普遍将玉荷包与桂味混
为一谈， 其实这两个品种并没有
太多相近之处。桂味外表呈长形，
玉荷包则呈球形， 桂味核大带有
微酸，在斗门已逐渐被淘汰。玉荷
包是传统优质荔枝品种， 也是斗
门目前产销量最大的荔枝品种。
其特点是果壳长刺凹凸明显，果
实一般不会很大， 成熟时也不完
全红透， 果肉脆甜， 略带蜂蜜清
香，核小、口感颇佳。

东兴采摘园位于斗门镇黄杨
大道旁，交通便利，备有大型停车
场， 非常适合自驾人士前来采摘
体验。 采摘园依托东兴村千多亩
荔枝园，集各种名优荔枝于一身，
品种齐全，货源充足，为前来采摘
的游客提供更多的便利和选择。
东兴村荔枝园以玉荷包为主，大
部分果树都种植在莲塘山一带，
长年光照充足，果实品质优良，多
年来一直备受食客追捧。

品种：糯米糍
推荐果园：狮子头果园
采摘地址：斗门镇和风路狮子头村（排山村路口斜对面）

糯米糍是斗门经典名优果
品，也是荔枝家族中的上等品种。
特点是果壳凹凸明显但不刺手，
果实较大，很有手感。 果核较小，
果肉丰厚软糯，因而口感上佳。

狮子头果园位于斗门镇八甲
村狮子头，果园环境整洁，采摘非
常方便。 园内种植各种优质荔枝
近百亩，其中以玉荷包居多，其他
荔枝品种还有糯米糍等。

品种：脆 绿
推荐果园：有一间家庭农场
采摘地址：斗门镇斗门村网山岗（黄杨山下安鹅村内）

脆绿是斗门的特有品种，名
称有好几种叫法 ， 斗门镇果农
又称之为陈紫 ， 而乾务镇果农
则称之为小凤仙 、鸡咀 ，但脆绿
才是它的正名 。 其特点是果实
外形呈鸡心型， 果皮始终保留
着局部微绿 ；外壳特别脆 ，与果

肉分离时干脆利落， 果肉爽脆
清甜，核稍大。

这个叫“有一间家庭农场”的
果园，名字很普通，但该园主要特
色荔枝产品———脆绿种植面积和
产量居全区第一， 并与其他果园
形成差异化和互补优势。

很多年前，在珠海市斗门区斗
门镇南门菉猗堂附近就只有一棵
荔枝树。 每年 6 月，该树挂果满枝，
果实红若胭脂，当地人称之为 “胭
脂红”。三十多年前，一个姓李的青
年人有幸被该树主人赠予 4 颗荔
枝， 清甜至心的感觉让他毕生难
忘，从此开始了他的“胭脂梦”。

斗门镇南门村聚居了南宋皇
家后裔，“胭脂红”的名称据传与皇
族妃子的口红颜色有关因而得名。
上世纪 90 年代初， 胭脂红价格已

不菲 ，约 25 元/斤 ，而其时人均月
工资才 50 元。 但由于种植数量有
限，胭脂红向来都是有价无市。

多年前李先生结缘荔枝种植
业， 在八甲村的龙头山一带开荒，
开垦了一个风光秀丽的果园。 七年
前的某一天，李先生突然回想起那
颗让他惦记多年的胭脂红。 李先生
突发奇想 ， 如果能实现大面积种
植，果园产值必将翻天覆地。

李先生把他要嫁接种植胭脂
红的想法咨询了业界经验丰富的

果农，却没有任何人支持。 凭着传
统的种植经验推断， 果农们认为，
嫁接胭脂红只会吃力不讨好。 但是
李先生心有不甘，他想方设法从南
门弄回来一株小小的接枝苗种在
他的果园里。

经过李先生夫妇的精心栽培，
园里第一棵胭脂红荔枝树奇迹般
茁壮成长 ， 之后李先生夫妇决定
“转型升级”，利用这一棵树再接枝
育苗， 把果园 40 多亩的普通品种
果树全部剪枝嫁接成胭脂红。

近七年来 ， 李先生与妻子坚
持不懈 ， 尽管胭脂红一直少有收
成，但他们信心从未动摇 。 前年 ，
李先生终于守得云开见月明 ，果
园迎来了首次大丰收 ， 这也是斗
门胭脂红历史罕见的丰产。

当年的李先生，如今人人称他
为李叔，他的真名叫李国华。 而胭
脂红这种荔枝，经省农作物品种鉴
定委员会审定已正式命名为：御金
球。 据悉，该品种在 2018 年成为了
农业部门主推的水果之一。

这个关于荔枝的故事很励志

今今年年是是荔荔枝枝大大年年

晶晶莹莹剔剔透透的的荔荔枝枝

荔荔枝枝挂挂满满枝枝头头

不不少少政政协协委委员员希希望望港港澳澳人人士士珠珠海海购购房房能能更更便便利利

新新中中式式风风格格楼楼盘盘在在斗斗门门较较为为少少见见

□梅尔


