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7 月中下旬，东
莞各家房企的半年
度销售数据陆续出
炉。 这其中，由于长
安楼市近几年供应
紧缺，加之开发商营
销方式得当，故经半
年角逐，位于长安镇
的龙光江南大境项
目以半年签约 598
套， 成交面积 5.97
万平方米的成绩，赢
得年中“销冠”。

笔者了解到，该
项目自开盘以来便
销售强势，数次夺得
东莞住宅成交套数
月度冠军，当红实力
可见一斑。 那么，这
个滨海片区“网红”
盘，究竟有着怎样的
优势，吸引众多购房
者如此青睐?

7 月 18 日，“阅鉴世界 心归国贸”
重构东莞顶豪生活暨国贸中心产品鉴赏
会在民盈·国贸中心举行。 本次活动主要
分为两大部分，包括民盈·国贸中心样板
间鉴赏环节和嘉宾分享环节。

活动现场， 东莞房地产业协会秘书
长陈骏良分析了新政下东莞楼市走向。
他认为， 前段时间推出东莞新政中提出
每期申请预售的建筑面积须不少于 3 万
平方米，每栋每套住宅差价不得超 20%，
装修标准不得超 2000 元 / 平方米，实行
实名制不得认购后更名等等， 这些都是
针对之前东莞楼市存在的漏洞， 提出的
有针对性的调控政策， 可以有效避免开
发商捂盘惜售、双合同、更名炒房等违规
行为，通过增加市场供应、严控备案，进
而达到稳定楼市的目的。 加码调控是为
了楼市能够更加健康地发展，“房住不
炒”的政策方针不会变。 随后，嘉宾们还
就“东莞高端住宅、写字楼市场的趋势发
展”做了更深入的探讨。

嘉宾分享环节结束后， 大家参观了
民盈·国贸中心样板间。 站在样板间的落

地窗前， 往东莞大道南
城方向看过去， 周边尽
收眼底。除了景色迷人，
民盈·国贸中心样板间
的室内平面布局也是细
节考究，动线灵活，造价
9 万的进口装甲门 、智
能奢华的 Miele� Art-
Line 厨房电器、 一体成
型的 Dada� 橱柜等，样
板间内每一个细节都注
入了智慧与匠心。

据民盈·国贸中心
相关人士介绍， 从地段
来看，民盈·国贸中心处
于东莞最繁华的地段， 占据 CBD 核心，
拥有成熟的商务氛围，优质的商务配套、
便捷的城市交通体系和完善的市政配套
设施；从交通来看，民盈·国贸中心位于
东莞大道和鸿福路两大交通动脉的黄金
十字交汇处，5~10 分钟可快速上珠三角
环线高速、广深高速，快速抵达广州、深
圳等地。 同时项目也是东莞 1 号线、2 号

线唯一交汇点、 更是东莞唯一双轨道上
盖物业；从配套来看，民盈·国贸中心所
在处则是东莞人文、商业、行政、居住的
几何中心位置，同时背靠东莞“龙脉”黄
旗山、 西朝东莞千亿市政配套市政广场
等。 项目还自带 30 万平方米体量的大商
圈，涵盖了日常所需各种业态。

（常思雯 杨文）

7 月 27 日， 华阳湖居低密墅居大盘
保利滨湖堂悦项目， 建面约 290m2 院墅
板房即将揽湖呈鉴。

保利滨湖堂悦，布局水乡新城———东
莞政府重点开发六大组团之一，是东莞唯
一一个以“新城”命名的组团，项目所在
镇区麻涌连续 4 年 GDP 领跑水乡新城，
汇聚近 2000 亿基建，云集京东、阿里巴
巴等电商龙头，拥有新沙港、东莞麻涌港
两个国家级港口的区域。项目区位优势明
显，一桥通广州，三站达西平，麻涌与黄
埔“一桥之隔”，与番禺“一江之隔”，毗邻
东 - 莞市轨道枢纽站东莞西站， 坐拥三
城轨、一地铁、双高速，快速通达广深港
各地。

保利滨湖堂悦属于保利 Top 系高端
“悦”系列代表作，占地约 8.58 万 m2，总
建面约 19 万 m2，容积率约 1.5，是东莞少

有的低密湖居墅居项
目， 以极致的产品主
义理念致力于改善城
市高端人民的居住品
质 。 项目选址华阳
湖———国家 4A 级湿
地公园景区，约 5279
亩国家级湿地公园，
负氧离子浓度含量
3045 个 /� cm3， 超世
卫组织标准 3 倍，推
门见湖， 拥有稀缺一
线湖景。 保利传承东
方匠心， 萃取岭南建
筑文化之精华，打造南北“山水景观轴”及
东西“禅意景观轴”，将社区划分为“三堂
六居九境”，匠筑新中式岭南风情园林。

目前在售 112-120� m2 瞰湖高层，一

字排布板式设计，270°全景观阳台户户
朝南；180-290� m2 东方揽湖院墅， 一线
临湖，拥有前庭后院独立院落。

（陶进进 杨文）

达鑫新江滨新城， 位于东城边
上，与东城一桥之隔。 小区比较大，
走进小区，园林美观，绿化整洁。 楼
与楼之间，楼间距比较宽，整体采光
良好。 小区内配套完善，江滨会、泳
池、网球场、篮球场、儿童乐园、观景
台等休闲设施，还配套了幼儿园。据
悉， 达鑫江滨新城在售江景四房和
天幕平墅。 建面约 129 平方米一线
江景四房， 现楼发售， 均价 25000
元 / 平方米。 建面约 220 平方米
-245 平方米天幕平墅，2 梯 2 户设

计双阳台，约 5.1 米大开间，3.15 米
层高，总价约 560 万元 / 套起。

据销售介绍，该项目的房子，整
体户型方正，活动区域开阔，居住舒
适度高；全明通透户型，居住舒适度
较高，整个空间采光充足，利于后期
居住；整个户型空间布局合理，做到
了干湿分离、动静分离，方便后期生
活；卧室厨卫等各个功能区的面积大
小都比较合理， 能满足日常功能需
求，居住体验便利，整体舒适度高。

业主李小姐表示， 我购买这里
的房子， 主要原因是价格相对东城
要便宜了不少。 其次，坐车方便，门口
有达鑫江滨新城公交站，公交路线有
K5、K6、27 路等， 上下班有公交车直
达，很适合我这种没车的上班族。 另
外，小区园林绿化不错，闲暇时，可以
带着小孩在小区游玩。 再者，附近学
校比较多，如达鑫·江滨新城幼儿园、
创美幼儿园， 东莞市中小学德育基
地、三中小学，广东医科大学(东莞校

区)，以后小孩上学比较方便。
业主周先生表示， 他特别喜欢

运动，小区里有篮球场，网球场和游
泳池等配套设施， 正好满足他的运
动需求。门口的休闲公园，还可以跑
步和钓鱼。小区附近有综合商场，嘉
荣超市、嘉荣购物广场，逛街购物不
用发愁。 周边还有银行、医院，学校
等配套，总体来说周边配套齐全，满
足业主基本生活需求。“小区绿化覆
盖率比较高，很适合散步、遛娃，住
着也舒服。小区容积率挺小，楼盘间
距较大，采光较好。 ”

业内人士表示， 目前石碣有达
鑫·江滨新城、美的招商东樾、中洲
里程花园、金众江悦府等项目在售，
供应比较充足。 由于中心城区供应
紧缺，房价高企，大部分购买力外溢
到周边镇区， 石碣与东城仅一桥之
隔， 作为城区的后花园， 石碣低房
价、供应足、交通便捷等优势，吸引
了部分城区购房者的注意。

据了解，龙光江南大境全盘建
筑面积虽仅为 30 万平方米， 只有
11 幢洋房和 121 套别墅组成，但
这却是长安楼市近十年来最大体
量的楼盘。 配套方面，根据地图显
示，项目毗邻一众医疗、生活、教育
配套，周边 2 公里范围内有万科广
场、锦厦农贸市场、长安中心幼儿
园、振安小学、长安中学、宵边医
院、长安医院等，相对能够满足日
常生活需要。

日前，笔者开车来到项目所在
地的长安镇锦厦社区。通过走访周
边，笔者发现项目不远处就是深莞
分界线东宝河，与深圳松岗仅一河
之隔， 开车到深圳松岗仅需 5 分
钟，区位优势比较明显。此外，附近

还有长安汽车北站、长安汽车站等
公共交通枢纽，远途出行方便。 当
然， 项目旁边的主干道 S358 省道
及 107 国道， 因日常车流量大，不
免会经常遇到堵车难题。

到达项目，笔者现场见到其营
销中心融现代元素与江南文化于
一体， 兼具东方美学与人居格调，
并且园林规划了非常丰富的景观
资源，打造出“小桥流水人家”的意
境，移步异景，给人以多重感受。除
此之外， 楼盘还配套有游泳池、篮
球场、儿童活动空间等，能满足业
主的活动需求。

“作为龙光全新江南系作品，
江南大境旨在让经久不衰的中式
建筑与古老的江南一同焕发新的

生机，同时用科学的筑家手法为现
代美好人居注入全新的生命力，让
江南般的诗意生活带给业主不一
样的生活感受。 ”龙光江南大境相
关负责人告诉笔者。

在样板房参观中，笔者了解到
其户型设计在兼具功能性和实用
性的同时，格局合理分布，大开间
的阳台能让采光和通风条件俱佳。
不过，楼盘西侧目前为少量居民楼
与空地， 视野空阔整体观感较佳，
东侧以绿地为主，低层可观内部园
林景观， 中高层视野宽阔无遮挡。
北侧与南侧均以居民房为主，中低
层可观园区内园林景观，高层视野
则比较一般，但这并不妨碍此项目
上半年的“旗开得胜”。

事实上，除了年中“销冠”
的龙光项目表现红火之外，沙
田、虎门、沙田等滨海片区楼
盘在上半年成交亦旗鼓相当。
究其原因，合富研究院高级分
析师李兴旺介绍说，这是受到

“大深圳” 概念影响及可售货
量充足的缘故，故而上半年整
个滨海片区集中签约量大，所
属长安镇签约 1092 套、 沙田
镇签约 898 套、 虎门镇签约
910 套，厚街镇签约 464 套。

据悉，滨海片区是东莞工
业最发达的地区，除拥有长安
智能手机、 虎门服装商贸、厚
街家居会展、沙田临港工业等
多个特色化传统产业集群之
外，OPPO 智能制造中心、紫
光芯云产业城、欧菲光电影像
产业、正中创新综合体等重点

项目也陆续动工。 在交通上，
穗深城轨开通后，该区已可直
达深圳宝安国际机场，未来穗
深城轨还将延长到前海、深圳
湾超级总部基地。 此外，下来
东莞地铁 3 号线规划也将在
此区接驳深圳地铁，实现与深
圳区域的无缝对接。

笔者了解到，滨海片区及
周边是一个相当庞大的市场，
随着区域建设的推进，将来到
此置业的不仅仅是本地客户，
深圳、广州的消费群体也会关
注。 特别是片区中的“佼佼
者”长安镇，目前该镇新房均
价 3 万元 / 平方米起，下半年
还将出让乌沙社区约 8 万平
方米住宅地块；目前，长安镇
仅有万科山府项目待售，项目
15 号住宅楼已于 6 月份完成

备案，备案均价为 38535 元 /
平方米，预计不久后入市。

而片区内的全新项目如
湖景 12， 目前已开放营销中
心及样板房；万科金域公馆已
完成备案；融创云玥台已开放
生活体验馆， 预计 9 月份开
盘； 华侨城云麓台预计 10 月
份开盘等等。

业内人士预测，上半年抑
制性购房需求可能已经释放
到一定程度，下半年销售整体
会回归到一个正常的节奏当
中。滨海片区市场上众多纯新
盘的即将入市，楼市整体库存
会有所增加，住房选择也趋于
多样化，无疑将给房企带来更
多竞争压力，但意向在此置业
的消费者也将获得更多选择
的自主性和灵活性。

不难看出，自二季度后东莞品
牌房企势头持续强劲， 各类刚需、
改善型产品层出不穷地推出， 除吸
引更多观望者进场外， 销量也随之
放大。 而作为房地产行业最为关键
的“销量”，通过对其数据分析解读，
房企往往能从中精准把握市场风
向，从而反哺销售，助力市场开拓。

从楼盘销售面积来看，东莞万科
凭借网签记录的 37 个项目位列面积
榜第一位， 共成交 34 万平方米，按
面积占全市比重高达 11.56%。

从房企销售金额榜来看，东莞

万科也以成交金额 568443 万元，
毫无悬念地登顶榜首。紧随其后的
碧桂园莞深区域则以成交金额
278987 万元位列次席； 和记黄埔
以 209525 万元的销售额排名第
三。 值得一提的是，房企间业绩差
距明显缩小，龙光、中泰等多家房
企业绩同比显增。

再看单盘销售榜，上半年洋房
成交榜前十的楼盘如星河时代、中
泰峰境、中海云麓花园等签约量均
在 350 套以上。 而作为首开时销 6
亿元的滨海红盘———龙光江南大

境则以 598 套的签约量成为东莞
楼市年中洋房“销冠”。

资料显示，该项目是龙光地产
“TOP 产品”系列的江南系标杆代
表作， 在售涵盖 88 平方米—119
平方米的三、四房，均价约 34000
元 / 平方米。其于去年 12 月 28 日
开盘首推即售罄； 今年曾于 3 月
28 日、5 月 1 日、5 月 14 日及 29
日、6 月 27 日等时间段开推，除个
别最顶层与最底层户型外，所推产
品去化均达九成以上，可谓是今年
东莞楼市的“抢手货”。

龙光项目夺年中“销冠”
滨海片区后市竞争激烈
上半年抑制性购房需求已得到释放，众多纯新盘即将入市

文 / 图 陈泽煌
项目为历年长安最大体量楼盘观察

龙光江南大境夺年中“销冠”突围

借势区位利好后市竞争激烈格局
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龙光项目夺年中“销冠”

民盈·国贸中心举办新品品鉴会

保利滨湖堂悦院墅样板房即将呈现

民盈·国贸中心举行产品鉴赏会

保利滨湖堂悦院墅样板房即将呈现

石碣楼市供应明显增加
“价格洼地”成“香饽饽”

文 /� 图 邓窕玲

得益于片区规划和城市更新
项目推进， 石碣楼市热度不断升
温，吸引了碧桂园、达鑫、阳光城、
卓越等知名品牌开发商相继进驻，
石碣楼市供应明显增加。 受中心城
区的房价高企影响，处于城区片区
“价格洼地” 的石碣更是成为了开
发商、购房者眼中的“香饽饽”。 近
日，笔者走进石碣的美的招商东樾
和达鑫江滨新城等楼盘。

近日， 笔者来到在美的招商东
樾的营销中心， 销售员对该楼盘进
行了一些简单的介绍： 该项目是由
招商蛇口与美的置业联袂打造的全
新楼盘， 总建面约 16.9 万平方米。
项目位于主城滨江板块 ， 临近东
城，生态宜居，交通便利，经东莞大
道、 东江大道， 项目可快速通达东
城万达、 莞城西城楼、 南城鸿福路
等商圈。

目前， 该楼盘主要有 78 平方
米、90 平方米、115 平方米等三种
户型。 就 78 平方米三房来看，各个
空间户型方正， 方便室内家具布
置；全明户型，各部分空间均有窗，
可保证整体空间采光和通风， 居住
舒适度好； 居室布局合理， 通风良
好， 动静分离， 兼顾到了卧室和卫
生间的私密性；客厅、卧室、卫生间
和厨房等主要功能间的尺寸以及比

例适中，有利于采光和通风，居住起
来舒适、方便。

市民卢小姐在东城上班， 想在
东城及周边镇街买房， 近段时间她
看了不少楼盘，最后看中了“美的招
商东樾”的房子。 她表示，这个楼盘
离东城很近， 就隔一座桥， 交通便
利，开车上下班很方便。 相比东城、
南城等中心城区的房价， 石碣的房
价便宜不少， 中心城区均价 3 万多
每平方米， 而石碣均价不到 2 万每
平方米。 另外，户型方正实用率高，
80 平方米可以做三房，90 平方米
可以做双阳台，“我看过其它楼盘同
等面积的才一个阳台，这里的户型特
别合适我们这些刚需群体。开发商的
口碑我不太了解，主要奔着石碣房价
低才去看房的。 ”

家住石碣的余女士表示， 这个
楼盘是招商跟美的合作， 从打地基

开始，就有很多人关注，广告做得很
广， 大品牌还是值得信赖。 周边社
区成熟，交通便利，有商场、大型超
市、学校、银行等配套设施，能满足
日常生活需求。 楼盘内部设施也不
错，设有商业街、儿童游乐场、会所
等，后期社区生活会比较便利，性价
比还可以。 其次，买这种 70 年产权
的房子， 让人安心。 精装房可以直
接入住，省了很多事情。

值得一提的是， 该项目打造
5M 智能社区，大智能场景模式，声
控切换各种智能生活模式， 如智能
门锁、一键报警器、智能窗帘等多种
智能配置可供选择，打造如洗碗机、
净水器、智能门锁、抽拉水龙头等人
性化设计细节。 目前， 主打产品为
建筑面积约 80 平方米 -115 平方
米三至四房科技智宅，价格待定，正
在诚意登记中。

美的招商东樾

达鑫江滨新城

江滨新城


