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新世界中国地产有限公司
（下称新世界）在广州的城市更新
版图再添浓墨重彩的一笔。 7 月
19 日，增城区永宁街塔岗村大旺
岗经济合作社举行公开选择合作
企业的竞选及成员代表表决会
议，新世界获选成为合作企业（见
右图，新世界供图）。

据悉，新世界深耕大湾区，持
续在城市更新领域发力， 已先后
取得深圳南山区西丽项目， 广州
荔湾区山村项目、 海珠区南箕村
项目、增城区荔城街夏街村项目、
增城区塔岗村等旧改项目。

实现质的飞跃，塔岗村
获连片改造

据广州公共资源交易中心公
告信息显示， 大旺岗经济合作社
总用地面积 5.37 万平方米，总投

资金额 5 亿元。 2019 年 9 月 2
日，新世界以 34 亿元底价摘牌获
取 增 城 区 永 宁 街 塔 岗 村
83101234A19094 地块，同时与塔
岗村下辖的大旺岗社达成基本合
作意向， 此次获选成为合作企业
可谓水到渠成， 这也意味着塔岗
村即将获得连片改造， 于土地利
用上获得质的飞跃。

大旺岗社位于增城区永宁街
道新新大道与永宁大道交界处，
是增城经济技术开发区重点发展
单元。 从区位上看，塔岗村片区位
置优越， 位于增城经济技术开发
区内、广深科技创新走廊之中，周
边规划有广州地铁 23 号线、穗莞
深城际等多条交通轨道， 邻近广
州东部交通枢纽中心， 拥有粤港
澳大湾区重要枢纽核心位置。 再
加上片区内集聚多种不同产业，

包括富士康超视堺、 广州东部汽
车产业基地等， 未来将形成以先
进制造业和战略性新兴产业为主
题的产业集聚区， 持续引入优秀
人才，带动居住及消费需求升级，
发展潜力巨大。

发力增城旧改，深耕粤
港澳大湾区

新世界深入进驻广州增城已
有多年。

1999 年， 新世界首进增城，
开发新塘新世界花园 。 2017 年
10 月， 新世界竞得广州增城永
宁街长岗村一商住地块，为集聚
商业、办公、住宅及酒店的城市
综合体，规划的双子塔楼有望成
为区域标杆。

2020 年 6 月 8 日，新世界获
得增城区荔城街夏街村旧改项

目，预期投资总金额超 200 亿元，
是目前增城投资金额最大的旧改
项目。

新世界于增城的谋局锐气而
稳健———铺开速度快， 落子选择
却十分理性， 旧改项目无一不是
选择在城市发展的核心节点、潜
力地段。 增城的旧改只是一个缩
影，发力旧改、深耕大湾区，是新
世界高层屡屡提及的战略思路。

“粤港澳大湾区的发展前景
备受看好，这几年，我们看到湾区
共融带来极大的经济提升。 ”新世
界发展执行董事、 新世界中国行
政总裁黄少媚表示，从 2016 年开
始， 新世界从未停止在粤港澳大
湾区的投资。 资料显示， 新世界
2020 财政年度中期（截至 2019 年
12 月 31 日）整体物业合同总销售
金额为 116 亿元， 其中华南地区

贡献率达到 50%。 黄少媚坚定地
认为， 粤港澳大湾区是港企最好
的发展机会， 旧改则是撬动规模
的关键一棋。

予城新蕴，与城市共生
的旧改路径

2018 年 11 月 13 日，新世界
发布新品牌口号：予城新蕴。 因地
制宜， 注重传承和保育当地的特
色与文化， 已成为新世界参与旧
改的独特标签。

与走批量复制路线的企业不
同， 新世界更加强调文化与艺术
并融、传承与创新并重，其项目多
可摆脱千篇一律的发展模式，拥
有独特的设计个性， 同时更注重
未来的有机成长空间。

近年来， 在新世界发展执行
副主席兼行政总裁、 新世界中国

行政主席郑志刚的带领下， 企业
呈年轻化， 产品也更具人文艺术
与情怀，例如 K11、瑰丽酒店、国
际社区建设等都赢得了很好的市
场口碑。

新世界旧改经验丰富，1993
年的北京崇文门区域旧改工程
（即后来的北京新世界中心），至
今仍是北京商圈地标。 近几年，新

世界旧改项目的重心集中在华
南，尤其是广深地区。 新世界领军
人物黄少媚更堪称“旧改专家”，
曾操刀著名的猎德村、林和村、佛
山澜石旧改。 这份难得的企业操
盘经验、人才加持，再加上企业的
匠心基因， 在城市更新的新赛道
上， 新世界将为市场带来更大的
期望与惊喜。 （梁栋贤）

与此同时，万顷沙及其周边的教育医
疗等设施也在不断完善中。 广东省中医院
南沙医院、广东省中医药科学院、广州医
科大学附属肿瘤医院（南沙院区）等医疗
机构都选址落户万顷沙，并规划有多所学
校。 交通时间缩短、配套设施完善，将使万
顷沙板块的居住属性大大增强。

张晓明认为，通过互联互通的交通枢
纽、医疗机构等基础设施，将吸引更多人
到交通枢纽周边安居。

未来，万顷沙不光具备吸引外来居住

人口的优势， 板块内的产业规划也在逐
渐完善， 工作人群将稳步增加。 公开资
料显示， 万顷沙规划重点发展智能装备、
高端装备、 新能源汽车、 新一代信息技
术等产业， 推动检验检测产业集聚， 促
进保税物流加工产业转型升级， 目前已
吸引大量龙头项目集聚， 明珠科学园 、
葡语产业园、 精准医疗产业园、 恒大汽
车城四大产业园先后落户， 使南沙汇聚
科创、 新能源、 旅游等多元产业， 全新
产业优势逐步显现。

7 月 20 日下午， 广州南沙万顷沙拍出今年
首宗住宅用地，中建地产以总价 11 亿元、折合楼
面地价 10070 元 / 平方米竞得，这是万顷沙板块
拍出的“史上最贵”的一宗地。

提及万顷沙，很多广州人并不算熟悉，吃货
可能会联想到十九涌的海鲜，驴友可能会想起岛
上的百万葵园，不过，万顷沙未来将成为粤港澳
大湾区新兴交通枢纽，从万顷沙出发，将像拥有
一扇哆啦 A 梦手中的“任意门”一样，可以快速
通达湾区多个城市。

一个“空前强悍”的万顷沙板块即将到来。恒
大阳光半岛已于 7 月 18 日开始认筹；中国铁建·
海悦国际首批单位已经拿到预售证，最快将在本
月内开放销售中心，两大新盘的面市，将为万顷
沙板块带来更加丰富的住宅产品选择。

承接六七月份万顷沙的利好，
原计划 7 月底开放的恒大阳光半岛
提前于 7 月 18 日开放并接受认筹，
当天数以千计看楼客到场， 以致开
发商不得不采取部分限流措施。

位置相对独立
板块规模最大

恒大阳光半岛总建筑面积约 65
万平方米， 是万顷沙板块目前规模
最大的一手住宅项目。 与同板块其
他在售楼盘位处西北部不同， 该盘
位于万顷沙中部一个相对独立的位
置， 与建设中的万顷沙地铁站直线
距离约 3 公里， 离万顷沙镇中心大
约 5 公里，开车前往约需 5 分钟。

该项目是恒大汽车城的配套住
宅，位于恒大汽车城东北面、保利电
商港西北面， 未来周边将有大量就
业人口。 楼盘西南面紧邻万顷沙主
干道———万新大道， 开车前往南沙
区政府一带约需 12-15 分钟。

该盘距离万顷沙南面的深中通
道出口不远，深圳、中山一带的居民
到楼盘比较方便。

首推环湖单位
刚需产品为主

社区内规划配套有 30 班小学、
18 班幼儿园。东北向望江，隔狮子洋

与对岸的龙穴岛距离近 1 公里，视
野开阔。

首期推出的组团位于项目西南
部， 东南面是规划中的十涌西路，
西南面是万新大道， 东北面隔万环
东路远眺龙穴岛， 隔规划中的红莲
高架桥（可通往龙穴岛）与其他组团
相连。

首期组团有部分住宅望狮子洋
一线景观， 不过首批推出的是环湖
组团。 记者在现场看到，十几栋单位
环绕 1 万多平方米的人工湖而建，
楼距较宽。

首批单位包括 72-74 平方米的
两 房 、 87-90 平 方 米 的 小 三 房 、
97-101 平方米的带主套三房以及约
117 平方米的四房。 其中， 两房单
位占比不到 1/5， 四房单位只占不
到 1/30， 三房单位占了大多数。 每
套单位均带双阳台， 交楼标准中含
有智能化设施。 值得一提的是， 所
有单位均设置了“安全房间”， 可
以减少居住者遇到火灾时的危险。
另外， 每栋楼的其中一台电梯是可
放入担架的无障碍电梯。

目前，该楼盘暂未定价，行家预
计，按照恒大一向“开盘必特价，特
价必升值”的定价策略，首批单位的
定价不会过高，可能在 2 万元 / 平方
米左右，也有地产经纪人员透露，一
线望江户型预计售价约 2.5 万元 /
平方米。

文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

湾区交通“任意门”开启
南沙万顷沙新盘
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南沙， 尤其是位于珠江出海口附近的
万顷沙， 虽然地处珠三角几何中心，“不过
以前， 从南沙到珠三角多个城市的直线距
离都不远，但是路不通、桥不通，要先经过
广州主城区才能到达珠三角各地， 未来的
情况则完全不同。 ”广州市城市规划勘测设
计研究院交通规划设计所所长张晓明在一
场公开论坛上说。

张晓明介绍，面向大湾区，南沙站设计
规模为 14 台 30 线， 这是一个什么概念？
目前， 全亚洲最大的高铁站———广州南站
也仅拥有 28 条到发线，而南沙站将有多条
轨道交通密集穿越，承接南沙港铁路、深茂

铁路、广中珠澳铁路、肇顺南虎城际线路，
还有知南快线、赣深客专线的运输工作。而
南沙站，就规划在万顷沙。

据介绍，南沙站汇聚了三条广州地铁线
路。 包括预计 2021 年开通运营的地铁 18
号线首期（万顷沙-冼村段），时速高达 160
公里，号称“中国速度最快的地铁”，选择快
线七站 25 分钟可到珠江新城， 未来， 这条
线路还将向北延伸至清远、向南延伸至中山
和珠海；同时，直通白鹅潭的地铁 22 号线、
串联南沙内部的地铁 15 号大环线也将在万
顷沙交会。 此外，这里还有连接中新知识城
的知南快线（万顷沙-知识城）、NS1、NS3

等共计十余条轨道线路集聚。
面向深圳， 万顷沙是深中通道在广

州的出口， 待深中通道全线开通后， 从
广州万顷沙出发到深圳前海只需 30 分
钟。 广东省建筑设计研究院有限公司规
划专业副总工程师李鹏在同一论坛上介
绍， 深中通道建成后， 深圳前海与广州
万顷沙将呈现出同城化趋势， 深圳都市
圈外溢的发展能力将对万顷沙形成强大
拉动力， 使得以万顷沙为枢纽中心的周
边经济联系更加紧密。

交通四通八达 未来湾区枢纽

产业配套完善 居住属性增强

万顷沙前景备受看好，不过此前一手楼
盘并不多，楼盘知名度也不高。

万顷沙是一个西北 - 东南走向的狭长
形岛屿， 最早的一批楼盘均位于岛屿西北
部、靠近横沥岛的位置内。

珠江源昌花园于 2016 年 5 月开盘，是
当地最早的一手住宅楼盘之一， 目前推出
新一期，主力产品为 55-123 平方米的两房
至四房，带装修均价约 1.8 万元 / 平方米。

2018 年年底， 该板块新增一个一手楼
盘———城投·首筑花园， 目前主推 101-119
平方米的三房单位， 该楼盘还是南沙区首
个共有产权住房的试点项目。

今年 7 月， 恒大阳光半岛和中国铁建·
海悦国际的相继亮相， 将有望为万顷沙板
块的一手楼市带来更高的关注度。

品牌房企进驻
买家关注度高

万顷沙楼价
会冲至 万元/平方米吗？
文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

中国铁建·海悦国际早已拿到
首批住宅的预售证， 但销售中心迟
迟未开放， 仅在南沙万达广场设置
了外展点。

靠近万顷沙镇
配套设施齐全

该楼盘总建筑面积 24.4 万平方
米，共有 1643 套住宅，规模适中，与
万顷沙地铁站直线距离约 4 公里。

项目位于岛屿西北部， 靠近万
顷沙镇，这里是当地最集中的建成
区，项目东南面的嘉安花园和东北
面的珠江嘉园都是当地的早期楼
盘。 在楼盘 1 公里半径范围内，有南
沙区中医院、珠江中学、万顷沙中学
等， 广州市南沙区第一人民医院在
其 1.5 公里半径范围内， 周边配套
设施齐全。

有平层有复式
买家选择丰富

按照公开的规划资料显示， 该项
目由 11 栋高层住宅组成，主力户型包
括 85-130 平方米的平层三房及四
房、80-89 平方米的复式三房及四房。

目前，该楼盘仅公开了平层单位
的平面图，从资料来看，全部产品都
是“N+1”设计，部分房间由阳台扩
张而成， 目测赠送面积有 3-5 平方
米， 全部厨房均采用较受主妇们喜
爱的“U”字形设计。

总体而言，中国铁建·海悦国际
的平层单位面积比恒大阳光半岛同
类型的产品略大，没有两房户型，四
房产品占比大，而且有复式产品，行
家预计其总体均价会比恒大阳光半
岛略高。

恒大阳光半岛 东北向一线望江

中国铁建·海悦国际 邻近镇中心配套成熟

予城新蕴，新世界增城旧改再下一城
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万顷沙的主干道万新大道，过桥后是国际金融岛———横沥

恒大阳光半岛首推环湖产品

来袭

不少新兴的产业园区正在建设中

正在建设中的与龙穴岛联系的桥梁

城投·首筑花园还是万顷沙首个共有产权项目
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目前， 广州南沙区
一手住宅均价约为 2.5
万元 / 平方米， 不少楼
盘的单 价 已 达“3 万
+”，而万顷沙的楼价还
徘徊在 2 万元 / 平方米
左右， 几乎是南沙楼价
的最低水平。

2016 年 5 月 1
日， 珠江源昌花园开
盘，首批产品毛坯售价
为 8000-8700 元 / 平
方米，而当时，南沙区一手
住宅均价约为 2万元 /平
方米。

2017 年 4 月，广州
地铁 18 号线动工，买家
关注度增加， 珠江源昌
花园当年 6 月推出二期
产品， 带装修售价 1.5
万 -1.6 万元 / 平方米；
2019 年 8 月， 售价升
至 2 万 元 / 平 方 米 ；
2019 年年底，受大市影
响， 价格回落至约 1.8
万元 / 平方米并一直延
续至今。

城投·首筑花园由于
靠近万顷沙主干道、地理
位置略好， 售价略高，
目前均价约2 万元 / 平
方米。

行家预计， 万顷沙
本 周 拍 出 10070 元 /
平方米的楼面地价，有
望提振买家对该板块的
信心。 随着恒大阳光半
岛与中国铁建·海悦国
际两个品牌楼盘入市，
部分产品更有看头，未
来报价或将冲至 2.5 万
元 / 平方米的水平。


