
为什么设计备受重视？
因为设计为家居产品带来了
更大的附加值。

一直主打原创设计产品
的迪谱家居， 本次展出了一
款极具网红相的不锈钢书
架，在设计师的巧妙设计下，
原本给人笨重感的不锈钢变
得轻盈灵动。“这个高度不到
2 米的书架， 卖 5 万多元的
高价。最近有一位上海客户，
一次性订了 10 个这样的书
架。 ”相关负责人罗纤介绍，

“好的设计能让客户拿出更
多的钱来买单。当然，这些产
品卖得比较贵， 除了设计以
外，还需要设计之外的实施，
这些不锈钢家具都是按照设
计师的意图， 纯手工一点点
敲打造型再手工打磨而成，
这个小小的书架， 需要熟手
技工纯手工制作 20 天才能

完成。 ”
广州三星建筑设计艺术

中心、 广东星艺装饰有限公
司、广州华浔品味装饰、广州
名匠装饰的创始人余静赣表
示， 如今消费者对家居生活
的品质要求越来越高， 他们
更愿意付费设计。

聂金津则从土巴兔平台
日常的运营中感受到消费者
对设计的需求越来越多，“10
年前我们刚开始运营的时
候，接受付费设计的人很少，
现在很多人认同设计的价
值，愿意单纯为设计付费。去
年我推荐 10 个人装修，有七
八个人都要求找好设计师，
也愿意为此买单。 近两年中
国设计师在成长， 我们与设
计师作连接的业务越来越
多，未来还要紧跟设计前沿，
与设计大咖多合作、联动。 ”
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4 天展览 场活动 C 位出圈

单单价价直直逼逼 万万！！

广交会展馆共分三个展
区，其中 A 区位置好、净空
最高，被誉为“广交会展馆的
皇冠”， 位于 A 区最中央的
3.2 展馆则是“皇冠上的明
珠”，以往“明珠”上的展位特
别是中央通道旁的展位，早
已被大牌企业预订， 今年第
45 届中国（广州）国际家具
博览会（下称广州家博会），
却将这个卖最高价钱的 C
位留给了———设计。

7 月 26 日 -30 日，首
届“设计之春”当代中国家具
设计展（下简称设计之春）于
3.2 展馆内开幕， 满满 1 万
平方米都是设计展品， 令参
展多年的观众啧啧称奇、大
开眼界。

作为后疫情时期国内首个
超大型全产业链家具博览会 ，
广州家博会围绕“创新驱动、设
计引领”的战略，举办了大量聚
焦原创、 引领未来的设计展示
和活动， 助力行业构筑交流新
生态。

其中的设计之春云集国内
顶级家居设计力量，由总策展人
温浩联合候正光、宋涛、周宸宸
共同策展， 展出了 40 多个中国
一线原创家具设计师品牌和
200 多位中国一线家具设计师、
艺术家的作品，作者中不乏国内
当代的设计大师，更有来自中国
四大美术学院的新生设计力量。

不仅如此，本届展会还云集
了大量与设计相关的重头活
动。 湾区·城市设计展携手国内
诸位顶级设计师， 主办方之一
的土巴兔副总裁聂金津介绍，
现场的五个空间经过设计大师

的勾勒与描绘，把个体住宅串连
起来组成了一座城。具有各城市
特色的空间主题展，通过几位设
计大咖的作品，传递出各自对城
市、家的理念与展望。

“我们诚邀设计大咖和新锐
设计师交流分享设计见解、设计
思维， 共同探讨行业发展的趋
势， 相信湾区·城市设计展不仅
能为设计师提供设计的舞台，创
造与设计大师面对面交流的机
会， 推动设计行业的交流与发
展，而且能助力设计行业把握趋
势，激发设计灵感。 ”广州家博
会主办方中国对外贸易广州展
览总公司副总经理陈旺辉表示。

据不完全统计，广州家博会
现场举办的设计类展览和论坛
有 9 个之多，包括 2020 设计趋
势风向大会、2020 城际设计力
高峰论坛等，设计已成为本届展
会的最强音。
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设计已成为本届展会最强音
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设计为家居带来更大附加值

9 好设计

近期，灵山岛尖七盘在售或即将开售。 这七个楼盘呈“日”字形分布，西北面为
佳兆业悦江府，东北面为绿城美的·晓风印月；中部从西至东分别为越秀·明珠天悦
江湾、灵山岛金茂湾、广州柳岸晓风；西南面为华润置业·瑞府，东南面为金科·博翠
明珠。 南面和北面的四个楼盘都有一线江景资源。

七盘同台竞技，各有卖点，你要怎么选？

佳兆业悦江府 7 月初开放样板
房 ，7 月 25 日正式开盘 。 项目北面
是宽五六百米的蕉门水道 ， 一线望
江，江面较宽。 容积率为 1 .99，舒适
度较高， 距离灵山岛尖主干道凤凰
大道较远， 北面的江灵北路总体车
流量比凤凰大道小很多， 环境比较
安静。

产 品 包 括 66 套 叠 墅 和 18 栋
11-17 层的小高层洋房， 主力产品为
95-140 平方米的四房，普通产品售价
3.6 万 -3.8 万元 / 平方米， 部分靓江

景户型的单价接近 4 万元。
首批推出的户型全部为南北对流

的板式设计，最小的 95 平方米的产品
也是四房设计， 除了一间由阳台改成
的房间面积较小以外， 其余三间房的
宽敞度都不错。 140 平方米的四房带
双套房， 两间套房都有独立的卫生间
和衣帽间。

楼盘与板块内配套的江灵路小学
直线距离约 800 米， 与广州市湾区实
验学校的距离超过 1 公里， 上学步行
时间约需 10 分钟。

全新楼盘绿城美的·晓风印
月预计在近期开放营销中心和
样板房，北望蕉门水道 ，江景比
较开阔，东面紧邻凤凰大道 ，这
条主干道北通蕉门 、金洲 ，南往
横 沥 岛 （ 规 划 中 的 国 际 金 融
岛 ）、万顷沙 （湾区交通枢纽 ）和
龙穴岛，未来车流量较大，而且
楼盘邻近凤凰一桥上桥位和桥
底掉头位， 部分单位或会受噪

声影响。
楼盘规划有 14 栋建筑，其

中 8 栋是住宅 ， 其余是商用类
别墅 、写字楼等 ，产品丰富 ，迎
合各类型买家需求。 此外，项目
内规划有商办物业 ， 就近上班
比较方便。

最小面积的单位为 98 平方
米的三房， 最大的为 173 平方米
的四房，舒适大户型占主导。

越秀·明珠天悦江湾占
地面积约 29 万平方米，建筑
面积约 41.2 万平方米，有近
2600 套住宅， 一个楼盘的货
量相当于其他三个楼盘加起
来的总货量， 是目前灵山岛
尖规模最大的项目。

这个纯住宅楼盘户型丰
富，包括平层、复式、叠院，买
家选择范围大。

楼盘货量大， 没有江景
资源， 距离广州湾区实验学
校的距离较远， 因此一手住
宅的报价是目前板块内最实
惠的，平层住宅售价约 3.3 万
元 / 平方米； 网上还有部分
二手房源流出，单价“3 万出
头”。 总体来说，产品设计做
得不错， 总价 300 万元左右
能买小三房，入市门槛较低。

灵山岛金茂湾在售的一期位于同
板块在售楼盘中最核心的位置， 被其
他住宅楼盘所环绕， 可共享各盘的公
共配套设施，而且远离主干道，减少噪
声影响。 二期部分位于越秀·明珠天悦
江湾和佳兆业悦江府之间， 也在比较
核心的位置。

产品涵盖两房单位到“两代居”大
户型， 目前已推出的两房单位基本售
罄，最小面积的主力产品为 98 平方米
的三房， 其中一间卧室由阳台改造而
成，面积有八九平方米；主卧室虽无独
立衣帽间， 但有较充足的墙面放置衣
柜；公共卫生间设置了独立洗漱区，可
减少高峰时段家人的互相干扰。

广州柳岸晓风东邻凤凰大
道，往东走就是灵山岛尖商务
区，从楼盘出发到灵山岛尖的
写字楼项目距离都不远，开车
前往蕉门、横沥、万顷沙等地
比较方便。

楼盘中等规模，之前曾推
出部分小户型，目前在售的主
力户型为 126-141 平方米的
四房，全为板式设计，南北对
流。 126 平方米的四房单位有
专梯入户，客厅和饭厅南北对
流，各带独立的阳台，书房外
也有一个阳台，预留空间拓展
的可能。

华润置业·瑞府也是一个江景盘，
南望两三百米宽的上横沥水道，江面景
观不如上述北面望江的两个楼盘开阔，
但好朝向和好景观兼得。

楼盘最突出的卖点是：北面就是广
州市教育研究院下属的广州湾区实验
学校，按照南沙区公开的信息，这是灵
山岛尖目前硬件和师资条件最好的学
校， 九年一贯制， 小学和初中各 36 个
班。 按照今年的招生政策，板块内今年
4 月份前已经拿到预售证的所有楼盘，

包括灵山岛金茂湾、金科·博翠明珠、广
州柳岸晓风、华润置业·瑞府、越秀·明
珠天悦江湾的业主子女都可以入读。问
题在于，上述楼盘都还没有交楼，因此
目前的入读需求还不大，入读政策比较
宽松，但从长远来看，待板块内大量住
宅都交楼了，36 个班的容量未必能容
得下板块内所有楼盘的业主需求，而目
前义务教育阶段的大原则是就近入学，
因此，与学校正门只有一路之隔的华润
置业·瑞府业主子女入学优势明显。

去年 11 月开盘的金科·博翠
明珠是整个灵山岛尖最早开盘的
项目， 首批住宅的交楼时间预计
为明年 11 月，交楼时间较早。 楼
盘规模较小，可以避免分期开发、
互相干扰的状况。

项目南面也有一线江景，江面
宽两三百米，最南面的楼栋江景资
源一流，最东面的单位则邻近凤凰
大道，部分单位或受噪声干扰。 目
前， 该盘还有 85 平方米的三房单
位在售，入市门槛不算高。

近两年一手住宅新货不断的灵山岛
尖，目前已经成为广州南沙区楼市供应量
最大的板块， 楼价普遍升至 3.3 万元 / 平
方米以上，是区域内较贵的板块。 而于本
月 25 日开盘的佳兆业悦江府更将板块楼
价推上新高度———靓江景的户型单价直
逼 4 万元关口。

此外，华润置业·瑞府于 6 月份开盘；
一线江景楼盘绿城美的·晓风印月预计近
期推出，灵山岛尖楼市越来越有看头。

不过，如果你仅凭这些就以为灵山岛
尖只是个居住板块，那便错了！ 在灵山岛
尖东侧， 有十来个商办项目正在兴建中，
将灵山岛尖形容为“南沙未来的珠江新
城”并不为过，一些对灵山岛尖的偏见正
在逐渐被改变。
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灵山岛尖到底有多厉害？
作为南沙自贸区的重点板块
之一，这里规划打造为具有世
界先进水平的粤港澳大湾区
中央商务区，重点发展总部经
济、金融服务、科技创新及商
贸服务等高端服务业。

据近日公布的 《广州市
2020 年重点建设项目计划》显
示，灵山岛尖不少城市开发与建
设项目将于今年内竣工。 其中，
第一批市政道路及附属工程建
设早已全部完成， 水舞广场、观
海平台、新渔人码头、瀑布广场、
滨江湿地艺术栈道、明珠湾展览
中心、灵山岛儿童乐园等市政配
套成为网红打卡点。

目前，灵山岛尖已经聚集
了十来个总部基地：220 米高
的省交通集团智汇晶谷，200

米高的越秀国际金融中心、欧
昊总部，180 米高的南沙国际
风险投资中心、南沙国际贸易
中心，150 米高的粤海湾区中
心、中交·汇通中心，108 米高
的中金岭南国际贸易中心，
103 米高的星河总部……一
大批高层、超高层总部大厦将
在灵山岛尖崛起，预计两三年
后逐渐投入使用，灵山岛尖将
成为南沙区总部基地汇聚的
板块。

据了解，进驻灵山岛尖的
企业可享受自贸区的众多利
好政策，而且按照当时各地块
的出让条件，不少项目都需引
入世界 500 强企业，未来将有
更多知名企业陆续进驻，彻底
修补过去南沙最被人诟病的

“人气不足”的短板。

七盘同台竞技，灵山岛金
茂湾二期比在售的一期规模
还要大，此外，美的华发天珀
也在建设当中，未来该板块将
面临八个楼盘竞争的局面，会
否导致住宅市场饱和？

据了解， 灵山岛尖被定位
为集金融、商务、高新技术、居

住等功能为一体的综合性区
域，居住是其中的重要属性。 按
照规划， 灵山岛尖未来的居住
人口约 20.91 万， 以每户 4 人
来计算， 将有 5 万余套的居住
需求， 从目前已经面市的各盘
情况来看，总体供应量尚不足 1
万套，未来发展空间仍然很大。

目前， 灵山岛尖汇聚了
越秀 、金茂 、绿城 、金科 、华
润、佳兆业、美的等十余家龙
头房企。 从去年 11 月至今年
6 月， 金科·博翠明珠、 灵山
岛金茂湾、广州柳岸晓风、越
秀·明珠天悦江湾、 华润置
业·瑞府五个楼盘陆续面市，
佳兆业悦江府于 7 月 25 日
开盘，绿城美的·晓风印月前
期已开放临时展厅， 预计在
第三季度开放售楼中心，七
个相隔不远的楼盘同台竞

技， 会否造成板块内竞争过
大而互相压价？

记者在楼盘现场看到，
多个楼盘的售价仍在微涨 。
以最早开盘的金科·博翠明
珠为例，去年 11 月开盘时均
价约 3.4 万元 / 平方米，如今
约 3.6 万元 / 平方米。新开盘
的佳兆业悦江府均价略高于
同板块内其他楼盘。 今年板
块 内 不 少 楼 盘 均 有
1000-2000 元 / 平方米的涨
幅，明显优于广州整体楼市。
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你会为谁打 CALL？
七盘同台

●主要户型：95-140 平方米四房 ●售价：约 3.7 万元 / 平方米

佳兆业悦江府 环境最安静
绿城美的·晓风印月 产品最丰富

●主要户型：98-173 平方米三房及四房
●售价：待定

越秀·明珠天悦江湾 报价最实惠

灵山岛金茂湾
位置最核心

华润置业·瑞府 上学最方便

广州柳岸晓风
上班最便利

金科·博翠明珠 开盘最早

偏见 1：灵山岛尖缺人气
真相：十余总部基地聚集

偏见 2：七盘同台竞争大
真相：板块楼价仍在微涨

偏见 3：住宅市场已饱和
真相：规划人口超 20 万

●主要户型：80-98 平方米的平层或复式三
房、135-178 平方米的双主套大平层

●售价：平层均价约 3.3 万元 / 平方米、大平
层均价约 3.5 万元 / 平方米

●主要户型：
98-138 平方米三房及四房
●售价：
约 3.7 万元 / 平方米

●主要户型：
126-141 平方米四房
●售价：
约 3.7 万元 / 平方米

●主要户型：97-136 平方米平层三房及四房、135-140 平方米叠墅
●售价：约 3.7 万元 / 平方米

●主要户型：85-143 平方米三房及四房
●售价：约 3.6 万元 / 平方米

好设计备受追捧，也是因为如今
的消费者， 特别是年轻的消费群体
和以前完全不同。

余静赣介绍，“95 后” 逐渐成为
消费主体，他们的需求非常多元，未
来会有越来越多客户容不得雷同，
他们需要独一无二， 因此对设计有
了更多需求， 可能需要看完七八十
个方案才定下来， 还要和设计师充
分地交流。

未来的设计需求这么大，如何应
对庞大的需求？ 设计是否意味着价
格高昂？

余静赣认为，智能设计的辅助，

能让消费者以合适的价格买到不错
的产品， 既可以大大减少设计师的
工作量，也能根据客户的需求、选择
的价位帮助消费者作出选择， 让每
个家居都有不一样的地方， 而且设
计师通过电脑输入， 工厂就能生成
订单、制作出来。

罗纤表示，随着年轻买家对设计
需求的增加， 迪谱计划未来为年轻
消费群体提供更多高性价比的产
品，这些产品同样强调设计质感，但
可以减少人手加工的成分， 这样 1
万元就能买到一件单品， 会比以前
纯手工的产品便宜一大截。

个性化需求让设计更受追捧

凭借独
特 的 设 计
和 手 工 工
艺 ，一 个 小
书 架 就 能
卖 5 万元

北向望江楼盘
所临江面较宽 、景
致较佳

板板块块内内硬硬件件最最优优的的学学校校为为广广州州湾湾区区实实验验学学校校

叠墅类产品有较多附送空间 ，
使用面积据称可达 200%以上


