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8 月 30 日， 华侨城纯水岸
营销中心盛大开放， 三大户型
重磅公布，建面约 89-126㎡湖
岸 3-4 房产品，惊艳绽放！众多
来宾热情参与， 共赴这场难得
的盛会。

同时， 国画巨匠齐白石真
迹展也在华侨城纯水岸营销中
心启幕。 当日，齐白石后人齐
艳芳老师应邀出席，为来宾们
讲解齐白石画作文化，分享白
石老人的奇闻趣事、讲述齐派
后人每幅画作的创作灵感。 来
宾们纷纷移步展览区欣赏白
石老人真迹及齐派后人的艺
术作品。

该项目不仅紧邻五轨交汇

的松山湖北站枢纽， 距离松山
湖 CBD 仅约 800m 距离，与华
为、中集集团、酷派、大疆、易事
特、生益科技、漫步者等大批国
内外知名创新企业为邻， 前景
看得见。 作为华侨城的高端系
产品， 华侨城纯水岸的美好存
在于各种看得见或看不见的匠
心细节当中，只有亲身体验，才
能真切感受到它的魅力， 火爆
的现场情况无疑是对华侨城魅
力最大的肯定！ 华侨城纯水岸
传承 35 载华侨城的人文精髓，
缔造松湖菁英理想人居， 将艺
术与生活融为一体， 带来华侨
城式生活与居住的多重享受。

(陶丽蓉 杨文 )

8 月 30 日，“大佳之作 致
远湾区”———2020 佳兆业粤港
澳大湾区新品发布盛典在深圳
顺利举办。 在发布盛典上，佳
兆业重磅发布地产品牌主张
“品质为生活佳分”，并面向全
球集中推出 2020 年 16 大全
新佳作。

佳兆业集团控股执行董
事、总裁麦帆表示，佳兆业是一
家起源于深圳、 扎根于湾区的
全国性大型综合投资集团。 自
1999 年成立以来，从精耕深圳
到多元并进， 以城市更新为核
心竞争力，以综合开发为龙头，
至今年 8 月已进入了全国超
50 个城市，总土地储备面积超
2680 万 平 方 米 ， 总 货 值 超
5800 亿元。 佳兆业用 21 年的
时间， 为超 30 万家庭点亮了
万家灯火。

东莞作为佳兆业重点布局
的重要城市之一， 近期落子三
大重点项目———佳兆业时代芳
华、 佳兆业时代天韵及佳兆业
世茂云锦花园。

佳兆业时代芳华由佳兆业
与时代中国联袂共筑， 位处广
州东部 TOD 及中堂 TOD 双核
心辐射圈， 拥有穗莞深城轨等
九轨交汇，畅达深圳、广州、惠
州等城市。 项目 3 公里内 5 所
公立学校、7 公里内 8 大商圈
汇聚。 佳兆业时代天韵由佳兆
业、时代中国与阳光城三家品
牌发展商联袂打造出 28 万㎡
品质大城。 项目位处南城南，
半小时内通达南城 CBD，项目
毗邻水濂山公园及东莞植物
园 、 紧挨横岗水库及山体公
园。 佳兆业世茂云锦花园由佳
兆业与世茂联袂打造出 20 万
㎡奢适低密大宅。 位处虎门中
心地段，约 1.5 公里穗莞深城
际轨道虎门商贸城站、约 4km
虎门高铁站，约 2.5km 虎门公
园及万达广场、 约 2km 京港
澳高速虎门港立交。 项目规划
11F 园景板楼及无遮挡阔景
高层， 板楼稀缺低密、 一层两
户、南北对流。

（陶进进 杨文）

两外来房企竞得商住地
8 月 5 日，望牛墩编号 2020WR028

商住地拍卖，吸引了 8 家房企竞拍，最终
被中梁以 1.43 亿元拿下，折合楼面价
为 10469 元 / 平方米， 刷新望牛墩镇
土拍楼面地价纪录， 成为新地王。 据
悉，此次是中梁首次进入东莞市场，预
计将打造成一个高端项目。

该地块占地面积 6848.26 平方米，
起拍价 9587 万元， 折合起始楼面价
7000 元 / 平方米。 它位于水乡新城中
心，属于望牛墩板块 CBD，交通发达，
附近有海德骏园、首创禧瑞阅府、恒大
翡翠华庭等大型社区，居住氛围浓厚，
配套设施齐全。 另外，地块旁边是正在
建设的望牛墩水乡公园， 未来生态环
境不错。 目前，望牛墩在售项目仅有首
创禧瑞阅府和恒大翡翠华庭。

8 月 6 日 ， 凤 岗 油 编 号
2020WR028 商住地开拍， 经过 13 家
房企 32 轮的竞拍，最终由被深圳润恒
以“39.8 亿 + 配建 17%”拿下，剔除配
建幼儿园和安居房面积， 可售楼面价
达 25871 元 / 平方米。 据悉，该地块是
凤岗土拍史上占地面积最大的一宗
地，深圳润恒也是首进东莞市场。

该地块位于凤岗镇油甘埔村，占
地 面 积 73688.97 平 方 米 ， 起 拍 价
299102 万元， 折合起始楼面价 18000
元 / 平方米。 地块紧邻深圳，周边有东
深路、嘉辉路、龙平路等多条交通主干
道，交通便利。 附近有蓝山锦湾、三正
瑞士半山、三正瑞士公馆等成熟社区，
生活气氛浓郁， 属于凤岗未来新规划
的 CLD 中心。 整体来说，该地块规划
利好，周边交通生活配套成熟，开发价
值相当高。 目前，凤岗在售楼盘包括凤
岗碧桂园、锦龙湾畔、四季花城等知名
项目， 洋房均价为 28000-31000 元 /
平方米。

南城 CBD“四胞胎”地
块成功出让

8 月 14 日，东莞南城 CBD 首批 4
宗商服用地成功出让，分别由莞民投、
南城实业、东实、盛和拿下。 这 4 宗地
块总占地面积 48536 平方米， 可建楼
面约 50 万平方米，建筑高度在 150 米
-200 米间，将按照地下空间“统一设
计、统一实施、统一运营”的思路，于
10 月底同步动工实施。

具体而言，第一宗编号 2020WG004
地块，占地面积 15952.59 平方米，由东莞
民营投资集团以约 6.6 亿元底价拿下，
折合楼面价 4786 元 / 平方米，将建立
高 端 总 部 基 地 。 第 二 宗 编 号
2020WG005 地块，占地面积 14714.43
平方米， 被南城实业以总价 61996 万
元拿下， 折合楼面价 4527 元 / 平方
米，将打造为南城实业集团办公大楼。
第三宗编号 2020WG006 地块，占地面
积 13313.85 平方米，由本土房企东实
集团联合东盈投资以 52048 万元拿
下， 折合楼面价 4706 元 / 平方米。
第四宗编号 2020WG007 地块，地块占
地面积 6637.14 平方米， 被广东盛和
以约 2.9 亿元拿下， 折合楼面价 5810
元 / 平方米，溢价率达 11%。

业内人士表示，东莞对 CBD 建设
提出了“三年拉框架，五年见雏形，十
五年内全部建成”的目标。 第一阶段为
首开区建设，聚焦金融区、回迁区和中
心公园、学校等公共设施的建设，计划
于 2024 年基本建成 ，2027 年完成地
标塔楼封顶。 第二阶段为北区组团，构
建东莞高端产业和人才驻留的国际生
活社区，计划 2030 年全部建成。 第三
阶段为南区组团， 提升东莞的大湾区
产业转型发展的总部运筹基地， 计划
2035 年全部建成。

接下来，东莞 CBD 还会陆续挂出
两批共“5+9”宗地块。其中第二批将挂
出的 5 宗地块紧挨中央公园， 面积合
计占地 12.6 万平方米， 总建面 108.3
万平方米，预计将于 9 月底挂拍；第 3
批的 9 宗待出让地块总面积为 6.6 万
平方米，总建面 48.2 万平方米，挂拍

时间待定。

外来房企占据绝对主导
土拍市场为何热度持续?� 业内人

士表示， 今年 3 月份东莞政府出台今
年土地供应计划， 今年计划供应住宅
用地 49 宗， 上半年 23 宗商住地成功
出让，下半年预计还有 10 多宗待出让
商住地，其中包含南城、凤岗、东莞火
车站 TOD、大岭山、黄江、石碣等热门
板块。 由于本土房企看好东莞市场，持
续布局东莞， 在今年土拍中多为经济
欠发达镇街，其土地价格相对较低，这
可降低其拿地开发风险， 叠加本土开
发商可开发土储持续紧张，入市积极。

根据东莞公共资源交易网的数据
统计来看，在东莞土拍市场中，今年上
半年外来房企占有率为 87%， 而本土
开发商占比达 13%，此外，强强联合、
房企联合拿地是土拍市场的一大亮
点， 例如龙湖金地联合拿下东莞火车
站 TOD 地块、佳兆业时代联合竞得中
堂豆豉洲地块、 佳兆业世贸联合取得
虎门龙眼社区地块。

过去东莞土拍市场地房性价比持
续低位，但从 2016 年开始，受市场需
求旺盛影响， 众多开发商纷纷看好东
莞市场，东莞土拍进入黄金时期，新地
王频现，地房性价比上升。 受粤港澳大
湾区、 滨海湾新区规划等利好刺激以
及深圳土地供应紧张等因素影响，东
莞得到众多开发商的青睐，美的置业、
鹏瑞集团、深圳华侨城、中梁、深圳润
恒等外来房企开始纷纷进驻东莞市
场， 资金实力相对雄厚的大品牌房企
占据市场绝对主导。

8 月土拍市场挂牌出
让 2 宗商住地以及 4 宗商
服用地，均成功出让，起拍
总价超 51 亿元，总占地面
积达 11.7 万平方米。 其
中，2 宗商住地位于望牛
墩、凤岗，分别被中梁、深
圳润恒竞得， 这两家房企
都是首次进入东莞市场；4
宗 商 服 用 地 均 在 南 城
CBD，分别由莞民投、南城
实业、 东实、盛
和拿下。

业内人士表
示， 今年复工以
来，东莞土拍市场
热度逐步攀升，
吸引众多知名房
企竞争， 房企拿
地热情高涨，土
地 市 场 升 温 明
显； 热门区域土
地稀缺， 房企争
相布局靓地。 三
季度土拍市场热
度依然持续。

土土拍拍市市场场热热度度攀攀升升 房房企企争争相相布布局局靓靓地地

楼楼市市进进入入蓄蓄客客期期
热热盘盘比比拼拼性性价价比比

“金九”观察：

数据显示，上周（8
月 24 日—30 日） 恰处
月底，东莞新建商品住
宅供应仅 701 套，环比
前一周大幅减少近七
成。 究其原因，无非是
受行业淡季的影响，东
莞楼市推盘量骤减，几
乎处于“歇夏” 状态。
另据笔者统计，8 月份
全市仅 5 家楼盘正式
开盘，且不少产品去化
缓慢。 不过，到了眼下
的传统销售旺季———

“金九” 市场又表现如
何呢?
� � � � 日前，笔者走访市
场发现，尽管暑期楼市
推盘较少，但大部分项
目仍把销售重心放在

“金九银十”，各大片区
新品推进如火如荼，新
旧盘颇为活跃，俨然已
拉开“金九”大戏。 值得
注意的是，在这波推盘
潮中，得益于醇熟利好
的配套，城区、松山湖、
东部等片区都将在楼
市下半场加大供给，受
到市场更多关注。

文 / 图 陈泽煌

华侨城纯水岸营销中心
盛大开放

佳兆业粤港澳大湾区新品发布

推出 16 大全新佳作

文 / 图 邓窕玲

纯新项目蓄客满满
8 月楼市“歇夏”，开发商延迟

推盘。 笔者统计了解到，8 月以来
全市正式开盘的全新项目只有华
侨城云麓台、十畝芳华里、莞民投·
众筑悦景台、新鸿誉庭、阳光粤港·
栖凤台 5 个楼盘，但开放销售处或
样板房的纯新盘却有接近 10 个之
多，例如星岸、中证云庭、裕大知府
等在 8 月份营销动作频频，纷纷利
用周末蓄客。

这种现象也令业内认为是房
企对今年“金九 ”预期较高，故战
略性放弃淡季开盘， 转而制定不
少计划抢占蓄客市场， 可见备战
信心十足。

据不完全统计，在 8 月份推出
蓄客动作的全新项目至少有 19
个，包括华侨城纯水岸、湖景 12、
万科臻山府、融创云玥臺、众筑滨
海中央、紫云壹号、万科汉邦松湖
半岛、保利金地领峯等等，这些项
目近期频繁进入宣发状态， 并且
随着各路预热开启，部分项目也蓄
客满满，为今年的“金九”成色更添
期待。

在走访中笔者获悉，共有接近
30 个纯新盘有望在 9 月、10 月推
出，加上老盘加推，可以预见，“金
九”楼市仍然相当热闹。 另外在这
波推盘盛宴中，城区、松山湖、东部
等片区都继续加大供应，推出了适
合不同需求的产品。

东莞房地产研究专家赵善扬
告诉笔者：“‘金九银十’ 是传统销
售旺季，虽然近年来业内不再特别

注重这个节点，但是房企对于这两
个月的业绩依然有较大积极性。 因
为过完 10 月就临近年底， 房企需
要在这两个月冲击良好业绩，以期
年底有好的成绩单，特别是上市公
司，期待有漂亮的年报。 ”

各大板块推新房源
“中心城区是东莞城市发展的

重点区域，拥有成熟的交通、医疗、
教育等配套设施，城区的价值地位
凸显，是购房者青睐的置业区域。 ”
东莞房地产研究专家赵善扬表示，
城区项目少，价格坚挺，但“金九银
十”会有多个全新项目推出，包括
鹏瑞天玥、保利首铸天际、华润万
象府、中证云庭、裕大·知府以及保
利欢乐大都汇、湖景 12，其中后两
个项目主推小户型产品，非常适合
青年一族的刚需客户。

除了中心城区，松山湖片区的
市场争夺也颇为激烈， 包括源悦、
华侨城纯水岸、 保利金地领峯、保
利卓越中环广场、 万科金域东方、
万科汉邦松湖半岛、松湖碧桂园三
期、嘉华嘉誉湾和鲁能公馆等项目
均将在这个节点开盘或加推。 其
中，石龙镇的东实旗云花园、石排
镇的钱隆华府等项目均价基本处
在“2 字头”上下，性价比较高，对
于首付预算不高的购房者而言，未
尝不是一种选择。

而今年以来，东部产业园片区
楼市的表现可谓格外抢眼，在“金
九”大戏中，也涌现出不少品牌房
企开发的楼盘，例如碧桂园旗山玖
珑湾、莞民投·众筑悦璟台、星汇常

一居、颐安云玺等，预计售价均在
2 万元 / 平方米以内。 而“精致小
镇”横沥也有一个新盘推出，它是
阳光粤港的全新一期产品，案名为
栖凤台，价格在“1 字头”。

此外，东南临深片区的富基云
山湖镜、保利和光尘樾、星岸、信鸿
誉庭、清溪金色半山也即将推出全
新产品； 滨海片区的万科臻山府、
融创云玥臺、华侨城云麓台等项目
正加快进度，有望陆续推新；水乡
新城片区在“金九”则均为老盘加
推，不过货量充足，保利滨湖堂悦、
佳兆业时代芳华、首创禧瑞阅府等
楼盘均会补货上市。

热门红盘比拼性价比
新品频出、 节奏加快带来市

场供应层次的丰富， 购房者的选
择空间不断扩充。 但对房企而言，
竞争也进一步深化， 尤其是松山
湖、 水乡等片区市场竞争日趋白
热化， 如何突围也是考验房企的
布局。

对此，业内人士表示，即便竞
争激烈，产品的高性价比依然是项
目的核心竞争力。 例如麻涌镇的珠
江万科城，位于广州开发区南东莞
地铁 1 号线（延长线）大盛村站，项
目与广州经济开发区仅一桥之隔，
周边宝洁、安利等世界 500 强名企
云集， 是穗莞融城发展第一站，且
项目所在区域未来将打造成集居
住、商务、休闲娱乐等功能于一体
的高端商住商贸区，在区位上占据
优势。 当然，区位仅是楼盘的先天
条件，万科扎根东莞多年的口碑以
及优越的户型、适中的价格，无疑
才是该项目制胜的关键。 据悉，该
项目在售建面约 77 平方米—95
平方米三房，均价约 18500 元 / 平
方米。

位于横沥镇的阳光粤港·栖凤
台项目由本地名企———莞商会成
员单位瀚森集团开发，其主力户型
覆盖自 79 平方米—133 平方米的
多种主流户型，且均为两梯四户设
计，户型朝向正南偏东，通透采光，
南北通风，格局方正，项目内部景
观视野开阔。 现阶段其均价约为
17200 元 / 平方米起，购房者可享

受“2 万元享 98 折”优惠，综合其
地段、户型及开盘价格，这样的产
品无疑极具性价比。

此外， 在售楼盘如万科金地·
天空之城推出“9.9 元万科业主计
划”、 星岸推出认筹享 97 折优惠、
裕大·知府推出购房优福利红包、
时代荟推出“8.8 元抵 3 万元”优惠
等等。

土拍市场供应加速
对地产行业来说，至关重要的

“金九”已经启幕，成色如何将关乎
到房企全年业绩。 因而在这么一个
“兵家必争”的节点，除新房市场抓
紧推盘外，9 月优质地块的拍卖同
样将吸引了不少房企入场。

笔者从东莞市公共资源交易
网获悉， 本月东莞共计有 10 宗宅
地和 1 宗商业地块出让，分别是洪
梅 2020WR030号地块，面积43560.75
平方米； 茶山 2020WR031号地块 ，
面 积 22686.58 平方米 ； 樟木头
2020WG008 号地块，面积 31413.42
平方米； 松山湖 2020WR032 号及
2020WR039号地块，合计面积82561.41
平方米； 谢岗 2020WR033 号地块，
面积 40706.75 平 方 米 ； 大 岭 山
2020WR036 号、2020WR037 号地
块、2020WR038 号及 2020WR034
号四宗地块， 合计面积 233066.14
平方米；石碣 2020WR035 号地块，
面积 25327.73 平方米。

对此， 有业内人士认为，9 月
土拍的结果对今年第四季度楼市
形势有着起信心的重要作用 ，因
为资金看好东莞， 东莞楼市前景
自然可期。 并且目前主流房企在
东莞的土地储备已初显不足 ，因
此“拿地 、拿好地 ”必将是他们的
战略需要。

事实上 ，在“新政 ”后的市场
逻辑下， 新房住宅市场面临的竞
争更加激烈， 这也促使部分有实
力、 有远见的房企不得不权衡性
价比，从而转移到东部产业园、临
深片区等镇街拿地。 与之相得益
彰的是， 偏远镇街地块加快供应
也是今年东莞土拍市场的特点之
一，两相助益，使得城市整体人居
水平日益提升。


