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从成交量来看，增城、南沙、
黄埔三个成交大区 6 月至 8 月均
保持较高的成交量， 而这三个区
的货量也较为充足， 热销势头或
将在“金九”延续。

“9 月广州楼市的成交不会

差，但不会比 8 月好很多，预计月
成交量会在 1 万套左右。 ”黄韬预
测，“如果政策等大环境没有大变
化，一直到年底，广州楼市的成交
量可能都不会差， 全年的成交量
可能在 8 万套左右， 下半年大致
能追回上半年的损失。 ”

广州中地行同样认为，8 月
最后的周末广州楼市迎来了集中
推货潮，中建·映花悦府、御溪世
家、合景保利·香樾四季花园等项
目抢步入市或开放， 不少推新楼
盘的热度有望延续到 9 月， 加上
开发商积极销售，今年“金九”总
体成交量可期。

楼价方面， 消费者可能难以
获得优惠， 毕竟广州楼市的库存
周期已经连续四个月在缩短，成
交量大幅增长， 开发商暂时没有
大幅降价的理由。

不过，与去年同期的报价相
比，敢于涨价的楼盘也不多。“对
于进入持续销售状态的楼盘，可
能仅有 10%左右会小幅涨价，大
多数楼盘仍会维持和去年同期
差不多的水平，毕竟一下子涨价
太猛，可能会赶走买家。 ”黄韬认
为，“新楼盘在定价方面则更容
易一步到位 ， 毕竟没有历史负
担。 ”

今年“ ” 广州楼市
文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

虽然广州 9 月总体新增货量不多，
但过半都集中于增城、黄埔、南沙三个成
交大区，其中，增城和黄埔两区推新的项
目最多，各有 6 个。

南沙区楼市 8 月经历了一轮供应冲
锋后，9 月新增货量有所回落， 但也有 3
个全新楼盘将会亮相， 为市场带来近千
套新货。 南沙区 8 月新增货量超过 4000
套，约占全市总体供应量的 50%，刷新了
南沙区供应纪录，目前仍有约 2000 套未
售，加上存货，南沙区 9 月一手住宅可售
货量约有 1.6 万套，买家仍有很多选择。

“金九”档期，花都、番禺两区各有 2
个楼盘推出新货。 从化区仅有 1 个全新
楼盘———时代印象有动作， 该楼盘前期
已经开放了样板房，或将在 9 月面市，首
批产品为 85-105 平方米的四房。

中心城区方面， 根据广州中地行的
统计数据，天河、越秀、海珠三区可能是
零新货。 荔湾区 2 个新盘有望在 9 月亮
相：白鹅潭的旧改项目万科金域曦府，首
批产品预计为 70-135 平方米的两房至
四房。 荔湾区冷冻厂地块以“天珺花园”
的备案名于 8 月首次取得预售许可，冷
冻厂地块楼面地价高达 42520 元 / 平方
米， 业内预计产品售价将达 7 万元 / 平
方米以上。

白云区楼市 9 月新货不少， 包括 3
个新盘。 三元里的万科喜悦里预计 9 月
开放，主力产品为 85-105 平方米的三房
及四房；同德围的万科·金域悦府 9 月将
推出 85-140 平方米的三房及四房；江高
镇的龙光玖誉府首批推出 88-112 平方
米的三房及四房。

为什么今年 9 月楼市新货那
么少？只因今年的市场太特殊。往
年暑假是外出旅游旺季， 今年暑
假却意外地成了看楼旺季。

开发商的心态也随之发生
了变化。 在 8 月 28 日万科举行
的中期业绩推介会上，万科董秘
朱旭明确表示， 今年下半年，每
天都是卖楼的好日子，万科实行

的是现金为王的策略。 记者了解
到，今年奉行同样策略的房企有
不少。

市场的变化， 很可能导致今
年“金九”的行情发生变化。 往年
9 月， 成交量超过 500 套的楼盘
并不少见， 今年这样的楼盘可能
不多。

“比如要卖 100 套单位，以前

可能要蓄 200-400 个意向客户
才开盘，务求开盘火爆，今年不少
楼盘只蓄够 80 个客人也照样暗
暗开卖， 开盘能否营造出火爆气
氛已不重要， 能把房子卖出去就
行。”广州中原项目部总经理黄韬
介绍说， 对于一些规模不大的楼
盘，这种不再集中式推售、暗暗卖
楼的情况并不少见。

全市新货不多，增城黄埔新货不少

爆盘可能不多，暗暗卖楼情况不少

热点有望持续，成交前三新货较多

和以往新货多聚集在一两个
板块不同，今年“金九”，增城区新
盘新货多点开花：除了以往较热的
新塘、中新板块外，荔城、永和等板
块也将有较多新盘上市。

每个板块都有各自的特点，例
如新塘、中新板块，交通便利程度
较高；荔城板块环境好，配套完善；
永和板块虽然目前配套有待完善，
但楼价相对“亲民”，单价 2 万元以
下的房子还有不少。

从新货的供应结构来看，刚需
产品依然是增城此轮新增供应的
主角，市场关注度很高。

8 月 29 日开盘的御溪世家，
首推产品为 59-99 平方米的两房
至四房，售价为 1.9 万 -2.3 万元 /
平方米， 该楼盘相关人士介绍，当

天推售的 400 多套单位，一个上午
就被选完。

9 月， 荔城板块的兰亭香麓、永
和板块的珠江花屿花城和中建鄂旅
投岭南悦府、 增江板块的东原印江
澜等楼盘， 都将有刚需两房及三房
户型供应。 其中，面积段相对较小的
是中建鄂旅投岭南悦府， 最小户型
为约 65 平方米的两房；而将户型设
计变得非常紧凑的做法， 在永和板
块也有，例如珠江花屿花城，最小面
积约 79 平方米，却是“3+1”房设计。

刚需产品之外，“金九”档期增
城区也有面向换房群体的新品，新
力海石洲悦首推 120-200 平方米
的“墅级”产品，据悉，“悦”系列是
新力集团最高端的产品线，其城市
展厅已经开放。

至少 8 个新盘
刚需产品竞争最大

增城区9月部分新货概况
楼盘名 所在板块 主力户型（平方米）

新力海石洲悦 新塘 200-400 平层
120-200“墅级”产品

合景臻湖誉园 荔城 123-143
兰亭香麓 荔城 88-111
光大 ONE 永和 97-117

珠江花屿花城 永和 79-109
中建鄂旅投岭南悦府 永和 65-108

东原印江澜 增江 95-120
御溪世家 中新 59-99

（整理/陈玉霞 制表/丘淑斐）

A增城区

文 / 图 羊城晚报记者 陈玉霞

8 月底 9 月初， 增城区楼市
已经热闹起来了。 羊城晚报记者
粗略统计 ，除了全新项目御溪世
家抢闸开盘外 ，增城区起码还有
7 个全新项目开始接受咨询登记
或即将进入推售阶段。

从产品结构来看 ，刚需三房

将是增城区今年 “金九 ”楼市的
主打，竞争激烈。

值得一提的是 ，这批新盘有
不少是首次进入广州市场 、独立
或联合其他房企共同开发的项
目 ，它们最终的出品和市场接受
程度如何，值得关注。

今年“金九”，也是多家“过江
龙”房企在广州市场验证自身竞争
力的关键时期。

兰亭香麓，由京系房企北辰地产
参与开发；岭南悦府里，合作开发商
有鄂旅投； 印江澜的开发商东原集
团，在重庆起家、目前总部在上海；光
大 ONE， 由东莞的广东光大集团开
发；御溪世家，则由融创、侨建、上海
中建申拓三者共同开发，其中的上海
中建申拓也是首次进入广州……

众多外来房企扎堆增城区，除
了看好大湾区核心城市广州的发

展潜力外，也因为增城区近年有较
多土地供应。 从广州中原研究发展
部的数据来看，2019 年增城区共
出让 19 宗住宅用地， 绝大部分位
于新塘、中新、荔城、朱村、石滩等
板块。 其中，华侨城、上海中建申
拓、鄂旅投、北京北辰等房企均为
首次进入广州。

一般来说，房企首次进入广州
市场，势必拿出其拳头产品来“树
碑立传”。 如此多“过江龙”云集增
城区， 它们的产品究竟有何竞争
力，非常值得关注。

新货多点开花，刚需产品为主

外来房企扎堆，哪家更受欢迎？

网易房产监控的阳光家缘网
签数据显示，最近一个月 （7 月 30
日-8 月 28 日 ）， 黄埔区共网签了
1109 套一手住宅， 目前累计未售
一手住宅 7454 套，按照最近一个
月的消化速度， 现有库存仅够卖
6.7 个月，消化周期在全市各区中
是最短的。

由于库存量少，而且已经很久
没有大规模集中推出住宅用地，黄
埔区楼市 9 月新货较为分散，今

年“金九”在黄埔区买房或会面临
这样一种状况：各个板块都有新货
推出，但新货的选择都不算多。

黄埔区各楼盘之前普遍都卖
得不错，存货不多，因此新货优惠
的可能性不大。 目前，新货较多的
老黄埔和科学城板块的主流单价
都是“4 万出头”，而知识城板块的
主流售价约为 2.7 万元 / 平方米，
新盘新货的定价，估计会参照周边
楼盘在售产品的价格。

B 去化周期最短
预计新货较少优惠

楼盘名 所在板块 主力户型（平方米）

五矿招商·鹭山府 老黄埔 88-116 三房及四房

富力南驰·富颐华庭 老黄埔 76-120 两房至四房
大壮名城 科学城 93-105 三房

绿地杉禾田晶舍 科学城 98-123 三房及四房
星樾·山畔 科学城 80-110 三房及四房
凯德中新里 知识城 75-140 两房至四房

黄埔区9月部分新货概况

（整理/梁栋贤 制表/丘淑斐）

黄埔区

文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

8 月略显平静 、 几乎没有新
盘新货推出的黄埔区楼市 ，9 月
将迎来推货小高潮。

除了新盘富力南驰·富颐华
庭 、五矿招商·鹭山府外 ，已经两

年没有推出新货的广州知识城腾
飞 园 二 期 住 宅 也 预 计 在 近 期 推
出 ，这些新盘新货 ，将会让黄埔区
楼市库存告急的状况有望得到缓
解。

近期， 位于黄埔区最南面的
老黄埔板块新货较多，富力南驰·
富颐华庭为茅岗村旧改项目，距
离地铁 5 号线和 13 号线换乘站
鱼珠站约 2 公里， 北面约 500 米
是广深城轨， 再北是广园快速路，
项目规模较大，总建筑面积约 228
万平方米。 往南走约 1.5 公里，是
只有 446 套货量的新盘———五矿
招商·鹭山府， 该楼盘距离鱼珠地
铁站更近，已在内部销售，但价格
尚未对外公布。同一板块的万科城
市之光近期或将开放新一批样板
房，产品细节尚待公布。

略往北就是科学城板块，绿
地杉禾田晶舍位于越秀·岭南雅
筑南面， 与主干道开源大道有一
段距离， 西面距离地铁 6 号线香
雪站约 4 公里， 周边环境比较安
静，适合自驾车买家，前期产品以

面积较大的叠墅为主， 单位总价
800 万元起，门槛较高，近期推出
的则是总价大大降低的平层单
位。 大壮名城预计 9 月加推 A8
栋洋房，全为三房产品，该楼盘就
位于地铁 7 号线科丰路站旁，邻
近萝岗万达广场、 二中苏元等配
套设施， 不过单价较高， 已达“5
万 +”。 星樾·山畔是地铁车辆段
TOD 上盖项目， 邻近地铁 21 号
线水西路站，属于科学城北片区，
新货以三房单位为主。

再往北走， 位于中新知识城
的凯德中新里是广州知识城腾飞
园二期住宅，预计 9 月面市，该项
目位于知识城板块最成熟的南部
起步区、地铁 14 号线知识城支线
上盖，按照今年的招生政策，业主
子女在“人户一致”的情况下，初
中可直升二中会元学校。

库存货量不多，优惠可能性小

集中两个板块，老黄埔科学城

“当红炸子鸡”
量价齐升或将延续C

楼盘名 所在板块 主力户型（平方米）

中国铁建海悦国际 万顷沙 85-125 平层三房及四房
80-89 复式三房及四房

保利南沙天汇 蕉门 80-120 三房及四房
美的华发·天珀 灵山岛尖 87-122 三房及四房

南沙区9月部分新货概况

（整理/梁栋贤 制表/丘淑斐）

南沙区

文 / 图 羊城晚报记者 梁栋贤

与 深 圳 机 场 开 通 直 达 航
班 、深中通道出口动工 ，使南
沙区成为近期广州楼市的 “当

红炸子鸡 “（指关注度高 ），尤
其是万顷沙板块 ，全新楼盘的
开盘令南沙区的关注度大增。

网易房产监控的阳光家缘
网签数据显示， 最近一个月（7
月 30 日-8 月 28 日），南沙区共
网签了 2293 套一手住宅，比不
限购的冠军增城区仅少了 149
套， 目前累计未售一手住宅
16175 套，按照最近一个月的消
化速度， 现有库存量仅够卖
7.05 个月，略高于黄埔区的 6.7
个月， 但远低于全市 12.1 个月
的平均水平。

七八月份， 南沙区楼市曾
迎来灵山岛尖和万顷沙板块一

轮集中式推盘，9 月， 南沙区的
推新动作略缓， 新增货量不及
前两个月。

值得注意的是， 今年 4 月
以来， 南沙区一手住宅价格处
于缓慢回升中， 目前不少楼盘
的售价不但高于今年年初，而
且比去年同期也有 5%左右的
涨幅， 这在各区楼市中并不多
见。

据行家预测，今年 9 月，南
沙区楼市仍将延续前几个月的
热销行情，量价齐升。

9 月，南沙区预计有 3 个全
新楼盘推出市场， 分别位于蕉
门、万顷沙和灵山岛尖板块，个
个都有看头。

保利南沙天汇为亭角村旧
改项目， 预计 9 月开放营销中
心。 该项目所在地段较为成熟，
东南方不远处是广州外国语学
校，南面不远处是南沙少年宫、
南沙体育馆等配套设施。 西面
邻近开盘不久的中国铁建海语
熙岸， 两个楼盘的主力户型都
是三房及四房， 新盘定价估计
会参考海语熙岸 2.8 万元的单
价。

中国铁建海悦国际与 8 月
开盘大卖的恒大阳光半岛同位
于万顷沙板块， 位置就在万顷
沙镇旁边， 周边配套设施更加
成熟，也更靠近万顷沙地铁站，
还有复式产品， 预计定价会比
恒大阳光半岛的 2.5 万元 / 平
方米要高。

近两年新盘新货最集中的
灵山岛尖，9 月将迎来新盘———
美的华发·天珀，该楼盘没有江
景，东临凤凰大道，部分产品或
会受到噪声影响， 地段不算出
色， 但美的加盟带来的智能住
宅会为项目增添看点。

销量大幅增加，去化周期缩短

热点相对集中，三个板块新盘

少新货！ 少优惠！

南沙区多个楼盘 8 月成交不俗

不少旧盘加推的新货颇有看头

目前，增城新盘多数只开放了售楼部，正接受咨询登记

白云区 9 月有 3 个新盘上市

往年被视
为全年楼市推
售高峰的“黄金 9
月”， 今年新增货

量竟然不如 8 月。 广州
中地行的预测显示，9 月广州

一手住宅新增货量约 4992
套， 环比 8 月的 6334 套减少
了近 1/4。

新货不多， 今年
“金九”会否因此而黄
金成色不足？


