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上周末，在东莞市区某楼盘营销中
心，市民张先生看中一套100多平方米
的四房，价格 3万多元/平方米。他犹
豫再三，还是没有购买，想到国庆节再
看看。其表示，往年进入“金九银十”，
很多楼盘会搞促销活动，价格优惠力度
比较大；如今已是9月份，东莞鲜有楼
盘搞促销活动，价格跟8月份差不多，
他期待国庆节楼盘会有价格优惠。

目前，东莞的房价如何呢？据东莞
市住房和城乡建设局公布的统计数据
显示，8月份，东莞市新建商品住宅中，
地面建筑层数超过4层的住宅网上签
约销售7049套，销售面积76.46万平方
米，均价22576元/平方米；地面建筑层
数4层以下的住宅网签464套，销售面
积 9.88万平方米，均价 27858元/平方
米。东莞市建筑层数超过4层的新建
商品住宅（洋房）网签套数环比7月增
加 8%，均价环比 7月上涨 2.85%。有
12个镇街销售均价高于全市均价，5个
镇街均价超过 30000元/平方米，东城
以38387元/平方米排名第一，排在第2
至第5位的镇街是莞城、万江、长安、大
岭山。

业内人士表示，受7?2新政影响，8
月市场推货量减少 ，供应严重不足，而

多个项目由于前期蓄客量大、推货量有
限，造成多个新开楼盘热销甚至售罄；
长期供应紧张且热门区域则加大推货
量，由于项目定价合理，开盘即售罄，
推高全市整体销售率；受7?25新政影
响，市场已开始分化，一些项目去化情
况已经下滑明显，尤其是一些经济活跃
度低的区域以及定价偏高的项目。

就9月份而言，东莞住宅成交量将
维持高位，市场竞争激烈。传统旺季的
到来，房企抢跑意图明显，9月东莞楼
市或迎来推货高潮，特别是全国百强品
牌房企主导市场，有望进一步激发需求
入市，成交持续维持相对高位。品牌房
企百花齐放，纷纷抢占“金九银十”，
市场竞争尤为激烈。高价区域的项目，
预计部分客户明显观望，在客户畏高情
绪影响下，需求将涌入价格洼地、或流
向东莞一些价格洼地，预计东莞房价在
2万元以下的项目将迎来一波消化机
会；或流向广州南沙、增城、惠州等价
低且政策宽松的区域。其次，东莞市场
调控升级加码令到部分投资者出现理
性，由于公寓不限购不限贷不限售、门
槛低，且通胀预期带来投资需求活跃，
预计住宅投资热会转向低门槛的公寓
市场，公寓或迎来一波市场机会。

日前，笔者也来到项目三期一探究竟。现场
可以见到，三期多幢楼层同时开建，除7栋是独栋
设计外，其余各幢楼的间距非常开阔。这意味着
楼与楼的通风采光将会更好，不用担心存在暗房
问题。

“三期采用了独栋围合设计，楼间距最大达到
了140米，减少了对视，最大程度保护每户业主的
私密性，而且户户都能朝南向，住起来也更健康、
更舒服。”据项目工作人员介绍说，很多楼栋建筑
外立面都采用贴砖或者涂料，整体品质看起来比
较一般。

通过翻阅规划，笔者了解到三期小区容积率
为3.3，绿化率为35%，低容积率高低配，是将业主
公共空间转为私家花园的设计。据介绍，三期将
规划有3万平方米花园式大园林，小区自带阳光
泳池、有氧跑道、休闲会客厅、童梦乐园、各类球场
等，纯粹顾及业主生活。

通过参观样板间规划，笔者获悉松湖碧桂园
三期是东莞碧桂园首个精装全屋吊顶配豪装背景
墙的项目，另带有可旋转射灯、入户感应灯、蒙娜
丽莎瓷砖、德曼入户门、优点智能锁、石塑木板飘
窗、方太抽油烟机、燃气灶、洗碗机等精装配搭。

户型方面，三期主推户型为 85平方米—125
平方米三、四房，高层户型可观赏到松山湖美
景。其中，项目将推出的 85平方米三房两厅产
品，是目前刚需一族青睐的“小三房”户型。该户
型规划东南朝向，能让阳光、清风轻松入户，且全
屋带飘窗，连餐厅都有设计，可让全屋空间更为
开阔明亮。入门有约 2.7米的宽距，配合储物格
子能方便放置日常常用物件，属于比较贴心的人
性化设计。而房间布局则实用方正，厨卫分离，
除主卧、父母房的进深都超过 3米外，另带有一
间儿童房。三期独到设计的 3.5米超大面宽阳
台，除满足家居阳台外，还能增加吊椅、小餐桌、
花草绿植等，能为工作之余约上三五知己营造一
个惬意的空间。

9月 13日，鹏瑞?天玥项目 2020
全球发布盛典暨深湾会?东莞分会成
立活动盛大举办。在发布盛典现场，
鹏瑞集团执行董事兼总裁李维表示，
在鹏瑞大湾区新元年里，东莞鹏瑞天
玥是继深圳湾1号后又一座世界级的
城市综合体，鹏瑞致力于将国际化品
质的生活理念在东莞绽放。

据介绍，鹏瑞?天玥择址东莞南城
中央生活区，以约 55万平方米的体
量，全面对标深圳湾1号，建造融合顶
级住宅、总部办公、定制商业于一体的

全球超级综合体，致力于在东莞城市
中心再造一座超级建筑。在项目规划
设计上，承袭深圳湾 1号全球设计团
队经验，汇聚其在美学、艺术、自然、
都市、创意等方面的造诣。

本次发布首批亮相的产品是建面
约 270-320㎡超级大平层，产品将于
10月公开亮相。项目采用了超现代
主义建筑风格，引入薄板宽翼设计，整
体强调横向面宽；外立面的用材上，采
用的是整个幕墙属建筑行业顶级配
置，双层中空 LOW-E超白玻璃。项

目在空间尺度上进行大胆突破，其中
单是方厅空间，就做到约100㎡，此外
还打造约50㎡的行政主卧、约35㎡的
空中花园。除美学和尺度之外，项目
高标准配置了全智能呼梯系统、美国
军用级RGF空气净化系统、国际品牌
精装等等，将为东莞带来国际化人居
生活品味。

本次发布会另一个重磅环节是深
湾会?东莞分会的成立，由深湾会总经
理关雅萱揭开顶级圈层俱乐部深湾会
的面纱。 （陶进进 杨文）

9月12日，宏远?帝庭山迎来了新品项目加推。
本次加推的新品为69栋现楼洋房，建面为70至149
㎡的二至四房。

据悉，加推的新品共8个户型，方正实用，整体
空间布局合理，南北通透，简约大气。部分户型享入
户花园，花香四季。双阳台设计，拥有丰富的创想空
间，尽显居家气质。对准业主们而言，选择的不只是
选择一套房子，更是一种生活方式。在活动现场，工
作人员为客户提供专业的讲解服务，解疑答惑。

帝庭山地处桥头镇石水口公园旁，揽桥头人文
底蕴，是桥头高知人群聚集居所，项目自身规划有近
10000㎡社区商业，内部有游泳池、篮球场、儿童乐
园等配套，能满足业主日常生活需求。交通便利，
10分钟即可到达桥头中心区，享中心配套资源。帝
庭山项目建面近30万㎡，容积率达1.78。欧式园林
精工匠造，气势恢宏，因地取景错落有致，龙形水景
点缀风光，精心雕琢每一处细节，为桥头人居带来了
质的升级。 (陶进进 杨文)

羊城晚报讯 记者秦小辉报道：9月16日，记者
从东莞市公共资源交易网获悉，位于东莞市大岭山
镇大塘村金多港的三宗总占地达 22.7万平方米的

“连体”商住用地挂牌出让。最终，华为旗下东莞绿
苑实业投资有限公司以总底价15.1亿元将其拿下。
据出让文件要求，该三宗商住地为企业人才房配套
项目，住宅要求带装修销售，且限定最高销售房价不
高于 11500元/平方米。

16日，位于大岭山镇大塘村金多港的三宗占地
达22.7万平方米的“连体”商住用地进入挂牌截止时
间。实际上，早在9月15日就已有房企报价，但始
终没有第二家房企参与报价。最终，华为旗下的东
莞绿苑实业投资有限公司成功竞得三宗商住用地。

根 据 出 让 文 件 显 示 ，网 挂 2020WR034、
2020WR036、2020WR037三宗建设用地均位于大
岭山镇大塘村金多港，土地性质为商住用地，总占地
22.7万平方米，最大一宗的占地规模达到91967.86
平方米，地块容积率为 1.0<R≤2.1，总起始价达到
15.1亿元，起始楼面价为3165元/平方米，均以价高
者得的普通竞价方式出让。

但该三宗商住地对项目用途、销售售价等却有
特殊要求，即要求用于松山湖园区及大岭山辖区重
点、高端企业总部人才房配套项目；建成后住宅要求
带装修销售，且限定最高价不高于11500元/㎡，销
售对象由大岭山镇政府统筹安排。而且，项目竣工
备案之日起，5年内(含5年)不得发放商品房销售许
可证；自购买商品房转移登记(一手房屋登记)之日
起，5年内(含5年)不得转让；限制期满后，房屋所有
权仅限在松山湖园区及大岭山辖区符合条件的企业
内部流转。

优质地块且有诸多限制，对于竞买者的资格自
然也有相当的要求。出让文件显示，竞买申请人必
须同时满足诸多条件，其中一项就要求竞买人(或其
母公司、关联公司)为在松山湖园区或大岭山辖区投
资建设的、年纳税 5亿元以上、年R&D 投入 1亿
元以上等等。

业内人士表示，该地块地理位置独特，位于莞佛
高速路大岭山出口处、G107国道边，与松山湖仅一
路之隔，可以说是难得的优质地块。政府将这样的
地块用于建设人才配套项目，这体现了东莞想通过
住房吸引高端企业和高端人才落户，满足高端人才
的住房需求，有利于实现产城人多面向提升。

房企纷纷推货
“金九银十”迎来供应潮供应潮

文/图 邓窕玲

9月进入传统
楼市旺季，各房企
大力迎来“金九银
十”，供应将大幅放
量，洋房依旧为供
应 主 力 ，主 要 以
70-140平方米刚
改户型为主；成交
量将维持高位。业
内人士表示，随着
传统旺季的到来，
房企纷纷推货，东
莞楼市或迎来推货
高潮，有望进一步
激发需求入市，成

交持续维持相
对高位，“金
九银十”或

可期。

进入9月份，东莞将迎来新
一轮供应潮，不少项目加推新
品，更有全新项目开盘，有望进
一步激发需求入市。

9月12日，城区片区的全新
项目——保利欢乐大都汇开盘，
营销中心十分热闹，人气十足，
不少市民前来看房，销售人员忙
着给客户推销房子。该项目主
推建筑面积约21-45平方米的创
意空间，目前正在火热认筹中，
首付只需15万元起。项目处于
南城CBD及中央生活区交汇处，
地块3公里范围内有南城第一国
际、民营?国贸城、G1蜂汇广场、
莱蒙商业中心等商业生活配套，
生活非常便利。地铁旁物业，距
离R2线蛤地站仅1.7公里，一站
直达西平，无缝换乘莞惠城轨；
两站直达鸿福路站，换乘1号线
（建设中），南北直达东莞火车
站、虎门高铁站，通达全国各地。

除此之外，东莞还有多个项
目已推或将推新品，欲抢夺“金九
银十”市场。例如，鹏瑞天玥广场
开放了松山湖帝豪酒店城市展
厅，主推建筑面积约270平方米-
370平方米的大平层住宅。万科
中天金域世家开放了厚街万达广
场城市展厅，近期将开盘入市，项
目推出建筑面积80平方米-120
平方米3-4房产品，纯板楼设计，
南北通透双阳台。碧桂园信鸿铜

雀台举行“洋房工地开放日活
动”，该项目三期即将加推，推出
建筑面积86平方米-128平方米
中式住宅，及建筑面积210平方
米-240平方米中式院墅，目前
VIP客户登记在进行中。华侨城
纯水岸开放了营销中心，三大户
型样板房同期公布，推出建面约
89平方米-126平方米湖岸3-4房
产品，毛坯交付。融创云月台开
放虎门天虹城市展厅，项目建筑
面积90平方米-119平方米馆式
3-4房产品，即将首次开盘。金
地?领峯正式对外开放营销中心
和样板房，主推建筑面积约96平
方米-120平方米都会华宅，及建
筑面积约35平方米-60平方米精
品SOHO，VIP诚意登记中。裕大
知府开放样板房，推出建筑面积
93平方米-122平方米的精装3-4
房产品。宏远帝庭山项目69栋现
房开盘，主推70平方米-149平方
米洋房。

业内人士表示，9月份，东莞
估计约有6800套新品房源供应，
环比上月大幅上涨85% ，为了迎
接传统销售旺季，开发商纷纷积
极推货，洋房依旧为供应主力。
就区域来看，松山湖片区供应量
最大，供应近2300套，其中大岭山
和寮步明显发力，推货量均超900
套。多个镇街均有两个盘以上的
推新，届时市场竞争较为激烈。

供应将大幅放量

成交将维持高位

松湖碧桂园三期上市期渐行渐近
文/图 陈泽煌

松山湖园区占据了地理优势、交通规划等
利好，其产业布局可谓是一张闪闪发光的名
片。受到辐射利好，园区周边镇街的地块也引
发一众房企纷纷抢拍投建，以承接外溢的居住
需求。

目前，园区内并没有纯新住宅在售，环松山
湖的楼盘自然成为香饽饽。其中，松湖碧桂园
项目地属大岭山，但被园区三面环绕，几乎与之
融为一体。而这个热门楼盘的三期将在近日开
盘，届时将为众多购房者提供更多置业选择。

松湖碧桂园是碧桂园莞深区
域布局片区市场的重要项目。项
目依托碧桂园品牌在东莞本土的
影响力，通过高标准的品质把
控，致力于打造成环松湖稀缺的
成熟社区大盘。

什么是环松湖稀缺的楼盘？
“松湖稀缺”的故事已经讲了好
多年。自2012年松山湖园区“禁
地令”以来，园区的住宅资源更
加紧缺，令该地楼价房价久居不
下。现时园区内暂无新房销售，
二手住宅均价普遍高企。

且随着华为、中以产业园等
一大批高新企业进驻，大量技术
人才不断涌入而产生大量的住房
需求，因此邻近镇街承担了外溢
任务。“对于松山湖片区楼盘的选
购，我认为最应该看重的是项目
与园区之间的直线距离。”业内人

士解释道，近几年来打着“松山湖
楼盘”的项目层出不穷，但真正稀
缺的是项目是否与园区共享资
源、是否毗邻接壤，这也是为何条
件允许的购房者更愿意选择大岭
山镇、寮步镇楼盘的原因。

位于大岭山镇科苑路旁的松
湖碧桂园，在近些年来则承担了
园区就近居住的高品质需求。据
悉，该项目虽然地属不同，但是
共享园区周边资源，附近云集高
端产业配套，直线距离约为 300
米即可到达松山湖境内。

产品分三期开发，一期与二
期早于2016年开盘售罄，并发展
成商业配套成熟、业主入住率高
的大型社区。下来，项目三期总
建面约为20.2万平方米，规划有
9栋高层住宅，预计在本月开盘
入市。

从松湖碧桂园出发，走新城
大道可以直达 4A级风景区“松
湖烟雨”，区域拥有超 10万亩
生态山湖资源、拥有 42公里湖
岸线、122公里骑行绿道，是周
末和家人一起漫步、骑行、垂钓
的好去处。平时下班回家的道
路是双向四车道的林荫道，没
有密集的高楼大厦，是风景里
的居住生活典范。

项目门前的科苑路接驳石大
公路，方便畅达东莞市区，周边
还有松山湖大道、莞长路、新城
大道、107国道等多条公路，并且
项目位置与在建地铁1号线大岭
山东站距离约为900米，未来该
地铁线路可达东莞市区、广州和
深圳。

城市型资源也是选购住宅不
能忽略的一项。松湖碧桂园在

教育配套方面，项目就位于东华
外国语幼儿园旁，周边还有华为
文泽学校、松山湖一小、松山湖
实验中学、广东医科大学、东莞
理工学院等。在商业配套方面，
项目半小时车程内可达万科生
活广场、华润万象汇（建设中）等
商业体，体验一站式购物。另
外，作为松山湖三甲医院的东华
医院也毗邻项目，能让业主得到
医疗配套的满足。

总体上看，能够同时占据国
家级风景区、又享有城市型资源
的项目，在东莞楼市上较为罕
见，这也是松湖碧桂园一二期能
在早期市场上走俏的缘由。项
目三期在地段、交通、配套等各
方面优势都较为突出，高产的沿
线布局，也成就项目得天独厚的
优势区位。

成熟楼盘再迎新品入市

华为拿下
大岭山三宗

“连体”商住地

宏远?帝庭山
加推新品项目

区位优势凸显得天独厚

三期产品即将升级发布

鹏瑞?天玥项目全球发布盛典启幕
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松湖碧桂园项目


