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珠江新城买家自发组团追到广州东，这座广汇尊府不简单——

完美再现“尊府系”基因，新世界广汇尊府重构广州东“价值图谱”
国庆假期，首度开放的新世界广汇尊府成了

广州东备受关注的“封面级”作品，到广汇尊府参
观的买家络绎不绝：有新世界老业主专程组团从
珠江新城前往捧场的；有广粤天地（广粤尊府的
商业配套项目）商户组团考察的；就连周边的别
墅业主也自发前往看楼。

能购买别墅、在珠江新城置业的买家，往往
有良好的投资判断力，为何他们扎堆到此看楼？

文/梁栋贤 图/新世界提供

“广粤天地”式时尚街区

新世界广汇尊府效果图

新世界广汇尊府的“主演”新世界
中国，以打造珠江新城的理念打造广州
东部中心，对标广州周大福金融中心与
凯旋新世界广粤尊府，引入国际前瞻的
CO-Central都会中心融合体的理念，
发挥资本运营和产业招商的优势，助推
广州东崛起。

广汇新世界金融中心集办公、酒店、
商业于一体，规划有国际甲级标准写字
楼、瑰丽酒店集团主题格调酒店、广粤天
地沉浸式时尚街区。项目融汇 Co-
Work、Co-Live、Co-Play规划理念，
以匠心及无限想象打造Co-City都会融
合体。广汇尊府秉承了广粤尊府品质生
活的基因，有先进的设施，设计理念强调
舒适写意的生活场景：从这里走几步就
到旁边体面的工作场所，楼下是广粤天
地式时尚街区，尽享世界交融的品位生
活；选择它，意味着打开Co-Central的
生活方式。

早年凯旋新世界吸引了众多珠江
新城顶级富豪，房价不仅跑赢广州大
市，还跑赢了珠江新城东的整体均价，
广粤尊府单价现已超过20万元，品牌
溢价明显。如今在广州东中心TOD交
通枢纽的新世界广汇尊府，品质与广粤
尊府一脉相承，价格则更亲民，难怪吸
引了这么多人追随。

广汇尊府的区位价值非同一般：
地处广州东部、深圳以西，稳稳站在广
州与深圳这两座核心城市的“肩膀”
上，在城市东拓、湾区双核聚力的背景
下，广州东与位于其C位的广汇尊府
正站在崛起的风口上。

广东省社会科学院区域与企业
竞争力研究中心主任丁力认为，在
粤港澳大湾区中，广州东是广州-东
莞-深圳-香港黄金经济带的连接
节点，更是实现湾区都市融合的关
键节点，连接穗、港、深三大粤港澳
大湾区乃至华南最繁华的核心城
市。

而在《广深港澳科技创新走廊

规划》中，广、深、莞三市共有十个核
心科技创新平台，广州占四个席位，
广州东得其中两席，占半壁江山
——向东谋求快速发展，不但符合
广州的战略，也符合广东全省发展
一盘棋的需要。

科技与创新的优势，使广州东
不仅吸引了类似富士康、广汽本田这
样的世界先进制造企业，还吸引了类
似阿里巴巴的互联网巨头。世界级知
名企业的进驻，又反过来提升了广州
东对人才的吸引力。2019年末，广州
东部人口达241.13万，增量8.41万，约
占广州总增量的20%，是人口增长极
之一。

交通价值方面，广汇尊府所在
的广州东交通枢纽所在地，半小时
可直达天河CBD，40多分钟直达深
圳机场。

这只是广州东交通实力的冰山
一角。广州市城市规划勘测设计研
究院交通规划设计所所长张晓明表
示，广州东拥有国家级TOD交通枢
纽站，其规模七倍于广州东站。这
里未来有三高铁（广深、广汕、京
九）、双城轨（穗深、穗深城际琶洲支

线）、四地铁（广州地铁 13号线、16
号线、28号线、东莞R5）九大轨道交
通，一体化交通网络在凯达尔枢纽
国际广场汇流，使该区域成为广州
东部核心立体枢纽引擎。

广汇尊府占据了广州东 C位，
距离交通枢纽只有五六百米，保持
最合适的距离，既不会被繁忙的交
通枢纽干扰，又能通过空中连廊，无
需换乘全天候直达广、深、莞多个商
业旺地。

买家扎堆商户组团，连周边的别墅住户也来了

交通价值
九大轨道会聚，广汇尊府占据C位

品牌价值
新世界“主演”

广汇尊府
打开CO-Central方式

区位价值
广汇尊府位于城市东进、湾区聚核的风口

经过一年整修，广州北京路
步行街在2020年9月23日晚上，
以一场“开街仪式”宣布“回归”。
国庆长假期间，这里成为本地市
民和外地游客的“打卡点”。

细看步行街两旁的岭南传
统风貌建筑骑楼，细心的市民和
游客会发现，它们的外立面被修
旧如旧地更新，建筑的整体轮廓
比更新前更工整。

看到市民和游客对更新后
的骑楼点赞，为骑楼更新忙碌过
的越秀区北京街道城管执法二
队队长李忠东心里顿感舒坦：

“北京路本轮整治，始于去年10
月起的南段。违法建设的拆除，
是全路段整治的第一步。”

李忠东表示，以往对北京路
骑楼的整饰，多采取外立面粉刷
擦洗等较简单手段。本轮整治，
各方力量均希望完整反映骑楼
历史风貌，这就需要进行系统性
违法建设拆除。

上世纪80年代起，住房需求
开始没那么紧张，北京路商业氛
围逐渐兴旺。部分骑楼违法搭
建，由居住需求转为商户仓储需
求。一些后来进驻北京路的商
户，也根据各自需求在骑楼及周
边的历史建筑乱搭建。个别商家
为了商业宣传效果，还在骑楼楼
顶、外立面违法设置户外广告。

“两违”问题，不仅破坏了北京路
骑楼街的文化风貌和历史价值，
部分乱搭建还存在安全隐患。

“仓储用途，存在消防隐患；
简易搭建而成的违法建设，极易
在强对流天气下出现结构松脱
飞出构筑物的现象。”李忠东告
诉记者，“如果不尽快和彻底地
解决违法建设问题，骑楼的更新
和保育方案便无法落实。”

“一轮摸查下来，仿佛学习
了一遍广州历史。”李忠东表示，
通过摸查，城管执法部门发现北
京路骑楼街范围的违法建设不
仅数量和面积较多，有的还“有
点历史”，最久远的甚至可追溯
到上世纪50年代。因广州过去
曾有一段住房需求紧张期，就近
在骑楼或其他历史建筑楼顶和
周边搭建违法建设，成为一代广
州市民解决住房问题的手段。

为尽快确定拟更新的骑楼
有哪些部分将获保留，李忠东和
同事们开始为骑楼的更新而忙
碌，耐心与市民沟通，告之相关
法律责任及北京路全路段环境
提升和历史风貌恢复的需求。
每一户拟实施违法建设和违法户
外广告治理的行政相对人，城管执
法队员均上门沟通做工作。经过
一轮沟通，不少市民理解骑楼需要

更新的需求，自行拆除或配合施工
单位拆除“两违”。

有一户居民住在北京路李
白巷内一单位公房中，由于该公
房老旧设施简陋，该户人家违法
搭建了一处厨房，直接拆除可能
导致该户人家以后没办法做饭，
街道协调公房所属单位为该户
人家就近安排新住处，再对违建
实施拆除。和谐氛围下，不仅违
建被顺利拆除，当事居民的生活
环境也获得提升。

李忠东告诉记者，基层城管
部门对北京路的工作已由过去
一年的“拆违”向“控违”过渡，通
过科学管控，避免违法建设问题

“死灰复燃”。记者从广州市城市
管理和综合执法局获悉，在本轮环
境提升期间，北京路步行街及周边
地区一共拆除违法建设122宗共
14701.04平方米，拆除违法户外
广告93宗共7436平方米。

10月 11日，记者在北京路
步行街看到，没有违法建设的骑
楼有着比以往更工整的轮廓；不
少覆盖骑楼外立面的违法户外
广告被卸下，让骑楼原本面目得
以对外展示；曾被违法搭建困
扰、连天空都无法看到的北京路
李白巷，因违法搭建的拆除而

“重见天日”。“更新过程要付
出艰辛努力，但现在，我们要用
更 艰 辛 的 努 力 来 守 护 更 新 成
果。”李忠东说。

实地探
访
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北京路：
经典骑楼街“重生”

广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新广州城市更新：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：：
“大管家”施绣花功夫

用心雕琢更美家园

作为“城市管家”，
广州市城市管理和综合
执法局的大部分工作都
与城市更新有关。从探
索共建共治共享社会治
理新格局、打通社会治
理“最后一公里”,到引
导全民参与城市管理
工作，在巩固和扩展城
市更新成果上不断输
出正能量，广州市城市
管理和综合执法局在
推 动 老 城 市 新 活 力、

“四个出新出彩”上不
断贡献新智慧。

近日，广州市城市
管理和综合执法局党组
书记、局长陶镇广接受
羊城晚报记者专访时表
示：“我们的许多工作都
与城市更新有关，对标
习近平总书记提出的要
像绣花一样治理城市的
要求，我们不断抓管理、
练内功、提质量，要在广
州新一轮城市更新工作
中建功立业。”

城市管理各项工作要做好，必须坚持以
人民为中心，践行为民服务宗旨。广州市
城市管理和综合执法局正探索城市管理全
民参与机制，打破惯有的“自上而下”路径，
当中便包括和城市更新相关的工作。

在创建容貌示范社区工作中，广州市
城市管理和综合执法局按照“政府主导、部
门主责、社区主体、市民主动”工作模式推
动，通过调查问卷、座谈会、居民议事等方
式，完善创建项目内容和创建方式。

这套机制，让越秀区大马路社区获悉
居民存在晾衣困难，创建容貌示范社区过
程中设置多组公共晾衣架；让番禺区福景
社区在创建容貌示范社区过程中，改造老
化水管1000米，解决居民长期面对爆水管
的苦恼；让从化区旺城南社区长期存在“露
天烧烤档、宵夜档占道经营，噪音油烟污染
严重”问题的旺城南旧广场得到彻底整治，
打造成新时代文明实践广场。

而在市容环境卫生责任区制度示范街
（镇）创建中，广州市城市管理和综合执法
局坚持“人人参与、人人发动、人人宣传、人
人共享”原则，创新管理机制，在花都区首
创“环卫工人一岗双责”制度，极大地提升
了管理成效；在海珠区建立了“落实市容环
境卫生责任制度”授星制度，赢得管理对象
好评；在白云区开发了“云马”微信小程序，
实现发现问题“随手拍”、后台管理“立即
办”的高效治理模式。

相比城市更新项目的建设，陶镇广更
看重如何通过管理维持广州现有城市更新
的成果。“新的公厕建起来了，如果大家上厕
所不主动冲水，滥用厕纸洗手液，不仅影响他
人使用公厕，也缩短更新后城市设施的使用
寿命；如果大家不参与垃圾分类，再漂亮的垃
圾分类投放点和再新的各类垃圾终端处理设
施，对垃圾更高质量处理也是有限的。”

记者了解到，为扩大全民参与范围，广

州城管目前正组建“城市管理研究联盟”智
库，对城市管理重大问题进行决策咨询，在
推进垃圾分类、厕所革命、燃气发展等方
面，充分问需于民、问计于民、问效于民。

垃圾治理是一场攻坚战，也是持久战，
“十三五”期间，广州不断在生活垃圾实施
减量化、无害化、资源化处理以及分类投
放、分类收运、分类利用、分类处置等环节
上，由粗放走向精细，由分类不彻底垃圾处
理站吃不饱向智能化全链条监管模式迈
进，显示出千年羊城在高质量发展路上的
柔性管理水平。

据了解，“十三五”之前，广州生活垃圾
的主要处理方式是填埋。这种方式的弊端
在于占用大量土地而减少城市发展空间，
甚至可能出现“垃圾围城”的危机。“十三
五”期间，广州市城市管理和综合执法局推
动多个新一代垃圾终端处理设施建设，截至
2020年，广州生活垃圾焚烧处理能力达1.55
万吨/日，生化处理能力达4680吨/日，形成
了“焚烧为主、生化为辅、填埋兜底”的垃圾
处理基本面。“这一改变意味着城市一些土
地可避免被垃圾填埋困扰，为广州进一步发
展腾出空间。”陶镇广介绍说。

小厕所，大民生。2018年以来，围绕这

项承载城市文明尺度、社会发展注脚之功
能的工作，广州在方便市民如厕事业的背
后，扎扎实实补充影响群众生活品质短板，
推进提升市民获得感、幸福感的举措。

陶镇广介绍，2018年起，广州计划三年
内新建改扩建2240座环卫公厕的目标，而
这个目标，只用了一年时间就完成了。加
上各行各业对外开放的厕所空间，截至目
前，广州市内各类对外开放公厕已达11270
座，其中，中心城区实现了20分钟以内步行
可找到公厕的目标。

值得一提的是，在实现居民如厕便捷
的同时，广州还在如厕空间打造上下功夫。
新建改扩建公厕中，有不少带有岭南文化特
色的外立面，既方便市民又改善了市容环
境。美观装配式公厕的出现，破解了个别地
区规划层面难以兴建公厕的难题。

据了解，下一步广州市城市管理和综
合执法局计划与手机地图 APP供应商合
作，导入最新的公厕点位数据，让市民和游
客可以更快速、更直观地找到公厕。

陶镇广认为，城市更新是一项考核细
心能力的工作，对广州市城市管理和综合
执法局而言，不局限于九项重点工作，“创
建容貌示范社区,创建市容环境卫生责任
区制度示范街（镇），规范户外广告和招牌
设置，提升市容景观品质，这些都能提升城
市更新效果。”

记者了解到，广州市城市管理和综合
执法局首创容貌示范社区创建工作制度，
致力于将老旧社区打造成为“地面干净、立
面整洁、秩序井然、环境优美、居民满意”的

“社区容貌样板”。从2012年至今，共创建
210个市级容貌示范社区，直接惠及居民群
众逾250万人。

通过创建，不少居住人口相对密集、容
貌秩序有待提升的社区解决了长期扰民
的卫生死角、水浸黑点、出行不便、公共设
施破损等历史遗留问题和城市管理难题，
群众幸福感随着社区“颜值”和“内涵”同
步提升，基层群众参与社区治理的热情也
激发了。

城市更新考核细心能力

城市管理需要全民参与

北京路
李白巷乱搭
建 拆 除 前
（左）和拆除
后（下）

广州市
越秀区城市
管理和综合
执法局供图

农林上路社区，居民在健身
器材前锻炼身体 梁怿韬 摄

当初为推进容貌示范社区建
设而翻修的海珠区海城社区“示
范墙” 梁怿韬 摄

20202020年年 1010月月 1111
日日，，已经完成拆违复已经完成拆违复
绿的广州大坦沙广茂绿的广州大坦沙广茂
铁路旁原二手厨具市铁路旁原二手厨具市
场地块场地块 梁怿韬梁怿韬 摄摄

2020年10月13日，白云山风景区麓湖公园
原“正大方圆”地块，进行拆违后的复绿工作

梁怿韬 摄

1010月月1111日晚日晚，，广州北京路步行街游人如织广州北京路步行街游人如织 梁怿韬梁怿韬 摄摄

十年前，有买家和亲友组团在珠江
新城的标杆项目广粤尊府买下 10套住
宅，这次又组团到广汇尊府看楼。“20年
前，我在凯旋新世界买下第一套房，当
时单价只要 7000多元；10年前，我又买
了凯旋新世界最后一期广粤尊府，那时
单价已升至 6万多元；如今已升到近 20
万元，绝对捡到宝。”有买家表示，因为
跟对了新世界，房子的增值速度是同期
朋友家房子的三倍。

还有很多广粤天地的商户组团到广汇
尊府考察。因为广粤尊府圈层好，广粤天
地商户的生意普遍不错，不少人想扩大经
营，可惜等了8年都没空位，这次听说与广
粤尊府一脉相承的广汇尊府面市，赶紧去
看楼。甚至，被广汇尊府的“国际范”所吸

引，周边不少别墅住户也自发前往看楼。
已拥有五十年开发经验及国际视野的

新世界集团，一向以眼光独到著称，因善
于发掘潜力区域，是很多买家的追随对
象。这次新世界拿出自己两个标杆项目作
为蓝本，不能不让人高看一眼：广汇新世
界金融中心对标的是广州周大福金融中心
（东塔），新世界广汇尊府对标的是珠江新
城知名住宅项目新世界广粤尊府。

新世界广汇尊府与凯旋新世界广粤尊
府一脉相承，秉承新世界“尊府系”的匠心
精神，强调对居住者的尊重，注重更好地
照顾家庭成员，构建品质生活圈层，未来
将成为广州东部中心高知人群生活居所。
广汇尊府的耀眼登场，将重构广州东部中
心生活的“价值图谱”。


