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数据显示，上周（10月 12
日至 18日）东莞楼市供应及成
交量环比大幅回升。全市新建
商品住宅供应约 951套，合计
近 12万 平 方 米 ；网 签 约 1697

套 ，环 比 前 一
周 大 幅 增 加
119%，在年内
处 于 高 位 水
平 ，这 也 在 一
定程度上表明
了四季度楼市
的开局良好。

事 实 上 ，
早在国庆节期

间，东莞楼市便已
经上演了一波接一

波的开盘潮，各大板
块楼盘争相呼应。据东

莞中原统计，本月至今除
投资类物业产品供应有所下

滑外，其余各类住宅产品推货
均有所加大。从推货集中度来
看，改善型产品推货将近 4300
套，占比达到 30%，此批改善型
产品多为“百强”房企开发，其
品牌影响力预估将带动不少

“刚改”及改善型购房者积极入
市。而大平层、别墅等物业的
占比也有所增加，推货量浮动
于去年同期水平。

另外，此批房源中刚需户
型产品仍为市场“C位”担当，
共计推货近 7700套，占比高达
53%，同比去年增加 19%。例
如华侨城纯水岸 89平方米—
126平方米洋房全新上市，利丰
中央公园 96平方米—122平方
米洋房在售，万润中心 89平方
米—116平方米洋房加推，东实
旗云花园 97平方米—107平方
米洋房入市，皇庭峰景壹号 90
平方米—121平方米洋房上市，
等等。

值得一提的是，今年东莞
楼市上出现的 70平方米—80
平方米紧凑型户型增多，这也
是目前市场上最受刚需购房者
的青睐产品。

道滘“迷你”地块入市
商住用地断供三年后，道滘

携“迷你”地块入市。10月 20
日，经 73轮激烈竞拍，嘉霖集团
以 2.15亿元+配建 8%竞得道滘

“迷你”商住地，可售楼面地价
16802元/平方米，溢价率44%。

据公开资料显示，该地块编
号2020WR040，位于道滘镇大岭
丫村，占地约6955.6平方米，总建
筑面积约 13911.2平方米，采用

“最高限价+竞配建+终次报价”
方式确定竞得人。该地块起拍总
价 为 14969万 元 ，起 始 楼 面 价
10760元/平方米。

这地块地处道滘镇滨水区，
位于沿江中路，毗邻东江南支流，
江景资源比较丰富。地块距离京
港澳高速约 1公里，附近还有道
滘站和道滘东站，汇聚莞惠城际
铁路和东莞地铁 R1线等轨道。
周边有江月湾和碧桂园兰亭等小
区，生活氛围比较浓厚，生活配套
比较完善。

受新城片区规划利好支撑，
水乡片区楼市发展兴旺。而水乡
片区的道滘镇紧邻万江和南城，
不少中心城区的刚需群体外溢到
该镇购房。然而道滘土地供应稀
缺，商住用地断供三年。上次土
拍 是 2017年 12月 份 ，编 号
2017WG022号商住地被碧桂园
竞得，即碧桂园兰亭项目，目前已
售罄。如今，道滘商品房供应量
少，在售楼盘有时代香海彼岸、大
新鸿基豪庭等项目，均价约2.2万
元/平方米，都处于尾盘状态。另
外，已备案的项目有君泰君悦华
府、时代香海彼岸三期，预计明年
可以入市。加上此次“迷你”商住
地的成交，道滘的供应量将有望
得到缓解。

水乡片区成为土拍“新宠”
纵观今年前三季度，东莞土地

市经历第一季度供需平平，第二季
度井喷式供应，第三季度土地供应

有所放缓，整体来说，土地市场供
需两旺，土拍热度持续上升。据了
解，今年前三季度共供应39宗商
住用地，约188.4万平方米，创历史
最高纪录；土地供应开闸，房企持
续进驻，土拍市场热度进一步攀
升，前三季度共成交33宗地块，约
164.0万平方米，同比大幅增加
153%，为历史最高位。

就片区来看，水乡片区受新
城片区规划利好支撑，土拍热度
持续上升，成为土拍市场的“新
宠”。水乡片区前三个季度成交
了 8宗 商 住 用 地 ，比 去 年 多 3
宗。另外，莞北片区前三个季度
成交6宗，比去年多5宗，为莞北
后市新品供应再添一把火。

就9月份来看，9月土地供应
增加，房企拿地热情高涨，9月土
拍溢价率达 35%，4宗地块达到
终此报价以及 4宗地块刷新纪
录。由于在东莞规划利好下，房
企对东莞未来发展充满信心，纷
纷争夺地块布局市场。

据东莞公共资源交易中心数
据显示，10月将挂牌入市5宗商
住用地，占地面积约17.5万平方
米，起始金额约44亿元，地块分别
来自道滘、桥头、常平、长安和大
岭山。其中，商住用地断供三年
后，道滘携“迷你”地块入市，起始
楼面地价约10760元/平方米；长
安土拍市场时隔五年后再次注入

“新血液”，10月入市地块约2.3万
平方米，起拍价约9.7亿元，起始
楼面地价17432元/平方米。

新房企持续进驻东莞
从2014年起，外来房企不断

进驻东莞，受粤港澳大湾区规划
落地、深圳土地供应紧张以及轨
道交通等因素影响下，楼市迅速
升温，东莞成为房企眼中的“香饽
饽”，越来越多房企加快涌入东莞
市场，资金实力相对雄厚的大品
牌房企占据市场绝对主导。

据了解，2019年商住招拍挂
中 20家房企有 9家为首次入莞
房企；2020年，政府一再加大商
住供地，“狼多肉少”的局面得到
缓解，早年入莞的房企不断加大

在莞市场份额，在品牌房企群雄
逐鹿，市场竞争激烈下，前三季度
仍有前海、润恒源、祥源控股、中
梁 4家新房企争相进驻，可见东
莞未来的发展前景仍是被众多房
企所看好。值得一提的是，东莞
本土房企同样看好东莞市场，持
续布局东莞，在今年土拍中多为
经济欠发达镇街其土地价格相对
较低，降低其拿地开发风险，叠加
本土开发商可开发土储持续紧
张，入市积极。

业内人士表示，东莞商住地
供需量大幅增长，主要由于东莞
新房市场供应持续紧张，叠加今
年经济走差且各镇街经济发展不
平衡，政府推地意愿明显加强，通
过加大欠发达镇街的土地供应，
借助房地产带动区域经济发展。

自 2019年以来，A股“科
技成长”风格显著，市场上也由
此涌现出一批精于科技股投资
的优秀基金经理。以华夏基金
张帆为例，其管理的多只产品
都参与了科技股投资，且均有
亮眼的业绩表现。记者了解
到，由张帆挂帅的新产品——

华夏创新驱动混合型基金,其
投资范围覆盖“A+H”股，可以
更全面地把握科技股投资机
遇。于 10月 21日开售，投资
者可通过建设银行等各大银
行、券商及华夏基金官方直销
平台等渠道认购。

（陶丽蓉 杨广）

25只基金收益超50%
医药消费科技多赛

道全面开花
截至 9月末，工银瑞信主

动权益基金整体表现领先，25
只收益率超 50%，其中 3只产
品 收 益 超 80%，另 有 9只 超
70%。工银战略转型主题股
票、工银战略新兴产业 A和
C、工银中小盘成长 4只基金
齐齐跻身全市场开放式基金
前20强。

中长期业绩持续优秀
近 5年 15只主动基

金收益翻倍
2015年以来，偏股型基金

指数（股票上下限 60%-95%）
上涨 124%，年化收益 15%，同
期中证 800指数上涨 26%，年

化收益 4%。工银瑞信在投资
长跑中坚持践行长期投资理
念，持续表现领先。过去三
年、两年、一年工银瑞信主动
权益基金规模加权业绩表现
均位居全行业前 20%，其中最
近一年已跻身行业前 10%，权
益投资能力继续稳步提升。

15年投研积淀
持续夯实持久回报基础

据了解，工银瑞信始终坚
持“投资者利益至上”的受托
文化和经营理念，忠实履行受
托义务，并传导到每一位投研
人员，引导形成“价值投资、稳
健投资、长期投资”的投资观，
培养成熟、健康的投资文化。
在这一观念的指导下，工银瑞
信稳步推进“投研提升工程”，
提升硬核实力。

（陶丽蓉 杨广）

每年 9月 26日至 10月末，
是万科物业一年一度的“朴里
节”。在这期间，万科物业在管
各小区将举办多姿多彩的活
动，如大型朴里晚会、社区艺术
节、游园活动、亲子趣味运动
会、微公益活动等等，以营造人
文宜居的美好家园。

2020年睿联盟朴里节的
主题是“邻居，一起美好”。在
东莞，从 9月 26日开幕式始，
不少小区已经纷纷搭建好邻里
互动的活动平台，希望引导住
户撕开看不见的隔膜，亲切交
流互动、增进彼此友谊，从而打
造质朴友善的邻里关系，倡导
文明和谐的社区生活。

相较以往，2020朴里节特
色更多，变化更大。在东莞，
本年度的朴里节文化活动以
绘本接龙为一大亮点，由金色
城市家园、常平万科城、景天
花园、松山湖 1号花园、碧海
蓝湾花园、紫台 6个小区的亲
子家庭共同谱写一部碎片化
的非虚构城市传记，“拼贴”出
大家眼中的东莞，讲述这座城
市的过去、现在和将来。共同

营造社区的文化艺术氛围，给
住户留存下独特的值得纪念
的美好回忆，是为本年度朴里
节的一大特色——“以艺术添
风采”。

除此之外，“以公益暖人
心”亦是2020朴里节的又一大
特色。今年朴里节期间，东莞
万科物业计划将通过友邻计划
资金支持金域华府、金域松湖、
金域蓝湾、城市高尔夫花园、常
平万科城、翡丽山 6个小区进
行硬件改造、软件提升。与此
同时，通过“万科与你共美好”
美丽社区计划在东莞的落地，
28个小区在硬件、软件上正逐
步提升、美化，住户的居住安全
感、舒适度、幸福感日益增多，
社区可持续发展因此变得可
能。

据悉，今年东莞地区朴里
节将于10月31日于虎门万科
城和万科云广场盛大闭幕。届
时，物业服务中心全体伙伴以
及有才的业主朋友将以有声有
色的节目表演呈献广大邻居，
邀邻一起美好。

（文/图 常思雯 杨文）

四季度楼市上演推盘热
刚需房

万科物业再搭平台促邻里和谐

聚焦科技创新机遇

华夏创新驱动火热开售

工银瑞信今年以来
主动权益回报达47%

居大型基金公司首位

公募基金前三季度投资成绩单新鲜出炉。作为银
行系旗舰基金公司，工银瑞信提交了一份亮眼的业绩答
卷。今年以来工银瑞信旗下主动权益类基金以47.06%
的平均回报居行业前十，在权益类规模前十五的大型基
金公司中居首位；同时，在全市场主动管理型基金业绩
前20强中，工银瑞信独占4席，旗下多达25只主动权
益基金收益超50%，数量为全行业第二。

土地市场供需两旺土地市场供需两旺 水乡片区成为水乡片区成为““新宠新宠””
东莞土地市场供需两旺，

土拍热度攀升。数据显示，今
年前三季度共供应39宗商住
用地，约 188.4万平方米，创
历史最高纪录；成交 33宗地
块，约 164.0万平方米，同比
大幅增加 153%，为历史最高
位。水乡片区受新城片区规
划利好支撑，土拍热度持续上
升 ，成 为 土 拍 市 场 的“ 新
宠”。新房企持续进驻东莞，
资金实力相对雄厚的大品牌
房企占据市场绝对主导。

文/图 邓窕玲

四季度开局，东莞楼市
早已掀起一阵阵推盘潮。主
城区板块、松湖板块、水乡板块
等多个区域供需发力，各大楼盘
项目陆续入市开启认筹、开盘，既为
市场带来丰富的产品线，又给购房
者提供更多的选择。

针对近期各楼盘来访、买房的
客群分析，临近年末，婚房需求已然
在市面上得到释放。据业内人士介
绍，婚房一直是刚需住房的主力
产品，东莞房企也乐于投其所
好，应市推出各类适合婚房
置业的产品。

文/图 陈泽煌

笔者获悉，近期已有一家
数据中心出品东莞楼市推货报
告。报告显示，中小户型房源
是今年房企主推的房源，在成
交方面，也一直占据着主要地
位，尤其是“金九银十”期间市
场主推90平方米—130平方米
中大户型，并且继东莞万科开
创77平方米“小三房”后，市场
再现“逼仄空间”大规野户型，
如某项目推出 79平方米横厅
户型，其拥有5.8米超长阔绰大
厅，能满足“低总价阔空间”的
需求。

因此在对产品的选择方面，
笔者走访市场发现，婚房购买者
一般为首次置业者，他们多为处
于事业起步阶段的年轻人，经济
能力相对薄弱，并且很多适婚族

在选择房源时会考虑“大家庭”
的融合，所以面积段在70平方
米—120平方米的“小三房”便
成了他们的首选。

业内人士认为，具有总价
低、首付少等特点的紧凑户型
作为过渡型住宅，依然是现阶
段不少婚房刚需一族的首要选
择。其实，对于婚房置业者来
说，除了考虑面积和价位之外，
配套、交通、教育等资源也是不
得不考虑的因素。

“例如说教育配套，要考虑
到该楼盘的区位，尽量选择周
边教育资源较好的楼盘。此外
还要注意交房时间，交房时长
最好不要超过12个月，否则将
对家庭计划带来影响。”松湖板
块一楼盘置业顾问建议表示。

从客群上看，笔者走访市场
发现，多个楼盘营销人员纷纷反
馈称近期新品供应量充足，购房
人群中选择婚房需求的占比颇
高。樟木头镇一主打77平方米
—112平方米精装房的项目营销
经理庞女士告诉笔者：“按以往
惯例，每年婚房选购的节点一般
是5月份和九十月份，而今年受
疫情影响，上半年积压的婚房需
求顺延到‘金九银十’，预计这两
个月将是今年婚房置业的最高
峰期。”

据介绍，这也正符合眼下楼
市政策的进一步平稳，刚需购房
需求已然在市场中得到释放，成
为今年下半年以来东莞楼市回

暖的主力军，也使得更多购买婚
房的客群相继在近期踊跃出动。

90后的石排镇本地人杨先
生计划在明年年初结婚，最近他
正忙着选择合适房源作为婚房
而跑遍了片区周边各大楼盘。

“根据手头上的预算，想买一套
90平方米左右的房源，最好是小
三房。以后既有了小孩的独立
空间，也可以让二老搬过来同
住。”杨先生告诉笔者，现在市场
上的房源选择余地很大，他主要
考虑的是价格和地段，待考究完
毕，他表示会立即“下单”。

正如杨先生所言，眼下适合
作为婚房的房源还真不少，仅石
排镇所在的松山湖片区就有大

大小小数十个主打刚需的项
目。例如“金九”期间裕大知府
项目开盘，推出340套全新精装
洋房，户型包括约 93平方米三
房、约 105平方米三房及约 122
平方米四房，开盘当天便有不少
年轻置业者的身影。再如近期
万科金域东方备案入市的 560
套洋房产品，其户型包括约 78
平方米三房两厅、约 95平方米
三房两厅、约120平方米四房两
厅的精巧户型，这都是目前婚房
市场上主流的产品。

这些设计精致的户型既吸引
着一众婚房置业者的眼球，又反
衬促成了楼盘的热卖，使得适婚
群体逐渐成为购房的主力军。

紧凑户型备受推崇

刚需产品推货力度大

C

A

市场升温

颁发《中华人民共和国金融许可证》公告
中国农业银行股份有限公司下列机构经中国银行保险监

督管理委员会东莞监管分局批准，颁发《中华人民共和国金融许
可证》，现予公告如下：

机构名称：中国农业银行股份有限公司东莞国际公馆支行
机构地址：东莞市东城区旗峰路新世纪豪园新世纪大厦

106号
机构编码：B0002S344190068
许可证号：00372188
联系电话：21338169
批准成立日期：1991年4月15日
发证日期：2020年10月20日

中国农业银行股份有限公司东莞分行
2020年10月22日

颁发《中华人民共和国金融许可证》公告
中国农业银行股份有限公司下列机构经中国银行保险监

督管理委员会东莞监管分局批准，颁发《中华人民共和国金融许
可证》，现予公告如下：

机构名称：中国农业银行股份有限公司东莞常平东方支行
机构地址：东莞市常平镇横江厦村丽城开发区丽景花园G

区绿华庭1-5号楼裙楼商铺09-17
机构编码：B0002S344190093
许可证号：00372187
联系电话：21338169
批准成立日期：1998年1月19日
发证日期：2020年10月20日

中国农业银行股份有限公司东莞分行
2020年10月22日


