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10月28日，主题为“浪起南国”的
醒浪选品直播基地发布仪式在佛山举
行。醒浪选品直播基地创办人叶婉婷
女士、南国董事长叶伟清先生、天猫佛
山站站长余冠武 、稻谷电商学院创始
人卓一行等重量级嘉宾出席了活动。

醒浪的卡通形象叫醒醒和浪浪，
他们的人设分别是醒目的选品机灵鬼
和热情搞怪的直播达人。

直播基地前面的“选品”两字，表达了
醒浪的侧重点和核心竞争力。醒浪目前
从“颜值好物”“工厂直供”“创意好物”多

个维度选品。集合全国优质的供应商，打
造最适合直播电商的供应链平台。

在发布会后的参观环节，工作人
员带领媒体和来宾参观了选品直播基
地，并介绍了各区域的特色功能和设
计巧思。 （陶丽蓉 杨广）

国庆假期之后，A股市场明
显回暖，沪指重回3300点上方。
为了更好地满足当前投资者的行
业配置需求，工银瑞信发挥行业
主题投研优势并整合优质资源，
于10月23日重磅推出工银瑞信
健康生活灵活配置混合型基金
（A类：010393；C类：010394），
该基金拟由医学博士、成长牛股

捕手谭冬寒担纲，将聚焦居民生
活质量全面提升的核心赛道，重
点覆盖医药、消费等领域，助力
投资者一“基”把握高成长行业
的投资机遇。

谭冬寒是行业内少有的北京
协和医学院临床医学博士，拥
有 9年证券从业经验，对医疗
服务体系、药品器械生产和相

关临床应用有着深刻的见解。
而在多年的投资中，他形成了
重视基本面研究、投资稳健、持
股周期长、换手率低的投资风
格。截至 10月 16日的过去两
年，谭冬寒所管理的工银医药
健康股票 A收益率达 205.2%，
是近两年市场上少有的“两年
两倍基”，自 2018年 7月成立

以来年化收益率高达 63.82%。
谭冬寒尤为擅长成长股挖掘，
获得阿尔法能力突出，不愧为

“成长先锋”。
作为行业主题基金布局领先

的全能型资产管理公司，成立15
年来，工银瑞信基于完善的投研
体系及多年的实践，形成了“行
业基金为衔接，促进投研深度融

合”的投研特色，各研究团队经
验丰富，由资深研究人员担任小
组组长，进行研究指导，确保投
研深度融合。工银健康生活混合
有望充分整合工银瑞信在黄金核
心赛道上的强大投研优势，助力
投资者更好、更全面地把握市场
投资机会。

（陶丽蓉 杨广）

上周，东莞供应大幅上涨。据数
据显示，上周商品房供应面积352938
平方米，成交套数为 3804套。其中，
上周住宅合计供应34万平方米，成交
套 数 为 3173套 ，面 积 环 比 上 涨
197.44%。其中，上周洋房供应量最大
为东实旗云花园，供应572套；别墅供
应量最大为万科汉邦松湖半岛，供应
90套；公寓零供应。上周供应大幅上

涨，供应只要集中在松山湖片区，主要
由于金九银十节点临近尾声，以及松
山湖片区近期楼市火热，房企顺势加
快推货，供应量创年内新高。

前期热销项目集中签约，成交量
回升至年内高位。数据显示，上周商
品 房 成 交 套 数 2900套 ，环 比 上 涨
16%。其中住宅成交2284套，环比上
涨18.9%，同比上涨51.96%；成交面积

236520平方米，环比上涨 19.77%，同
比上涨 53.8%。洋房签约量最大为松
湖碧桂园，成交311套，别墅签约量最
大为招商雍华府，成交5套，公寓签约
量最大为奥园城市天地，成交 25套。
上周成交上涨，回到年内高位水平，主
要由于前期热门区域多个项目热销，
上周集中签约。

（邓窕玲）

从家和时代花园营销中心
出来，开车两三分钟就来到裕
大知府。裕大知府位于莞樟路
旁，交通较为便利，离莞深高速
东莞站出入口、东莞汽车客运
东站比较近，周边 3公里范围
内还设有两个地铁站，可以通
过乘坐东莞R2线，可直达东莞
市中心、虎门高铁站等地方，业
主出行方便。目前，裕大知府
在售93平方米-105平方米精
装三房,均价28000元/平方米
起。

裕大知府社区园林有罗汉
松、丛生玉蕊、凤凰木、丛生铁
冬青、秋枫、丛生水蒲桃、丛生
朴树等具岭南特色的植物，可
见未来小区绿化元素丰富。社
区设置全龄儿童天地、健康有
氧环形跑道、萌宠乐园、游泳
池，以及邻里共乐空间——架
空层设计。此外，项目打造休
闲室、小区会议礼堂、涂鸦墙绘
室、儿童绘本读书室、书画室、
茶水室、棋牌室、迷你健身房等
睦邻社交平台。

不少顾客对裕大知府户型
比较喜爱。从 93平方米三居
室的户型图来看，各个空间户
型方正，后期空间利用率高；全
明通透户型，各部分空间均有
窗，主次卧带飘窗，可保证整体
空间采光和通风，利于后期居
住；居室布局合理，通风良好，
动静分离，兼顾到卧室和卫生
间的私密性；客厅、卧室、卫生
间和厨房等主要功能间的尺寸
以及比例适中，有利于采光和
通风，居住起来舒适、方便。

自从生了二孩之后，何女
士换房需求比较迫切，她今年

在市区看了多个楼盘，却没有
买到合意的房子。其坦言，她
买房子除了看地段之外，还得看
价格。市区的房子地段都比较
好，但是价格太贵，所以只好退
而求其次，到周边镇街看房。裕
大知府的位置还是不错的，从小
区开车经过两个红绿灯就到万
达和星河城商圈，以后休闲娱乐
购物比较方便。其次，楼栋一字
排开，户户朝南，这种布局利于
采光通风，而且房子带飘窗，增
加空间及亮度，也多了一个储物
或休闲的地方。

家住寮步的李先生表示，
他起先不太了解裕大这个开发
商，到现场看房才有所了解，感
觉品牌开发商还是比较可靠，
这个楼盘 70年产权还不错。
位置还算可以，楼盘在莞樟路
旁边，门口有公交站，出行比较
方便。小区离东城万达广场、
星河城比较近，购物休闲不愁
没地方逛。而又离旗峰公园、
虎英公园也比较近，周末开车
到那里，亲近大自然、呼吸新鲜
空气。样板房里采用的是大品
牌产品，例如方太油烟机、欧派
橱柜、科勒洗手盆等，希望这些
东西跟交楼时是一样的。寮步
楼市发展不错，该楼盘离东城
近，未来的升值潜力比较大。

虽然刚需族仍是楼市上不折
不扣的主力消费群体，但据合富
研究院数据显示，“金九银十”期
间，住宅类产品供应正逐步朝向
120平方米以上改善户型倾斜。
而“一步到位”的别墅产品正慢慢
成为四季度市场选择购买的主力
产品，购房者的需求逐步转向改
善型置业，因此预计改善或“首
改”需求将得到释放。

可以说，本月推货的房企在
产品定位上也都非常准确，其把
首次改善的购房者作为重要客
群，也不约而同地采用圈层活动、
营销噱头来吸引关注。其中，艺
境松山湖作为近期备受关注的别
墅项目之一，其不仅利用近期传
统节点，举办了多场“家宴”的圈
层营销活动，也策划了如针对年
轻白领的体感游戏派对、精致甜
品茶歇，和针对亲子家庭的许愿
瓶DIY、彩绘风筝等活动，获得不
错的蓄客效果，也为其推货销售

打好了坚实基础。
而主打乡村别墅建造的广东

睿华也于日前举办“千城之墅”新
品发布会。未来其将推出名为

“MO2”的现代风格乡村别墅产
品，现阶段也预计策划一系列的
圈层营销活动。据悉，其项目也
同样把销售客群定位为“首改”客
户，也为其接下来的蓄客预约做
好充分的准备。

业内人士认为，“首改”购房
者选购别墅产品是为了实现提升
生活质量的愿景，因此在考量项
目的时候应着重于舒适性，尤其
是卧室空间和户外露台要够宽
敞，以便通风采光，另设计最好带
有前后露台、层层退台等，其舒适
性也会有很大程度的提升。

不过，介于目前东莞市场在
售别墅项目较多，选择面广，业内
建议意向购房者还是要多到访多
察看，方能心中有数选到合适的
改善型房源。

浪起南国——醒浪选品直播基地在佛山正式发布

上周供应大幅上涨

工银瑞信健康生活全面发售

寮步多盘齐发 楼市表现抢眼
文/图 邓窕玲

近年来，万科、光大、保利、鼎峰等品牌房企
纷纷在寮步拿地，寮步楼市升温进程明显加快。
自国庆期间以来，寮步多个楼盘加推新品，提高
了客户来访量，楼市表现抢眼。近日，笔者走进
寮步的家和时代花园和裕大知府两个楼盘。

家和时代花园
从东城万达广场出发，沿

着莞樟路行驶10多分钟，再从
莞樟路下来再行驶一段距离，
就来到了家和时代花园。远眺
过去，该楼盘几栋高耸林立的
大楼，一字排开，前后无遮拦，
显得格外显眼。小区园林的绿
化不错，小草和树木相互映衬，
绿意盎然。小区内道路两边绿
树成荫，微风拂过，树叶沙沙作
响，宛如一首动听的轻音乐。
行走在这样的道路上，一边欣
赏园林景致，一边听着树叶演
奏的“音乐”，也是看房过程中
的一种享受。

家和时代花园的营销中心，
以灰白为主打色，凸显简约时尚
典雅的风格。墙壁上有一幅大
的红色广告条幅，上面写着“瞰
黄旗 臻宽宅”以及“133-170
㎡三至四房，现楼发售”等广告
语。其下面阶梯形的架子上陈
列着一些“金蛋”，客户一旦签约
就可以现场砸“金蛋”，正所谓生
活需要有仪式感，购房仪式感也
不能少哦。

房子到底好不好，购房者
总是最有发言权。家住东城的
陈小姐称，小区的户型方正，南
北通透，采光比较充足。小区
内部配套了超市、健身设施、
儿童游乐场、会所，小区绿化
也不错。周边配套比较完善，
银行有中国工商银行、建设银
行、东莞银行、东莞市农村等；
医院有寮步医院、东莞市中医
院、东华医院等；学校有银湖
花园幼儿园、虎英小学、东城
中心小学、东华初级中学等；

商场有星河城、东城万达等；
“能满足基本的生活需求，只
是有些离小区比较远，有车的
人还是比较方便。”

来自湖南的曾先生在家
和时代花园买了一套三居室
的房子。其表示，他在寮步工
作，公司离这个楼盘比较近，
自己又有车，出行较为便利，
所以购买该楼盘。整体来说，
该楼盘地理位置一般，周边是
主要是自建房，感觉出行不是
很方便。从长远来看，这个地
方还需要一段时间才能发展
起来，未来配套将逐渐完善，
日后升值潜力比较大，“现在
该楼盘的房价涨了不少，真庆
幸我当时买了这套房子，心里
还是挺开心的。”

据悉，家和时代花园占地
建筑约 45887平方米，总建筑
面积约170495平方米，由7栋
17-32层住宅和1栋14层商业
写字楼组成，总户数776户，机
动车总停车位1305个。目前，
在售建面 133-170㎡三至四
房，现楼发售，均价约 28000
元/平方米。建面约 713平方
米创意商务空间，全城招租中。

裕大知府

别墅盘集中供货
文/图 陈泽煌

楼市金秋，金色十足。别墅产品也迎来
了今年难得的集中推货期，包括招商雍华
府、万科汉邦松湖半岛以及臻山府等纷纷亮
相市场。据悉，本月入市的产品多为户型适
中、定价合理的经济型别墅，部分项目也因
精准营销一经推出即获得不少客群青睐。

而笔者也了解到，目前东莞楼市的别墅
市场上不仅有独栋，还有叠拼、联排、花园洋
房等产品，可以满足到购房者的不同需求。
但是面对竞争同样激烈的别墅市场，如何比
较产品，如何选择户型，依然存在着门道。

日前，位于华为欧洲小镇
附近的万科汉邦松湖半岛迎来
了第三批房源备案。此批备案
房源除了洋房外，还有 26号、
28号、30号别墅楼栋，共计有
46套别墅产品，户型面积为
229平方米—296平方米。

从楼市报表上看，万科汉
邦松湖半岛只是四季度多个别
墅项目推盘的前奏，下来将有
更多产品入市。据悉，主城区
板块的达鑫?江滨新城即将推
出数十套“天幕平墅”，面积为
220平方米—245平方米，其对
外打造“江上月凝倩影”的营销
口径，也为其产品的观景属性
增添诗意。无独有偶，位于高
埗新中心区的新世纪颐龙湾推
出 300平方米—380平方米的
别墅户型，并有面积约 343平
方米的独栋产品，该项目在近
期的销售去化率高，开启了别
墅市场的热卖风潮。

笔者走访市场发现，此批
四季度入市的别墅房源，不仅
有中心城区的项目，更有来自

周边热门板块的项目，例如水
乡片区的招商雍华府加推 32
套约 143平方米别墅，另有卓
越金茂浅水湾，首创禧瑞阅府
等在售中式院墅产品；滨海片
区的万科臻山府全新上市 45
套约 320平方米—560平方米
别墅，另有海逸豪庭、雍和府
等在售别墅房源；临深片区的
万科棠樾加推 188套 120平方
米—350平方米别墅，松山湖
片区的艺境松山湖加推 55套
170平方米—177平方米园景
别墅等。

多个别墅项目在四季度集
中推售，一时间成为市场关注
的热点。“近期热销的几个别墅
楼盘都各有优势，特别是中心
城区的项目日渐稀缺，目前这
类产品优势明显，而且以后也
难再有。”一名东莞楼市观察人
士介绍。在他看来，接近年末
阶段，改善型客群持续入市成
为别墅市场的销售良机，而部
分户型适中、总价合理的别墅
将得到购房者不少关注。

与此同时，从目前市场反馈
信息来看，新中式风格别墅在东
莞楼市上颇受青睐。例如即将三
期新品上市的碧桂园铜雀臺，其
成功打造了一期、二期中式标杆
别墅作品，获得了众多同行及业
主的认可和赞誉。特别是即将面
世的三期产品，规划有“一水两岸
三进轴，四园六趣十六景”的园林
布局，打造面积210平方米—240
平方米中式院墅，既有京派园林，
又是国风大宅，给予业主中式院
落生活的享受。

又如素有“江南新中式别墅
专家”美称的新城地产，其在樟木

头的玺樾门第项目在售面积142
平方米—157平方米的合院别墅，
主打新中式国宅作品。项目规划
依山而建，提取“东莞可园”的造
景艺术，按照山、城、园、院的设计
循环渐进，集岭南风情居住习性、
国风传统风情、山体公园等于一
体，打造属于东莞人的中式雅境
园林。

而从别墅产品类型上看，眼下
东莞楼市除中式院墅外，叠墅、联
排，独栋花园等均有供应，可以满
足不同家庭客群的需求。值得关
注的是，现阶段一些单价在 3万
元/平方米以下的小面积别墅，因

总价偏低，依旧受到不少购房者青
睐。例如雍和府约144平方米别
墅、海逸豪庭约128平方米叠墅、
龙光?江南大境约136平方米江南
墅，首创禧瑞阅府约143平方米联
排等别墅逐渐入市，也成为各自房
企争抢市场的重要砝码。

笔者也了解到，今年第三季
度全市别墅市场共成交1503套，
与去年同期相比上涨 119%。这
其中很大一部分成因是部分项目
的经济型产品加推货量充足，定
价合理，使之“小面积别墅”成为
当下热点，对改善型购房者非常
具有吸引力。
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