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·地产莞生活东

东莞楼市
上周供应上涨

房企开启最后冲刺，供应量创
年内次新高。据数据显示，上周住
宅方面，合计供应 36.7 万平方米
（3039 套），上周住宅供应上涨，面
积环比上涨 48.29%。上周供 rr 应
大幅上涨，主要由于年底将近，开
发商加快推货全力冲刺，众多项目
扎堆上市，供应量创年内次新高，
其中碧桂园四个项目合计供应超
千套，冲刺力度十足。上周住宅成
交 2190 套，环比上涨 7.25%，同比
上涨 21.53%；成交面积 234471 平
方米，环比上涨 10.85%，同比上涨
26.92%。上周成交小幅上涨，主要
由于开发商持续冲刺年末业绩回
笼资金，加快签约速度，近几周签
约量均维持高位。

整体去化率维持年内高位。
据了解，上周有 7 个项目开盘、加
推新品。上周推货量较上周有所
减少，部分项目加推价格持续上
涨，但整体去化率维持年内高位，
主要原因是很多开发商意识到目
前市场仍处于供不应求的现状，是
出货的好时机，纷纷趁着目前市场
热度出货；部分品牌开发商通过启
动渠道、加大拓展力度等方式加大
蓄客量，加快产品去化速度，进行
最后的业绩冲刺；供应紧缺的热点
区域项目，持续热销；个别竞争激
烈区域的项目，受竞品定价低影响
其成交。 （邓窕玲）

12 月 26 日上午，阳光城·湖山悦
国际视觉艺术美学馆暨现代美学示范
区启动仪式举行，以艺术赋能营销中
心，现代美学在此生长。

项目营销中心充满艺术感，经典
的森林系列纸艺，让人仿佛置身林中，
斑斓的纸艺与现代美学风格融为一
体。

开放的样板房户型包括：建筑面
积约85平方米实用三房两厅两卫，让
有限的生活空间更舒适；建筑面积约
95平方米舒适三房两厅两卫，空间合
理，阳台阔绰，让生活更加美好；建筑
面积约 115 平方米四房两厅两卫，大
阳台、大飘窗，实现了景观与宜居功能
的完美融合。

据了解，阳光城·湖山悦位于松山
湖与大朗交界处，大朗城市中轴美景
中路旁，大朗核心长盛商圈内，距离东
莞地铁 1 号线大朗站（建设中）仅约
700 米，毗邻“东莞新八景”之一的松
湖烟雨景区，享松山湖、大朗中心双重
地利资源。

项目规划用地面积 37355.8 平方
米，总建筑面积为 132654.37 平方米，
由 7 栋高层住宅和 1 栋商办 LOFT
办公及独立商业组成精艺生活综合体
项目。目前项目主推建筑面积约85-
115平方米三至四房。

(文/图 陶丽蓉 杨文)

年底冲刺，碧桂园发力迅
猛。在本月有4盘拿到预售证，
紧接3盘齐开，并在横沥镇推出
一个全新盘——碧桂园·松湖明
珠。该盘于12月19日开放营销
中心，随后在20日马上开盘，推
出建筑面积 360 套约 78 平方米
—143 平方米洋房。据销售介
绍，当天去化率接近100%，颇受
市场青睐。

项目示范区还未开放，在仅

有售楼部的情况下，能够取得如
此惊喜的成绩，足可见购房者对
松山湖功能区预期很高。事实
上，今年有大量松山湖园区置业
人群向周边镇街外溢。其中不得
不提到的就是横沥镇——该镇距
离松山湖园区约半个小时的行
程，楼价均价却是园区的二分之
一总价，因此成为许多松山湖人
才的置业首选地。此外，该镇还
是省内唯一一个大湾区新型样板

城镇试点区域，承接着松山湖科
技公司的外溢，应运而生的是碧
桂园在松湖的这个“明珠”项目。

作为已经深耕东莞 12年的
碧桂园一直稳坐全市市场占有
率前茅，在横沥镇的开发经验也
是相当丰富。碧桂园此前在当
地开发过横沥碧桂园、碧桂园水
岸星城等人居项目，目前均已售
罄，如今又开启这一全新力作，
项目产品也进行了相应的升级。

据了解，碧桂园·松湖明珠
位于横沥镇新城路旁，是碧桂园
高端的“天”系产品。项目占地
约9.18万平方米，总建筑面积约
24.6万平方米，是少见的江景大
盘。项目交通路网发达，约3公
里上东部快速和从莞深高速，通
达大朗、寮步、松山湖，约6公里
到莞惠城际常平南站、10 公里

达松山湖北站（建设中）。
项目规划形态采用围合式

设计，尽可能减少沿街楼栋，沿
江城市界面更加通透。项目精
心打造的约7万平方米3大主题
公园，由碧桂园旗下顺茵设计公
司亲自设计，将以现代景观融入
功能定制空间，为住户量身打造
公园式的科技共享、阳光活力、

创新时尚、健康生态的云氧社
区。项目独有双城市会客厅，3
大智能科技体系，涵盖安防智
能、生活智能以及便捷智能等理
想家区智能系统，提升生活品
质，定制理想生活。

据悉，碧桂园·松湖明珠第
二批新品预计将于 2021 年 1月
推出。 (文/图 陈泽煌)

2020年最后一天：

东莞楼市年度十大事件

2020年新年伊始，一场突如其来的疫情让东莞
房地产市场停摆数月余。但在重新按下启动键后，
市场迅速提振信心，售楼部开始热闹起来了，二手房
成交量也在逐渐递增……随之而至的是热闻不断，
城区项目“茶水费”事件、“725”新政等等。

楼市的一举一动影响着市民群众的方方面面,如
今2020年即将画上句号,羊城晚报独家首发盘点了
2020年东莞楼市影响最大、热度最高的十则重
磅新闻事件,就让我们站在辞旧迎新之际,共
同回顾2020年的东莞房地产行业新闻事
件,这些或将继续影响你在明年的置
业计划。

以下新闻事件回顾按时
间先后排序。

新闻回顾：4 月 24 日,
《东莞国际商务区控制性详

细规划调整》获第四届东莞市
城乡规划委员会第6次会议审

议通过。此次调整是在城市设计
校正成果的基础上充分吸收综合
交通、地下空间、市政工程、综合
防灾、海绵城市等专项研究成果，
在目标定位、空间布局和支撑系
统等方面对原控规进行了优化。

CBD最新规划汇聚“五线五站”轨
道交通，最高地标400米以上。

上榜理由：这意味着调整后
的东莞CBD将营造更融合、更
智慧、更人文的未来新型商务
区，预计城区西平板块、石竹板
块、宏图社区板块等房价差逐渐
缩小，且周边交通、休闲、文化、
商业配套将更为完善，利于社区
业主居民提升生活质量。

新闻回顾：5 月 7 日，东莞市人
民政府办公室出台近 7000 字的租
赁新政——《东莞市关于加快培育
和发展住房租赁市场的实施意
见》，意见主要针对租房学位、房
地产租赁业务、个人租房、城中村
租房等方面作出明确规定。

上榜理由：该政策明确了租
房可申请公办或民办学位，意味
着租住在市属住房租赁企业房源
的人群子女可就读该项目辖区内
公办中小学或政府购买学位的民
办中小学，有利于满足来莞人员
子女的教育需求，促进租购平衡。

新闻回顾：楼市复苏后东莞
市场上出现了变相囤积房源、捂
盘惜售、操纵房价，投机炒房等不
良现象。针对这些问题，6 月 16
日，东莞市住房和城乡建设局决
定在全市范围内组织开展房地产
市场乱象专项整治行动。而东莞
市房地产中介协会也积极响应动
员，包括金信联行、东莞中原、合
富置业、乐有家、品置、融易等超

700 家中介门店签署《承诺书》，
承诺“不哄抬房价”。

上榜理由：品牌房地产中介
门店覆盖二手房交易频率高及范
围广，从业人员应以身作则，不哄
抬房价、不捏造和散布不实言论、
不制造房源紧张气氛，不恶意炒
作抢房假象等。此举有利于规范
和约束从业人员执业行为，呼吁
行业抵制不良炒作行为。

新闻回顾：7 月 2 日，东莞
市住建局等四部门联合发布

《关于进一步加强商品住房预
（销）售管理的通知》，要求总
建面 3 万平方米及以下的须
一 次 性 申 请 预 售 ；同 一 幢
（栋）每套住宅均价相差幅度

不宜超过 20%；新建商品住房
项目实行精装修交付的，住宅
户内精装修工程每平方米造
价 原 则 上 不 超 过 2000 元/平
方米等条目作出规定。

上榜理由：“房价”一直是
置业群体最关注的楼市焦点,

也关系着所有人买房大计。
置业者对于房源的备案价、预
售价变化有着较高的关注
度。置业群体选择正规备案
房源，避免户内精装修标准及
质量纠纷的参考依据。未来
买房,这一课购房者必修。

新闻回顾：7月15日，深圳市
住建局等部门颁布了“7·215深圳
楼市调控新八条”，这意味着众多
深圳客将在当地失去购房资格。
同日稍晚，东莞市住建局发布《关
于加强商品住宅网签销售信息公
开的通知》，将二手房与一手房签

约情况一并发布，并规定自8月份
起新建商品住宅和二手住宅网签
销售情况定期发布，且一手房每
月签约情况、二手房每月签约信
息都须经过统计发布等细则。

上榜理由：今年上半年有
某网络平台发布的冰山指数，

称“ 东 莞 二 手 房 价 领 涨 全
国”，将东莞二手房推上风口
浪尖。但事实上，东莞一直有
公开一手房、二手房每月签约
情况。这意味着东莞的房价
将逐渐透明化，官方每月通报
签约情况，用数据说话。

新闻回顾：11 月 18 日，伴随
着最后一块顶板混凝土浇筑完
毕，东莞市轨道交通 1 号线一期
工 程 的 首 站“ 道 滘 站 ”顺 利 封
顶，标志着车站施工将逐渐由
主体结构施工，向 1 号线按期建
成通车又迈进了坚实的一步。
此消息一出，立即引发了沿线

覆盖众多楼盘、二手住宅业主
群的持续刷屏。霎时间，沿线
物业的关注度又再上一层楼。

上榜理由：1号线将与已开
通运营的2号线形成换乘，还将
一线连三地，构建起东莞主城
区与广州、深圳的快速走廊，这
是实实在在的大好事。但是，

购房者需要客观理性地冷静面
对由此衍生的“地铁物业”，事
实上有很多楼盘项目离地铁还
较远，不能一味盲从炒作，
而应秉持谨慎的理
性态度，冷静地观
察和思考是否真正
刚需。

CBD最新规划汇聚“五线五站”轨道交通，
最高地标400米以上1

新闻回顾：作为今年城区
最受关注的楼盘，位于CBD的
华润万象府自去年 45 亿元拿
地亮相，到备案价 4.1 万元元/
平方米开售，此前诸如国庆前
万象府营销中心关闭升级，同
步停止登记等事件无不成为全
城热议的焦点。而在 11 月 24
日，一则通报再一次刷爆了朋

友圈，事因是该项目一名销售，
因多次收取客户“茶水费”已被
立案调查，移送司法机关。对
此华润置地东莞公司表态通报
属实，该名销售已在11月18日
被东莞市公安局南城分局采取
刑事强制措施。

上榜理由：任何以提供
“获取选房指标”“锁定房号”

“优先选房”服务为
由 收 取 金 钱 的 行
为，都涉嫌违法违
规。倘若市民怀着

“买个心安”“试试
无妨”的态度向项
目销售人员违规支付了
金 钱 ，就 有 可 能 被“ 忽
悠”，最终被白白骗取了钱财。

文/图 陈泽煌

新闻回顾：上半年有少数
房地产企业，与房地产市场平
稳健康发展的主题要求背道而
驰，不守规矩、不遵法纪，违法
违规行为偶有发生，甚至串通
勾连不法机构和个人，扰乱市
场秩序，滋生了一些房地产市

场乱象。对此，7月24日，东莞
市住房和城乡建设局召开房地
产开发企业约谈会，号召全市
房地产企业坚持“房住不炒”的
定位和调控监管政策措施，依
法诚信、规范经营，共同促进东
莞房地产市场平稳健康发展。

上榜理由：“房住不炒”是
保持房地产市场和产业平稳
健康发展的原则。此举旨在
从卖方层面维护东莞房地产
市场稳定，整治炒房倒号、捆
绑销售、价外加价等乱象,切
实维护了广大购房者的权益。

2 租赁新政出台，强调租房可就读公办学校

超700家中介门店承诺“不哄抬房价”3

精装修造价原则上不超过2000元/平方米

“深八条”之后东莞选择跟进，房价更加透明化

4

5

房企被约谈，行业自律要多加强6

“7·25深夜重磅”，新政明令二手房限购及限售7

东莞地铁1号线首站封顶日，沿线物业的“狂欢节”8

华润万象府一销售“多次收取茶水费”被立案调查

东莞楼盘竞逐“榜样社区”荣誉

9
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新闻回顾：11 月初，羊

城晚报《东莞新闻》启动第
七届“榜样社区”（东莞）评
选策划，在为期月余的评选
期间内，有数十个东莞楼盘
加入到年度“榜样”角逐之
中。于 12 月 3 日正式揭榜
的《榜 样 特 刊》，万 科 珠 江
城、松湖碧桂园三期、龙湖
地 产 、广 东 海 德 集 团 等 楼

盘、企业分揽户型奖、生态
奖、企业奖等各项荣誉，实
至名归。

上榜理由：作为主流媒
体的羊城晚报《东莞新闻》
已连续推出 7 年的榜样特
刊，这既是为行业树立榜
样，更是为购房者提供更好
的参考标准。这么多年来，
榜样特刊推动并见证

了东莞楼市的规范与成熟，
并在本地的影响力不
断提高，成为行
业权威和市民
置业的参考性
依据。

新闻回顾：7 月 25 日凌晨，
东莞市住房和城乡建设局、东
莞市公安局、东莞市自然资源
局、东莞市不动产登记中心、
东莞市市场监督管理局、东莞
市金融工作局、东莞市互联网
信息办公室、东莞市住房公积
金管理中心、国家税务总局东

莞 市 税 务 局 、中
国人民银行

东莞市中心支行、中国银行保
险监督管理委员会东莞监管
分局等十一部门联合发文颁
布《关于进一步促进我市房地
产 市 场 平 稳 健 康 发 展 的 通
知》，进一步升级调控政策，提
出加大安居房配建力度、试点
建设“三限房”、明确新房及二
手房限购、限售，解释异地缴
存公积金申请购房等事项。

上榜理由：“7·25”新政
可谓是东莞最严楼市政策。
该则新政是在阶段楼市出现
了非理性现象后首次对二手
住宅采取限购，是东莞房地产
政策走向完善的具体的重要
举措。并且，此次政策限制非
户籍人口的购房行为，重点保
护了刚需，能有效地打击了投
机行为及过度需求。

碧桂园·松湖明珠新品
预计将于明年1月推出

阳光城·湖山悦
开放营销中心及样板房


