
楼市播报

2021年1月14日/星期四/ 区域新闻全媒体编辑部主编
责编 田恩祥/ 美编陈炜/ 校对何绮云 A14

·地产莞生活东

政策：9 月 28 日，东莞
市住房和城乡建设局出台
《东莞市安居房配建管理实
施细则》。《细则》规定，安居
房是指是指政府为解决本
市常住人口安居问题筹集
建设的房屋。房源类型包
括人才住房、公共租赁住
房、共有产权住房、政策性
租赁住房等。无论是城市
更新单元还是招拍挂出让
宅地项目，原则上应按其住
宅总建筑面积配建不低于
10%的安居房。同时对于对
安居房需求较大的镇街（园
区），可在 10%的基础上通
过“竞配建”方式筹集更多
安居房源，竞拍上限为住宅
总建筑面积的 20%，即安居
房最多配建面积为住宅总
建筑面积的30%。

点评：本次细则政策出
台，保障不同类型买不起房
且有迫切住房需求的人，有
利于吸引更多人才就业和外
来劳动力，防止人才流失。
未来安居房在市场上将占有
一定的比例，部分刚性需求
将进入安居房市场，对房价
产生一定压力。

以上仅仅笔者对 1月份已
入市或即将入市项目的简要盘
点。事实上，根据去年的土拍
情况，2021 年仅招拍挂市场即
有大批项目建成入市。除了佳
兆业·阳光城时代天韵、保利世
茂阳光城阅云台、卓越海上明
悦、碧桂园松湖明珠及世茂·佳
兆业璀璨时代已经入市外，将
于今年入市的新盘预计还将有
31个，其中不乏长安碧桂园富
安花园、中海松山湖花园、凤岗
鸿荣源熙元花园、塘厦前湾府
等在早期就备受关注的“高地
价”项目。

据优房超·瑞城搜不完全
统计得出，今年东莞楼市供
应将再次放量，预计全市总
潜在供应量约 635 万平方米，
热点供应片区集中在松山湖
片区，园区内将有深业松湖
花园，中海松山湖花园等全
新 楼 盘 供 应 。 该 机 构 预 测

2021 年全年成交量将保持约
700 万平方米的高位，且预计
2021 年底住宅消化周期为约
4.5个自然月。

此外，笔者盘点多份年度
楼市报告了解到，东莞房地产
市场可谓已进入了品牌房企垄
断阶段，截至目前总共有 561
家房企布局东莞，其中囊括 28
家百强房企，全国“TOP10”房
企中有 9 家企业已布局东莞，

“TOP20”房企中有 16 家企业
已布局东莞。

业内人士认为，品牌房企
先进的产品研发、成熟的操盘
技巧和品牌附加值大大提高着
产品的溢价能力，目前同区域
产品中品牌楼盘普遍定价较
高，成交率却偏高，很大原因是
品牌实力影响购房者消费意
愿。并且随着品牌房企集中度
再度走高，将为未来市场供应
继续上涨提供支撑。

上周供应大幅放缓，成交大幅下跌。数据显示，上周
商品房成交套数2462套，环比下跌31.13%。其中住宅成
交1842套，环比下跌35.68%，同比上涨35.66%；成交面积
194649㎡，环比下跌33.14%，同比上涨59.84%。产品方
面，洋房签约量最大为保利卓越中环广场，成交171套，别
墅签约量最大为华润润溪山，成交11套，公寓签约量最大
为和光尘樾，成交71套。从区域来看，上周新增供应集中
在滨海片区，其中厚街、虎门、长安占全市约66%；麻涌、寮
步、万江、南城成交表现抢眼，占全市约44%。

从客户来访情况来看，上周项目来访量连续两周下跌，
上周环比下跌19.6%。由于近期天气寒冷，疫情加重，以及
部分市民提前返乡等因素影响。从客户认购情况来看，上
周认购量剔除开盘认购，环比持续下跌，上周下跌34%，跌
幅加大。由于前期年底业绩冲刺整体去化效果较好，目前
在售货量不多，加上上周在售项目整体营销基本保持不变
或者有所减弱，仅少数项目加大促销力度，但效果不明显。

业内人士表示，上周成交大幅下跌，主要由于年底冲刺
成交基本上集中在上周签约，叠加近两周供应大幅放缓，导
致成交大幅下跌。上周新增备案、揽取预售证项目仅来自
鲁能公馆一盘，开工节奏放缓，淡季特征开始显现，预计后
市推货节奏放缓，推新总量将阶段性减少。 （邓窕玲）

日前，笔者从开发商方面获
悉，作为碧桂园进驻塘厦镇开发
的第4座大型社区——位于环市
东路的碧桂园莞佳·云麓半山项
目即将入市，届时将发布建面约
88平方米—129平方米的三房洋
房及建面约 31 平方米—48 平方
米的LOFT办公产品。

据了解，碧桂园·莞佳云麓半
山占地约29863平方米，总建面达
到109344平方米，容积率2.5。整
个社区采用围合式布局，共规划9
栋小高层洋房及 1栋 LOFT办公
产品，是碧桂园在临深片区打造

的首个空中栈道双园林，也是该
区域两梯两户及两梯三户的稀有
纯板式低密设计产品。

该项目周边配套设施齐全，
毗邻中心幼儿园、塘厦初级中学、
东莞三局医院、沃尔玛、天虹购物
中心、天和百货等教育、医疗、商
业配置。此外，小区内部自带商
业街、全龄童梦乐园、运动场所、
健康跑道，会客厅等，更配搭了约
2.4 万平方米的垂直大园林及度
假泳池设计，生活配套设施齐全，
是家门口的“度假花园”。
（文/图 陈泽煌 马小聪 杨文）

1月 9日，谢岗碧桂园·樾府
展厅盛大开放。这既是项目首
次正式亮相于东莞楼市，又是扎
根东莞 12年的碧桂园首进谢岗
打造的第一个府系中式园林精
品项目。

项目毗邻银瓶湖湿地公园，
位于谢岗粤海银瓶合作创新区
绿色宜居生态住区，总占地约
40706.75 平方米，总建筑面积约
131493.45 平 方 米 ，绿 化 率
35%。由 8 栋高层洋房、1 栋幼
儿园组成，洋房户型为建筑面积
约81平方米-119平方米三至四
房，规划户数999套，瞰湖观园，
低密舒适国风大宅。

据悉，碧桂园·樾府隶属碧
桂园府系精品项目，以北京恭
王府为蓝本，糅合以故宫为代
表的建筑营造技艺，打造 3 万
平方米京派皇家园林，沿用千
年经典造园手法，打造出中轴
对称、纵深多进的中式景观，突
出尊礼和融的精神。项目结合
谢岗原生态环境，打造九境园、
留芳园、礼贤园、清悦园等四大
园。大门口前，两棵松树夹道
迎客，约 9.9 米高斗冠式门楼，
大气磅礴。

进入小区，就见到一个占
地 约 120 平 方 米 的“ 樾 印 地

雕”，中间是樾府的印章，两侧
是蝙蝠的图案相互结合，于毫
厘中见精工，也让业主归家之
路富有仪式感。

园中“莞居亭”，师法于苏州
沧浪亭，以“莞”为原型，在打造
园林景观的同时蕴藏东莞地域
文化。亭子下面被飞瀑叠石环
绕，叠石为山，引水为池，妙趣横

生。约 463 平方米的“涵碧流
光”泳池，中式建筑倒映水中，形
成别有一番风味的朦胧美景。
长达 90 米的风雨连廊，将整个
建筑群中的各个片段串联一体，
在有效划分园林空间格局的同
时，衔接园中关键节点，让咫尺
间的不同景色亲密交融。
（文/图 陈泽煌 莫昕彤 杨文）

2020年度
东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策东莞那些楼市政策

文/图 邓窕玲

在 2020 年
里，东莞政府先
后从土地端、供
应端、需求端三
方面出台土地
拍卖、备案价、
公积金、安居房
等 利 好 政 策。
这些举措从多
方面规范房地
产市场秩序，促
进东莞房地产
市场平稳发展。

谢岗碧桂园·樾府展厅现已开放

22个楼盘预计1月推新
推货总套数增加近万套

文/图 陈泽煌

新年伊始，东莞楼市备案量正常回落，整
体供需呈趋势性放缓。数据显示，上周（1月4
日至 10日）全市新建商品住宅供应1809套，
环比减少24%，这已经是在经历岁末供应放
量后的连续两周回落。究其原因，业内分析
认为由于没有业绩压力推动，加上临近春节，
开发商推货步伐放慢属于正常的市场策略。

但据优房超·瑞城搜不完全统计，本月下
来预计将有22个楼盘推新，其中纯新盘9个，
加推盘13个，预计推货总套数达9339套。譬
如刚刚推新的鲁能公馆、华侨城云麓台，龙湖
金地·天曜城等项目不走“寻常路”，依然按部
就班地进行大批量推货，明显有着在春节“抢
收”的节奏。

纯新盘新年扎堆亮相
往年开年的一、二月是东

莞楼市的传统淡季，各大楼盘
项目的营销节点习惯安排在春
节后。但可以明显看出，今年
1 月份的楼市热度依然不减，
延续2020年市场的火爆状态，
陆续有楼盘推盘及加售。

在元旦假期，位于长安镇
的首铸御峰华庭、黄江镇的保
利和光尘樾、常平镇的三盈·新
壹城等一众楼盘纷纷加推，去
化均达到七成以上。也有的新
盘选择在新年伊始首开亮相，
例如蛰伏已久的茶山鲁能公馆
项目，其自2016年拿地以来就
流传着各种各样的进度消息，
但始终未见动静。今年 1月 1
日，该项目的营销中心和样板
房终于首次开放，当天吸引不
少客户上门。据悉，茶山鲁能
公馆产品为建面约 78 平方米
—114平方米的三、四房，目前

已处在建成状态，后续将以现
房出售。

位于厚街镇的卓越·大中
晴熙云翠作为滨海片区纯新
项目，在去年就已备受购房者
关注。该项目也在今年元旦
开放营销中心，并在当天以

“ 宝 格 丽 珠 宝 展 ”为 营 销 暖
场，吸引了不少购房者到访，
现场尤其热闹。据悉，该项目
主推产品为建面约 112 平方
米—143 平方米洋房，预计将
在春节前开盘。

位于常平镇的三盈·新壹
城 则 于 1 月 1 日 正 式 开 盘 。
该项目由三盈和创地产开发，
工程备案三年后直到去年第
四季度才有所动作，工程进度
日新月异，并在今年元旦正式
开盘，主推 200 套建面约 103
平方米—121 平方米精装三、
四房及154套商业公寓。

滨海片区延续热度
走访中笔者了解到，滨海

片区楼市延续 2020 年的火热
状态，在本月预计也将有 9 个
楼盘推新，其中华侨城云麓台、
世茂·佳兆业璀璨时代，海逸豪
庭等项目均完成新品备案，部
分也已于近期开盘。

其中，厚街镇作为滨海片
区楼市的供应大户，除了海逸
豪庭有别墅新品外，更有四大
新盘蓄势待发。例如卓越·大
中晴熙云翠项目已于元旦开放
示范区；湖景 12 及万科·中天
金域世家已开放营销中心，目
前均处于蓄客期，预计将在近
期拿证备案；佳兆业·阳光城时
代天韵则在日前备案156套新
品，户型涵盖 86 平方米—118
平 方 米 三 、四 房 ，备 案 价 约
26250 元/平方米。这几个厚
街项目总货量达3747套，将为
当地带来丰富的产品线供应。

另一滨海片区重镇——虎
门的多个楼盘也在本月动作频
频。其中，作为当前虎门中心
区域唯一在售的众筑滨海中央
项目地处万达商圈，规划有 3
栋高层住宅及1栋公寓。其在

去年 11月首开 150套洋房，当
天即售罄，均价为34000元/平
方米。下来，笔者获悉该项目
将在1月16日加推2号楼共计
157 套产品，主力户型为 79 平
方米—98平方米的精装三房。

同样位于万达商圈内的世
茂·佳兆业璀璨时代在本月初
备案257套洋房，均价约32771
元/平方米，户型涵盖建面约
99平方米—121平方米的精装
三、四房；而位于虎门 TOD 东
部的华侨城云麓台二期在1月
9 日推出项目最后一批共 192
套洋房，主力户型为建面约89
平方米—121 平方米精装房，
均价约33469元/平方米。

此外，长安镇的首铸御峰
华庭在本月加推最后两栋 168
套洋房而全部售罄，市场热度
之高颇让人惊奇；沙田镇的碧
桂园柏丽湾二期则在去年 12
月底首开，推出 204 套户型建
面约 80 平方米—140 平方米
三、四房，销售均价为 25000
元/平方米，去化率超九成，该
项目已确认将在本月底继续加
推。

品牌楼盘助推供应上涨

东莞上周供应大幅放缓

碧桂园·莞佳云麓半山
新品即将面世

公积金：
贷款延长至30年
可贷额度提高

政策：2月 26日，广东
省东莞市住房公积金管理
中心发布关于实施《东莞
市住房公积金个人住房贷
款管理办法》。《办法》指
出，将于 2020 年 3 月 1 日
开始实施新的政策。将公
积金贷款最长贷款年限统
一规定为30年，支持符合
条件的申请人将部分或全
部商业贷款转为公积金贷
款，不再要求必须转为纯
公积金贷款。装配式住宅
购买者、本市认定的特色
人才以及符合有关公积金
缴存提取规定的申请人，
其可贷额度可在计算公式
计算额度的基础上最高上
浮 20%，但不得超过规定
限 额 ，且 上 浮 额 度 不 累
加。《办法》明确，确定的
最高贷款额度为首套房
120万元、二套房80万元。

点评：此政策将为无
法还清商贷与公积金贷款
差额部分贷款余额的职工
打 开 了 申 请 公 积 金 的 大
门，对早期不符合公积金
贷款条件但现在可以申请
商转公的职工而言具有实
质意义。

政策：2 月 27 日，东莞发布
《关于进一步优化政府服务加快
惠企政策落实的实施办法》。《办
法》指出：疫情期间以“招拍挂”方

式出让的土地，其出让总价款可
放宽至自成交之日起计两个月内
缴交完毕，出让竞拍保证金按最
低费率（出让底价的 20%）计收。

点评：房地产是国民经济的重要
组成部分，此政策在市场需求下适时
放宽调控，有利缓解近期房企经营压
力，为开发商减负，利好楼市。

政策：3 月 4日，东莞住房和
城乡建设局、发展和改革局、市场
监督管理局、不动产登记中心等四
部门联合发布《关于进一步优化
新建商品住房销售价格申报管理
的通知》。《通知》称，商品房销售
明码标价实行一套一标，新的价
格申报表需明确“毛坯”或“精装

修”的实际交付标准，且不得在标
价之外加价销售商品房。取得预
售证或现售备案证书后，在 10 日
内一次性公开全部销售房源，并
严格按照申报价格明码标价对外
销售。成交价不得高于申报价或
低于申报价 90%。取得预售证或
现售备案证书 180 天后，未卖出

房源可调高不超过 5%，调低幅度
不限。简化商品住房销售价格申
报办理流程。

点评：此次新政完善商品住
房销售管理，规范房地产市场秩
序，维护购房人合法权益。房企需
在备案前谨慎研究定价；同时新政
有利于促进需求充分释放。

政策：5 月 22日，东莞市住房
公积金管理中心发布《关于调整
我市住房公积金贷款供收比规定
比例的通知》，从6月 1日起，东莞
市住房公积金供收比规定比例从
60%调整为 50%。根据《通知》，
此次调整主要目的在于防范资金

流动性危险，以及提高住房公积
金使用效率的要求。《通知》同时
明确，具体政策适用以首次向市
住房公积金管理中心业务系统递
交贷款申请登记时间为准，商转
公贷款先还后贷方式以出具确认
书的时间为准。

点评：下调住房公积金贷款供
收比，降低购房者收入中贷款还
款额占比，保证购房者不会由于
房贷而影响生活质量，同时降低
住房公积金房贷回收风险。另一
方面，也意味着购房者住房公积
金可贷额度随之降低。

政策：7 月 2日，东莞市住房
和城乡建设局、东莞市发展和改革
局、东莞市市场监督管理局、东莞
市不动产登记中心联合发布《关于
进一步加强商品住房预（销）售管
理的通知》。其中，加快在建商品

住房入市销售、加强商品住房销售
价格指导，加强商品住房项目销售
管理，是这次全面整治房价上涨问
题的三大重点。

点评：新政有利于推进房企
项目加快工程进度，从而加快新

房 供 应 节 奏 ，增 加 市 场 供 应 量 ，
逐 步 缓 解 供 应 紧 张 的 矛 盾 。 由
于市场预期转变，有效需求相对
减少，导致供求关系逐步趋向平
衡，房价过快上涨将会逐步趋向
平稳。

政策：7 月 25 日 东莞
市住房与城乡建设局等 11
个部门联合发出了《关于进
一步促进我市房地产市场平
稳健康发展的通知》，规定非
本市户籍购买首套新房、二
手房均需提供连续缴纳1年
以上社保证明，二套需 2 年
社保证明；拥有 2 套及以上
商品住房的，暂停向其销售
商品住房；不动产权证满 3
年后方可交易转让。

点评：调整商品住房限
购政策，首次将二手房纳入
限购范围，是此次东莞购房
新政的最大亮点，此前东莞
只对新房限购。

土地拍卖：保证金费率降低 缴纳延期

备案价:楼盘取预售证180天后可调价

公积金：公积金贷款供收比下调至50%

商品住房：加强预（销）售管理 全面整治房价过快上涨

限购限售：
不动产权证满3年后
方可交易转让

安居房：
安居房配建比例
原则上不低于10%
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