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·地产莞生活东

楼市播报

1 月 16 日，东莞迎来 2021
年土地首拍，70 家房企经 71
轮激烈竞拍，进入终次报价环
节，最终中国南山（大股东：招
商局）以 11.9 亿元拿下麻涌 4.3
万平方米商住用地，可售楼面
地价 10777 元/平方米，溢价率
42%。

该地块位于麻涌镇南洲村，
采用“ 最高限价+终次报价”的
方式确定竞得人，竞买保证金为
2.6 亿元。地块占地面积约 4.3
万平方米，容积率3.0，总建面约
12.89 万 平 方 米 ，起 拍 总 价 约
8.38 亿元，无偿配建 11564 平方
米安居房，7200 平方米 42 班的
幼儿园，以及配套菜市场、服务
站、警务室等。

该地块毗邻广深沿江高速，

与广州黄埔隔江相望。周边有
东盛新城，新世纪江畔湾、华阳
湖 1 号、保利滨湖堂悦等楼盘，
居住氛围比较浓郁。附近有麻
涌镇第三小学、南洲幼儿园等学
校，还有华阳湖湿地公园、华阳
综合市场、南洲村综合市场等生
活配套。

麻涌作为水乡新城的镇街
之一，南通深圳，北通广州，是
东莞与广州对接的门户，还是
广深科创走廊的重要节点，吸
引了万科、碧桂园、恒大、保利
等品牌房企进驻。目前，麻涌
在售、待售新盘有珠江万科城、
碧桂园铜雀台三期、景福花园
等项目，住宅均价在 1.6 万-2.2
万元/平方米。

（邓窕玲）

东莞2021年首宗地块成功出让

上周成交量保持高位，区
域分化明显。据数据显示，上
周，东莞新建商品住宅供应约
776 套，环比大幅减少 6 成，连
续 2 周回落；东莞新建商品住
宅网签约 2085 套，环比增加近
三成，处于高位水平。从产品
来看，洋房签约量最大为保利
首铸天际，成交 662 套，别墅签
约量最大为海逸豪庭，成交 39
套 ，公 寓 签 约 量 最 大 为 湖 景
12，成交 22 套。从区域来看，
上周供应仅分布 4 个区域，以
茶山和寮步为主；成交区域分
化较大，万江区占全市 33%，虎
门镇其次，全市占比 14%，前 2
镇街全市占比近五成，前 5 镇
街全市占比高达 65%。另外，
上周二手房成交呈现量低价稳
特征，东莞二手住宅网签 609
套，连续两周环比略增，但总体

仍处低位，均价约 18276 元/平
方米。业内人士表示，上周成
交回升，主要由于元旦前夕多
个备受瞩目的品牌项目集中开
盘加推，去化理想，网签持续释
放中，个盘集中签约拉高上周
整体成交量。

上周项目来访量、认购量
持 续 下 跌 ，分 别 环 比 下 跌
10.1%、16%。究其原因，元旦
前夕房企集中供应，市场消化
大量需求，加上近几周房企推
货 节 奏 放 缓 ；疫 情 有 反 弹 迹
象，项目暖场活动减少，以及
临 近 春 节 部 分 客 户 提 前 返
乡。前期多数热销项目加推
即售罄，目前货量不足，前期
市场消化大量需求，近几周房
企供应放缓等因素影响，认购
量暴跌。

（邓窕玲）

上周网签量上涨认购量下跌

1 月 17日，中山大学 2019-
2020 学年优秀学生表彰仪式在
广州举行。本次，中山大学 20
名博士研究生、160名硕士研究
生获得“中山大学广东光大升学
深造奖学金”，奖励金额 200 万
元。广东光大集团副总裁陈浩
华作为捐款方代表出席表彰仪
式并为获奖学子颁奖。

表彰仪式前，校方举行了
奖学金捐赠方座谈会，中山大
学教育发展基金会秘书长黄瑞
敏、副秘书长黄源穗、奖学金捐
赠方代表等就中大的发展建
设、校企合作、培育人才等方面
做了深入的交流。黄瑞敏表
示，在各捐赠方的关心和支持
下，基金会的捐赠金额在不断
地增长，未来将在中大建设世
界一流大学的进程中发挥越来
越重要的作用。陈浩华表示，
中大地处粤港澳大湾区，经济、
企业的密度及浓度都很高，希

望未来校方能与更多优秀的企
业，尤其是校友企业搭建更完
善、深入的校企合作渠道。

2020 年 5 月，广东光大捐
资600万元，设立中山大学广东
光大升学深造奖学金，旨在鼓
励中山大学优秀本科生报读中
山大学研究生、博士生，助力学
子永攀高峰。今年共奖励博
士、硕士研究生 180 名，奖励金
额200万元。

自 1983 年创立以来，广东
光大集团一直在扶贫赈灾、助
学兴教、基金捐赠、公共基建等
方面奉献爱心。2000 年起，广
东光大先后设立教育基金会、
东莞理工学院光大奖学金、中
山大学广东光大奖学金，与东
莞市教育局设立“光大·高中贫
困应届毕业生奖学金”，同时通
过捐款捐物的方式，积极助力
学子圆梦。

（周晓玲）

180名中大博士硕士
获广东光大奖学金““留莞过好年留莞过好年””

租赁企业在行动租赁企业在行动

文/图 陈泽煌

因新冠肺炎疫情防
控需求，“非必要不返乡”
“留莞过年、过好年”成了
近期东莞的热门话题。
鉴于目前的严峻疫情形
势，从立足于防控大局来
说，这样的举措非常必
要。笔者也了解到，早前
已有东莞市人社局、民政
局，住建局等部门先后发
出倡议，呼吁留莞过年，
更有企业通过发放补贴、
送红包，迎春活动等方
式，鼓励“新莞人”安心留
下过年。

不过，现阶段全城仍
有近百万人活跃在租赁
市场上，目前小产权房、
城中村出租屋、长租公
寓，小区商品房等是“新
莞人”暂未置业前的安居
之选。对于留莞过年，他
们又是如何看待的呢？

留莞过年
心安处租房也是家

17日，刚刚获得东莞市住房
保障申请通过的马小姐便迫不
及待，早早打包好行李来到位于
新世纪星城的单身公寓，并办好
了入住手续。笔者跟随马小姐
见到，这套经济适用房为约50平
方米的一房一厅，空间开阔、干
净明亮，床柜等家具简约却实用
精美。

“原计划过年回老家，但疫
情防控号召留莞过年，碰巧又通
过了保障房的公示，有了较好的
居住条件，因此决定今年留下
来。”马小姐告诉笔者，她是东北
人，在城区一家广告公司上班多
年，多次申请后终于在春节前获
得保障房源的分配资格，赶紧趁
着周末过来新居捯饬捯饬。

无独有偶，在光大产业工作
的 90 后山东姑娘徐静也刚从公
司提供的单人宿舍搬出来，继而
选在西平某小区租住一间 72 平
方米的小户型洋房。究其原因，
徐静表示因为家乡当地的隔离
政策，她不得不留莞过年。“虽然
第一次在外地过年有点难过，特
别是待在宿舍很压抑，所以过年
前换个成熟小区的房子，周围能
有家庭氛围作伴，到时一个人住
也至少有家的感觉。”她告诉笔
者，平时工作太忙，刚好到时候
可以到处转转，争取把每个镇街
的公园都一一“打卡”。

刚踏出校园的实习生祝同学
月初寻得一份会计所审计工作，
当他正犹豫过年回乡与否时，在
江西的父母来电建议他留在东
莞，既为了响应号召，又是一个

锻炼独立的好时机。“我准备将
实习期发的工资分成两份，一份
给爸妈跟长辈，一份留自己缴房
租和过年，节省着用应该可以
的。”小祝自豪地表示。

而租住在东城宜景康源的程
先生则对留莞过年表示担忧，他
认为平时为他提供便利的外卖
平台将会有一大批商户停工，更
烦恼过年期间的水果店、菜市场
也会歇业，导致无新鲜蔬果供
应。

“有几年过年留在东莞，感觉
在这期间都空空荡荡的，除了开
车通畅之外其他做什么事都不方
便。”程先生介绍说，不过父母对
他今年不能回安徽过年表示理
解，他也打算通过线上视频、发微
信红包给俩老拜年。“至少心安
处，租房也是家。父母能够心安，
我们为人子女也就安心，也相信
今年东莞会跟往年不一样，至少
会热闹一些，不再给人一座冷冰
冰的空城形象。”他坦言。

租金稳定
中介称未见“退租潮”

根据往年情况来看，临近春
节前，各镇街总有不少外来人口
挤入“返乡大军”，与此成正比的
是一波接一波的“退租潮”。但
可以预见，今年留莞过年的外来
人口数量将大大增加。正值1月
份下旬，此阶段的东莞租赁市场
又将是怎样的现状呢？

带着疑问，笔者近期陆续走
访南城、黄江、横沥，寮步等镇街
的多个租赁集中区域及部分中
介门店。走访过程中，亦有多家
中介人员告诉笔者，与以往春节
前不少年底租约到期，“新莞人”

返乡等导致的大规模“退租潮”
相比，今年 1月份的租赁市场较
为平稳，未见大规模退租现象，
甚至还因多了换租而出现同比
增长数据。

位于黄江镇花样年江山的
一乐有家门店杨经理表示：“今
年我们门店接收的租赁房源较
为稳定，且在近期已成交出 8
套，这主要是因为今年与往年
情况不一样，临近春节前退租
房 源 不 多 ，换 租 客 户 却 增 多
了。”据他透露，也有部分业主
在交流中了解到“留莞过年”的
号召，主动接受并愿意下降租
金满足租客需求。

“今年留在东莞过年的人肯
定会比往年多，预计下来选择续
签或换租的人群需求将得到释
放，相信今年的东莞租赁市场将
不存在淡旺季之分。”位于寮步
镇中惠松湖城的汇业门店置业
顾问张女士也告诉笔者，以往这
个阶段正是租赁淡季，很多业主
为避免空置，往往都会寻求代理
并放出大量房源。但从目前来
看，其门店的租赁房源新增挂牌
及成交消化都保持正常水平，基
本和旺季差不多。

另外，笔者同步获悉去年东
莞租赁市场自3月份租金出现一
波明显下滑之后，全市租赁均价
基本维持在每月26元/平方米左
右，较2019年的26.03元/平方米
变化不大。

乐有家研究中心研究员桂夷
宗告诉笔者，根据近五年的全市
平均租金来看，东莞租房市场价
格相比一线城市而言较少见大
幅度涨租现象，整体走势比较平
稳，相信这对在莞租客也是一个
好信号。

响应号召
租赁企业频出优惠

据悉，为响应号召，保障租

房人群的安居需求，国企东实
集团旗下的安居公司住房租赁
品牌“莞寓”已推出春节免租活
动，租客只要在 2 月 10 日前新
签指定房源，即可享受春节期
间 15 天免租。免租房源分布在
莞寓·市人才安居社区、莞寓·
都会广场、莞寓·电视台等项
目，另有百套指定房间租金仅
千元起。与此同时，莞寓柏洲
边 2号店、花园街店也在日前投
入运营，为租客新提供 200 余套
房源，单间、loft、两三房皆有，
户型多样，可拎包入住。目前

“莞寓”已投资运营项目 10 余
个，为租客提供了优质房源超
4000 套。

此外，笔者还了解到，万科
泊寓也针对春节前后新签和到
期的客户提供 100—300 元的优
惠减免，下来另有“安居礼包”回
馈给留莞租客。而作为本地房
企开发的长租公寓——达鑫龙庭
则推出折扣优惠，租客在 1、2月
份入住可享九折优惠，全屋精装
适合家庭入住。

东莞市特色人才、房地产
行业研究学者贾立哲博士认为
留莞过年是一项系统化工程，
政府部门应确保租赁市场无恶
意上调房租现象的发生，想方
设法为“新莞人”提供各种精细
化服务，如告知有哪些便民或
利民活动可以参与，可适当派
发“新春消费券”等，避免留守
却无事可做，把服务做好、做
足，营造家乡的温暖，才能感情
留人，让五湖四海的朋友留莞
过一个安心年。

同时，他也希望能有更多租
赁企业联动起来为更多的“新莞
人”提供优质房源和服务，使人
们更愿意留在东莞生根发芽，一
方面是为了全力助推“湾区都
市 品质东莞”的建设和发展，另
一方面更是为了东莞及国内疫
情防控大局作出贡献。

房企在莞布局转向城市更新

今年共奖励博士、硕士研究生 180 名

2020年东莞土地市场供需量
价双升，商住揽金再创新高，楼面
地价稳中微涨，开发商拿地热情
高涨，城市更新涉及31个镇。

供需量价双升

2020年商住供需达近7年以
来顶峰，商住用地共供应44宗（含
人才用地），同比增12宗，约 219
万平方米，同比增57%；2020年茶
山、桥头地块被终止出让，全年共
成交42宗，约208.2万平方米，同
比增60%，整体供需创近7年以来
最高，仅次于2013年。同时，成功
出让多宗TOD地块，据悉东莞将
完成55个TOD站场规划编制，加

快推进TOD项目建设。
商住揽金再创新高，楼面地

价稳中微涨。2020 年土拍市场
持续火热，房企拿地“财大气
粗”，成交金额约 621 亿元，同比
再涨 66%，为历年最高；可售楼
面地价11186元/平方米，同比微
涨 1% （剔除人才用地可售楼面
地价约 12116 元/平方米）。

业内人士表示，2019年土地
最高限价楼面价与当时区域房价
比主要集中在0.5-0.8，而2020年
土地最高限价楼面价与当时区域
房价比主要集中在0.7-0.9，甚至
出现“面粉贵过面包”的情况。近
年来东莞土地供应偏紧，叠加东
莞成为投资热土，导致土拍多次

触及终次报价，地价屡创新高。

房企积极拿地

整体来说，2020 年土拍市
场火热，房企拿地热情高涨，但

“波涛汹涌”背后亦是几家欢喜
几家愁，2020 年出让 42 宗商住
用地，分布 26 个区域，揽金约
621 亿元；虎门镇以 92.2 亿元的
成交金额遥遥领先，位居第一，
主要来自于保利虎门TOD项目；
其次为凤岗镇，约 59.5 亿元，主
要来自保利项目、鸿荣源项目；
塘厦镇以 52.8 亿元排名第三，均
是来自前海项目；前五区域中均
为近年的热门区域，揽金约 285

亿元，占半壁江山，合占 46% ，
吸金力十足。值得一提的是，水
乡片区受新城片区规划利好支
撑，2020 年土拍热度持续上升，
成为土拍市场的“新宠”。

2020年东莞成为大湾区投资
热土，资金实力相对雄厚的大品牌
房企占据市场绝对主导。今年外
来房企占有率达95%，世茂、深圳
前海、鸿荣源、中梁等8家房企通
过招拍挂首进东莞，另外东莞本土
房企同样看好东莞市场，持续布局
东莞。

业内人士表示，2020 年，政
府一再加大商住供地，“狼多肉
少”的局面得到缓解，早年入莞
的房企不断加大在莞市场份额，
在品牌房企群雄逐鹿，市场竞争
激烈。

城市更新全面提速

2020年，东莞土拍市场火热，
房企拿地竞争愈发激烈。然而由
于土拍供应仍然不足，城市更新
项目成为众多开发商的新战场。
据不完全统计数据显示，2020年
旧改明显提速，公示项目高达173
宗，同比上涨122%，面积超4200
万平方米，同比上涨44%。2020
年全年共中标 142 宗，面积高达
3204.4 万平方米，第一季度受新

冠肺炎疫情影响，城市更新节奏
被迫放缓，第二、三季度按下“恢
复键”，全面提速，第四季度东莞
城市更新再加速，中标 45 宗，约
1085万平方米，2020年下半年城
市更新中标面积约1925.9万平方
米，同比增加 62% 。可见，房企
在莞扩张布局的主战场由土地市
场招拍挂转向城市更新。

就片区来看，东部片区和临深
片区整体旧改体量较大，水乡片区
和松山湖片区相对较少。就镇街
来看，2020年旧改项目涉及31个
镇街，比去年增加6个，其中黄江、
滨海湾新区、长安占据全市前三。
就开发商来看，2020 年万科、海
德、华润等开发商纷纷争夺旧改项
目，其中万科中标324万㎡旧改规
模位居榜首，另外规模方面超100
万㎡的项目多达3宗；其次，海德
中标旧改数量也多，连夺了12宗
旧改。从总面积看，华润旧改面积
最大达605万㎡，主要是华润夺得
滨海湾新区TOD以及朗贝整村改
造项目，招商茂恒联合夺得常平袁
山贝整村改造项目。

业内人士表示，由于土地资
源日益短缺，城市更新成为外地
企业入莞获取项目的重要途径，
全市除松山湖没有旧改外，其他
镇街均有参与旧改项目。

（文/图 邓窕玲）


