
2021年广州中心区新盘大概情况
区域 板块 项目名称 户型面积（㎡）
天河 奥体 城投珠江天河壹品 70-125
天河 奥体 金地天河峯睿 95-115
天河 金融城 臻溋名铸 185-350
天河 五山 阳光城当代·檀悦MOMΛ 90-140
海珠 沥滘 珠光海珠沥滘旧改项目 95-132
海珠 琶洲 保利新港东路地块项目 ——
海珠 南洲 中海南洲路项目 ——
海珠 江南大道 时代润南 143-184
越秀 北京路 城投越秀南项目 ——
越秀 北京路 粤海壹桂府 97-136
越秀 北京路 深圳海维广九大马路项目 ——
荔湾 广船 广船一期地块项目 ——
荔湾 白鹅潭 星河金桥地块项目 ——
荔湾 白鹅潭 万科金域曦府 70-130
荔湾 芳村 雅居乐天际715 64-81
荔湾 芳村 保利广摩地块项目 ——
荔湾 中山八 珠江金悦 62-90
白云 机场路 广州佳兆业白云城市广场 79-123
白云 白云新城 万科喜悦里 85-105
白云 机场路 富力陈田村旧改项目 ——
白云 机场路 越秀亭岗站地块项目 ——
白云 白云湖 中建朝阳联地块项目 ——
白云 白云湖 保利首开白云湖东侧地块项目 80-140
白云 白云大道 龙光江夏地块项目 ——
白云 石井 五矿槎头TOD地块项目 ——
白云 太和 保利大源村地块项目 75-125
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中心五区26新盘候驾
最高吹风价20万元/㎡

文/图 羊城晚报记者 陈玉霞

羊城晚报记者综合中地行、中
原地产等专业机构的统计信息得
知，2021 年广州预计有 79 个全新
楼盘陆续上市。其中，天河、海珠、
越秀、荔湾和白云五个中心区新盘
量约 26 个，占比达 33%。从整体
看，2021年广州中心区域楼市将呈
现供应大增、高价盘增多等特点。

新盘量大增
刚需产品成为主流

本报记者大致统计后得知，上
述五区今年推出的新楼盘数量在
过往多年都比较少见。此前，广州
楼市一度被外围区域抢尽风头，
2021年中心区势必重振雄风，就连
供应量一直较为紧张的越秀区，今
年也有两三个新楼盘推出市场。

中心区新楼盘陆续有来，得益
于近年来有比较充裕的土地供应，
其中，城市更新、盘活“历史资产”
的贡献较大。例如白云区佳兆业

白云城市广场是小坪村更新项目
诞生的新品；而荔湾区的万科金域
曦府、白云区的万科喜悦里则属于
盘活原广信资产包的“新生项目”。

中心区新楼盘中有不少项目
不仅规模大，而且还有江景、地铁
等优势资源，产品类型也比较丰
富。从产品结构看，刚需产品占比
较大，七八十平方米的三房产品渐
成主流：紧凑的户型设计和开发商
致力控制总价意图密切相关，如在
天河就有多个新楼盘推出六七十
平方米的紧凑“三房”，每套单位总
价资源基本被控制在四五百万元
水平。而荔湾区则有名校和地铁
等优势资源加持的刚需大盘上市。

高价盘将现
报价刷新板块纪录

从整体供应看，中心区不少新

楼盘定位“亲民”，特别是荔湾、白
云等区，三四百万元可入手一套三
房单位。

与此同时，在寸土寸金的中心
区也有不少新楼盘价格将刷新板
块纪录。如在天河金融城板块的
合景泰富望江项目，目前发展商仅
在其总部写字楼展示沙盘，对外吹
风价已高达20万元/平方米。

同在天河，广氮板块的新楼盘
金地天河峯睿，部分产品价格也达
7万元/平方米左右；荔湾区的雅居
乐天际 715，虽然每套单位总价
500万元左右，但单价也达8万元/
平方米。

至于还未推售的新盘，如越
秀区的广州城投越秀南项目，仅
地价就已高达 6.46 万元/平方米，
未来售价相信毫无意外会刷新板
块纪录。

楼盘位置：天河区东莞庄路
主力户型：首推 90-135 平

方米三房、四房
大致价格：10万元/平方米
推出时间：销售中心已开放，

近期开放样板房

多年没有全新楼盘推出的天
河北板块近期将新增一个项目，
而且还是总建筑面积超过 40 万
平方米的大社区。阳光城当代·
檀悦MOMΛ 由阳光城和当代置
业联合开发，占地面积约7.8万平
方米，总建筑面积 43.6 万平方
米。该项目的样板房预计在2月
底或 3 月初开放，今年第二季度
开售。

科研院校环绕
人文气氛不俗

从天河北路或天河东路出
发，向北转入天润路，继续往东莞
庄路走就可以到达该楼盘。项目
的东面、东南面和北面为华工校
园和宿舍区，西面和西南面是广
州半导体材料研究所、华工历史
环境保护与更新研究所、电子第
五研究所等单位，周边人文氛围
不错，居住环境也比较安静。

项目规划将分三期开发，其
中，第一期和第二期位于东莞庄
路以南，三期位于东莞庄路以
北。楼盘自带的幼儿园位于东南
角的二期组团，而在三期的九年
一贯制学校小学有24个教学班、

初中有12个班，可满足小区业主
子女就近入读需求。据开发商介
绍，目前该校正与某名校洽谈合
作问题。

楼盘东面一墙之隔是华工附
中，华南理工大学的教职员工若
在此置业，孩子到该校就读也很
方便。

一期组团位于项目的西南面，
由4栋16-17层小高层住宅组成，
预计首推第三、四栋单位，主力户
型为北向 90 平方米三房两厅两
卫、南向102平方米3+1房两厅两
卫和南北对流135平方米四房两
厅两卫。从平面图看，产品使用率
不错，售价待定，行家预计 10 万
元/平方米左右。

置业提醒：
东莞庄路待拓宽
高峰时段或塞车

楼盘离地铁站不太近，但一期
靠近东莞庄公交车总站，而马路对
面是楼盘规划配套的公交车首末
站，公共交通还算方便。不过，东莞
庄路尚待拓宽，上下班高峰时段部
分道路瓶颈段会有塞车情况出现。

一 期 南 向 单 位 可 望 华 工 西
湖，南西向户型可远眺小蛮腰等
中轴线景观。不过，低层单位只
能望南面的住宅楼。

（文/羊城晚报记者 梁栋贤
图/发展商提供）

楼盘位置：天河广氮片区健
明四路与天坤三路交会处

主力户型：70-125 平方米
“N+1”房

大致价格：6万-7万元/平方米
推出时间：预计4月-5月

近年来少有新楼盘推出的天
河区，今年会有多个新项目上
市。其中，东部片区的城投珠
江·天河壹品（下称天河壹品）算
是规模较大、有较多刚需户型的
新品。楼盘预计4月-5月推出，
置业门槛预计四五百万元。

较多中小户型适合“上车”

很多希望安家天河的买家大
多数都会担心楼价较高，但仔细
了解之后就发现，近两三年该区
也有不少刚需产品供应，比如像
去年的热盘珠江花城，六七十平
方米单位总价三四百万元，小两
口努力一把也能在天河安居。

今年上半年，虽然天河区楼价
已比去年有所上涨，所幸部分新品
户型面积较小，总价可以控制在四
五百万元水平，而天河壹品就是其
中一个有刚需产品供应的楼盘。

该楼盘是珠江实业联手广
州城投于 2019 年 12 月竞得，和
不远处的金地峯睿相比，天河壹
品占地面积达 5.2 万平方米，总
建筑面积有 22.8 万平方米，算是
大型住宅社区，是其一大优势。
毕竟，如今在市中心大型楼盘已
越来越少。

与此同时，该楼盘定位相对
“亲民”，从目前开放的临时售楼
部处可知，项目主推70-125平方
米“N+1”产品，并有较多70平方
米、81平方米和90平方米“2+1”

单位推售。
从户型图可见，这些户型都

带入户花园，业主可将它改造成
房间，对于年轻置业者来说，70
平方米有三房使用，可以说是不
错的选择。

地处天河东成熟生活区

近年来中心区不少新楼盘都
位于旧改片区，配套设施比较欠
缺，需慢慢完善。但天河壹品相
对好些，它位于广氮生活片区
内，生活氛围较浓，公交出行、教
育、购物等配套设施都比较完
善。楼盘自身配套一所公立幼儿
园和一座公交车总站。

在该片区内，该楼盘也不是
“单打独斗”，因为旁边就有金地
峯睿这个已开售新盘，报价 5.5
万-7.5万元/平方米，而且成交速
度较快。虽然，两个楼盘的定位
有些错位，但不影响他们要做大
天河东楼市的决心，目前是不少
买家的置业首选。

置业提醒：
虽有名校 未有担保
广氮片区这两年火速升温，

除了陆续有新楼盘推出以外，12
年一贯制清华附中湾区学校落户
在此也是一个重要原因。据悉，
该校将开设 24 个教学班的小学、
18 个班的初中和 30 个班的高中，
预计最多可提供 3480 个优质学
位，今年 9 月就开始招生。

购房者需要留意的是，该校虽
然在天河壹品附近，但目前招生范
围尚未确定，名校学位和楼盘暂时
无法挂钩，买家购房前最好密切留
意教育管理部门发布的权威信息。

目前，该楼盘只有临时售楼
部，方向感较差的买家需仔细辨
认拟购单位方位，同时还要留意
马路噪音问题以及小区公交总站
对居住环境的影响。

至于该楼盘的最终定价如何，买
家可对比金地峯睿的最新报价和装
修标准，多问、多看自然心中有数。
（文/图 羊城晚报记者 陈玉霞）

楼盘位置：海珠区南泰路
主力户型：143 平方米

3+1房
大致价格：单价七八万元
推出时间：预计4月

虽然只是润南花园的二
期单位，由于距离一期的开
售时间已有约 20年，时代润
南完全可以看成是一个全新
项目，加上项目离地铁站只
有约 400 米距离，因此尚未
开盘关注度就很高。

交通配套齐全
板式住宅通风采光好

时代润南占地面积 1.3
万平方米，总建筑面积6.6万
平方米，由两栋板式结构住
宅楼组成。该盘离已开通的
地铁 2号线与建设中的地铁
11号线换乘站江泰路约400
米，步行时间约5分钟；离地
铁 2 号线与 8 号线的换乘站
昌岗站约 800 米；周边的江
南大道、东晓南路途经的公
交车线路有很多，公共交通
非常方便。

由于楼盘在海珠区成熟
路段，各种配套比较齐全。
其中，在商业配套方面，购物
中心万科里距离楼盘约 500
米，一公里范围内还有 TIT
润政广场、燕汇广场。

润南花园自带幼儿园，
周边还有晓园小学、广州市
第九十七中学等。最近的三
甲医院——广医二院离楼盘

约 800 米，两公里范围内还
有其他三所三甲医院。

产品方面，所推单位全
部 是 板 式 大 户 型 ，其 中 有
143平方米 3+1房、部分184
平方米4+1房。两梯两户设
计，南北对流，通风采光不
错，交楼标准采用唯宝、海
格、大金、日立、嘉格纳、博世
等知名品牌的高端产品。

置业提醒：
北面房间可能会受

噪声干扰

时代润南旁的地铁 2 号
线南通广州南站，北至嘉禾
望岗；修建中的地铁 11 号线
为广州第一条地铁环线，连

通天河 、越秀 、荔湾 、海珠 、
白云 5 个中心城区；加上贯
穿海珠东西的地铁 8 号线，
楼 盘 可 一 线 直 达 的 区 域 有
不少。

该楼盘主推的全部是大
户型，行家预估单价七八万
元 ，产 品 总 价 1000 万 元 以
上。能买得起这样总价房子
的买家通常不会仅靠公交出
行，如今有三地铁线加持，肯
定会为楼盘加分。

楼盘北邻南泰路，北向
有一间卧室可能会受马路噪
声影响；南向基本是 9 层楼
高的住宅，因此选择 10 楼以
上 单 位 视 野 会 比 较 开 阔 。

（文/图 羊城晚报记者
梁栋贤）

楼盘位置：荔湾区花地
大道

主力户型：75-135 平
方米二房至四房

大致价格：5万-6万元/
平方米

推出时间：近期，具体看
预售证申领情况

像荔湾区这类老城区还
有占地面积一平方公里的大
盘？而且还在地铁站旁，位
于地铁1号线花地湾站旁的
万科花地湾项目就是这样的
楼盘。

作为万科在 2017 年以
551亿元高价竞得的广信资
产包重要组成部分，万科花
地湾项目的关注度一直很
高，如今它的首发地块已被
命名为万科金域曦府，现场
体验中心和样板房均已开
放，预计会在近期开盘。

户型选择多
周边教育资源不错

该楼盘所在地的配套设
施比较成熟，项目离老牌名
校芳村小学只有300米左右
的直线距离，与广东实验中
学高中部的直线距离约一公
里。

万科金域曦府原定去年
年 底 开 盘 ，不 过 因 故“ 迟
到”。“原来的规划设计方案
太旧了，已不能适合现在的
市场需求，我们希望产品以

更佳面貌呈现，所以规划设
计会调整。”该楼盘的相关
负责人表示，我们希望在规
划上有更大突破。现在，楼
盘的预售证暂未批出，开盘
时间待定。

据悉，该项目有不少正
在落实的设想，如将建筑拉
高，把整个地面空间全部架
空，让业主有更多活动空
间；开发商还计划引入优质
教育、医疗等配套。

该楼盘的产品也较为丰
富，户型包括75-135平方米
二至四房，其中，90-100 平
方米三房是主力产品，有横
厅、竖厅等多种设计供买家
选择。从现场样板房看，产

品使用率中规中矩，交楼标
准有不少贴心细节设计。

置业提醒：
后期物业施工对

前期业主或有影响

万科花地湾的项目规模
很大，因此整个项目的开发
期估计不短，前期物业在入
住后可能会受后期正在施工
物业影响。另外，楼盘配套
不可能都放在首期范围内，
因此，即便总体规划有较好
配套并能全部落实，但交付
使 用 时 间 也 有 先 后 之 分 。

（文/图 羊城晚报记者
梁栋贤）

楼盘位置：荔湾区岭海街12号华大
物流地块

主力户型：64-81平方米复式
大致价格：约500万元/套起
推出时间：新近开盘

今年广州中心区的多个新楼盘中，
雅居乐天际 715 算是比较特殊的一个。
一是因为它是临江项目，二是因为其产
品设计比较特殊，层高达7.15米。

近日，该楼盘已经开售，据称销量
不错，而且深受年轻人欢迎，但也有买
家认为这种产品不太适合有年迈老人
和婴儿家庭居住。

产品有新意 层高达7.15米

产品设计是一个新楼盘最容易“吸
睛”的地方。雅居乐天际 715 的“杀手
锏”就是其创新产品设计：广州楼市不
乏复式产品，它们的层高多为6米左右，
但该楼盘的复式单位将层高拉高至7.15
米，可谓是复式界的新高。

有不少业内人士认为这是贵价地倒逼
所致。项目所在的华大物流地块，楼面地
价35216元/平方米。2016年拿地后，不
少业内人士都为雅居乐捏了一把汗，认为
项目如果要盈利，开盘价起码要7万元/平
方米以上，但那时的荔湾楼市支撑不起这
个价位。经过多年“蛰伏探研”，近日楼盘
以7.15层高的复式产品亮相，同时将单位
面积缩小，以六七十平方米户型作主打。
由于有较高楼层，故可以设计成带主套三
房单位，每层都有独立卫生间和卧室。

楼宇呈“8”字形，每套单位的景观
都不同。记者在样板房看到，60多平方
米的A户型是景观面最大的一个单位，
首层客厅与生活阳台加起来有 6米宽，
落地玻璃设计，可望开阔的珠江景观。

五六百万元能买中心区江景房

中心区寸土寸金，很多江景项目户
型都以板式大户型为主，入市门槛千万
元左右。雅居乐天际715将产品面积变
小，目的是要控制总价，让受众的接受
度变高。从现场报价看，60多平方米单
位总价为500多万元，均价约8万元/平
方米，按销售人员的说法，复式单位的
使用面积有 120平方米左右，折算下来
单价是4万-5万元/平方米。

该楼盘地处华大物流地块，从该片
区规划看，项目与珠江仅隔着滨江公
园，属中心区江景项目，虽然每套单位
的望江角度、宽度都不同，但整体来说
楼盘的东、西、北向都可望江。

置业提醒：家有老小须慎入

该盘的看楼者态度呈现两个极端：
一是很喜欢，因为 7.15 米的层高设计，
室内空间设计很有个性，不管套内有

“几层楼”，层层都有各自功能，适合年
轻人居住或创业空间使用需求。另一
种是“想说爱它不容易”，同样是因为层
高问题，他们担心家中老人、孩子上下楼
梯不太安全；与此同时，该楼盘为两梯十
三户或十四户设计，部分户型有不规则
空间，因此也颠覆了这部分买家对市场
上多为方正户型设计的认知。

（文/图 羊城晚报记者 陈玉霞）

阳光城当代·檀悦MOMΛ：
天河北罕见新盘 单价或10万元

天河壹品：

刚需新品宜“上车”成熟路段配套齐 时代润南：

海珠区三地铁旁 离地铁站400米

时代润南位于海珠区成熟路段

万科金域曦府：

荔湾区地铁旁 占地面积一平方公里

万科花地湾项目周边人气不错

雅居乐天际715：

中心区罕见
7.15米复式新品

7.15 米
层 高 的 房
子 在 中 心
区很罕见

今年中心区也有大规模楼盘推售

阳光城当代檀悦 MOMΛ的营销中心已开放

天河壹品目前只开放了临时售楼部


