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4月22日，随着岭南大

地项目一期的“百草园”开

园试营业，一幅斗门乡村振

兴的魅力画卷再次铺开。

据悉，这还将是一座辐射粤

港澳大湾区的田园综合体

示范标杆作品。

位于珠海斗门的岭南

大地项目依托山、水、田等

原生态资源，以岭南文化为

魂，以农耕文化、农耕体验、

科普教育为核心，以二十四

节气为脉络，以旅游富民为

本，建设一个休闲农业+文

化体验+高科技科普+创意

教育+养生度假+农业产业

（南药产业链），集宜农、宜

游、宜教、宜乐、宜文、宜居、

宜养、宜购等为一体的国家

级田园综合体。

立春，鞭春牛：用鞭子抽打可
发出牛叫的声音，有人喊，春来
了；夏至，功夫熊猫吃面，大大的
平底锅是一个蹦床，还有凉爽的
喷雾；秋分，中秋节，嫦娥奔月，夜
间亮灯，广场里举办起夜间活动；
冬至，舂米，可参与体验舂米活动
……人们全年在岭南大地里会发
现，二十四节气的主题体验活动
成功地将游客带入一个沉浸式的
串联当中。

据介绍，4月22日开园试营
业的百草园是岭南大地首期推
出的深度体验中医药文化、二
十四节气互动式景观和岭南文
化的一站式休闲养生度假园
区。它总占地400余亩，依托岭
南大地万亩生态田园，巧妙地
结合沉浸式互动科技和中国传
统文化元素，打造成粤港澳大
湾区首屈一指的本草乐园。

百草园以国内首个中医药文

化沉浸式趣味科技体验馆五行
馆·南药科普馆和二十四节气互
动文化景观为核心，由岭南特色
亲水民宿顺水居、养生餐厅岭南
人家、无动力乐园童趣光荫、生态
温棚蔬果采摘元气满满以及
SPA、水疗、多功能会议室等功能
完善的综合配套项目组成，是特
色休闲养生度假的绝佳目的地。

笔者日前探营发现，最具特
色的便是五行馆·南药科普馆，它
以中医药为主题，以探秘、寻宝为
线索，结合体感互动、虚拟现实等
科技，营造出一个个如梦似幻的体
验场景：人们可以在神农密境里与
树人对话，从上古真龙的严密看守
中觅得宝箱线索，一步步探得中医
药这一民族宝藏；在六和堂里聆听
历代名医“仁和精诚”的医者之心；
在酷玩瓦舍体验游戏和5D电影的
劲爽；在养生堂享受应时应地养生
产品和服务带来的身心愉悦；在手

工坊里DIY独一无二的中药手工
作品；在潮饮走一波网红中药茶
饮，在膳食馆品尝经典小吃和简
餐；最后在文创市集带走满满一箩
筐的养生特产。

作为乡村旅游的一环，岭南
大地提供的生态农业采摘园也是
颇具吸引力。据说岭南大地生态
种植园目前种植多品类小番茄、
水果彩椒、小青瓜、小西瓜、小哈
密瓜等精品、特色果蔬。其中，樱
桃小番茄、七彩椒等获得国家农
业农村部《无公害农产品认证》，
味美健康。

此外，河流两岸依依水杉、花
草葱葱，19栋两房一厅、一房一厅
或单房的顺水居民宿呈一字排
开。据悉，这是岭南大地自建的
民宿项目，有榻榻米风情，也有
LOFT格调。旅居的人们站在阳
台上，顺流河水触手可及。或垂
钓江边，或泛舟河上，十分惬意。
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由于橫琴住宅项目较少，区域成
交水平长期偏低。据中原监控橫琴
的 6 个项目数据统计，3 月橫琴住宅
共成交 172 套，环比增长超 1 倍，同比
上涨 54.95%。在价格方面，橫琴房价
走势呈波动上升之态。3 月成交均价
为 每 平 方 米 51388.84 元 ，环 比 稍 涨
4.14%，同比即上涨了 11.92%。

斗门楼市在 3 月受到供应放量及
节后回暖的影响，成交量增长明显。
3 月斗门共成交住宅 1162 套，环比上
涨 110.51%，同比上涨 127.40%。而斗
门的住宅成交价格却相对较为稳定，
3 月的成交均价为每平方米 15066.94
元 ，环 比 微 降 1.20% ，同 比 上 涨
9.50%。

金湾 3 月的市场同样受到节后回
暖的影响，以及在热门片区航空新城

的项目成交拉动下，市场热度持续攀
升。3 月的整体成交量仅次于香洲
区 ，达 1628 套 ，环 比 也 上 涨 了
89.74%，同比增长近 3 倍。而区域房
价却比较坚挺，稳中有升。3 月区域
的 市 场 成 交 均 价 为 每 平 方 米
20899.06 元，环比微涨 1.71%，同比大
涨 19.16%。

业内人士认为，从珠海中原地产
3 月的楼市报告中可知，整体上，珠
海 3 月楼市在成交方面，基本为量升
价稳。节后回暖较快，市场较为活
跃，各片区中，除个别老城区外，成
交量均大幅上涨。而在价格方面，
除个别片区受个别项目成交结构影
响，价格上涨较高外，其他片区基本
为稳中有升。

（艾 琳）

据了解，岭南大地项目引领
了创新机制体制。其中包括“一
大基地”——依托石龙村党群教
育基地的优良基础，在核心区

“岭园”建设基层党组织培训实
践基地；“四大产业”——现代特
色农业、现代文化体验、现代健
康养生、现代休闲产业。以“农
业+”为特色，将文化体验、健康
养生、现代休闲旅游融合发展，

“生产、生态、生活”为一体，拟打
造多元化发展、循环发展、可持
续性发展的田园综合体；“七大
收入”——项目建成后将给村民
带来七大经济收益，包括土地出
租收入、房屋出租收入、部分土
地流转收入、就业性收入、门票
分红收入、农特产品旅游纪念品
餐饮经营性收入、资产增值收
入。石龙、东湾、下栏村将成为
生态良好、生活富裕、社会和谐
的新农村典范。

这是一个龙头项目引领乡
村振兴的典范。近年来，随着项
目建设的不断推进，岭南大地田
园综合体产生的经济社会效益

逐渐显现。据统计，截至 2020
年年底，岭南大地田园综合体项
目已为石龙村带来土地租金及
保底分红累计约 2168 万元；项
目已累计直接为当地村民提供
了123个就业岗位，累计增加收
入约190万元；提供间接岗位或
阶段性岗位近80个。该村外出
打工的村民纷纷回乡参与家乡
建设，许多外迁村民纷纷要求迁
回原籍。同时，村民土地租金、
房屋资产收入大幅增加，石龙村
土地对外承包租金已由2014年
的 1200元/亩·年上升到目前的
2500元/亩·年。

同时，岭南大地田园综合体
项目还带动了周边花卉、民宿等
产业集聚发展，带动项目周边村
民餐饮经营、土特产销售收入等
大幅增收。以项目周边3家餐厅
为例，以前只作为村民聚餐之用，
现已升级特色“农家乐”，因本项
目直接带动名声远扬，生意火爆。

“生态农业园是斗门区乡村
振兴的主战场，岭南大地田园综
合体项目是我们重点打造的产

业振兴龙头项目。”斗门区委常
委、斗门生态农业园管委会常务
副主任黄进表示，未来，园区将
以产业兴旺为重点，推进产业提
质增效，优化现代农业布局，抓
好农业创新发展，加快三产融合
步伐。

据悉，省、市、区、镇各级领
导高度重视岭南大地田园综合体
试点项目的推进工作。该试点项
目相继列入广东省重点前期预备
项目、珠海市重点预备项目、珠海
市13项重点改革工程和斗门区
十大重点项目。岭南大地的发展
模式，将为中国乡村振兴提供了
可供借鉴的发展样本。

四月春风拂来，万物复苏，位
于珠海斗门的岭南大地一期项目
也已准备就绪。

2017 年 7月，在国务院农村
综合改革办公室组织的专家评审
会上，珠海斗门的岭南大地项目
脱颖而出，获得首批“田园综合体
国家试点创建项目”称号，成为粤
港澳大湾区唯一国家级田园综合
体试点创建项目。

该项目由珠海市岭南文化投
资有限公司独家投资开发，项目
位于斗门区莲洲镇，覆盖石龙、东
湾、下栏村三个行政村，总面积约
1.7万亩。项目以岭南文化为魂，
以富民为本，以发展高端现代农
业为核心，以文化和科技体验为
脉络，以绿色生态科创教育为载
体，打破原有单一农业种植局面，

以“生产、生活、生态”为一体，开
启一、二、三产业循环发展的现代
农业新模式，打造一个宜农、宜
文、宜教、宜居、宜购、宜养、宜乐、
宜游的国家级田园综合体示范项
目和集田园生态观光、科创文化
教育、休闲养生度假于一体的国
际乡村旅游目的地。

据介绍，岭南大地田园综合
体国家试点项目分三期建设，其
中一期包括百草园（中药园起步
区）、花田喜地、岭南风情水街、
万豪国际五星级乡村酒店、生态
农业与采摘、青少年研学实践教
育营地等项目。其中，今年春节
期间，引得大批游客拍照“打卡”
正是“百草园”项目中的玫瑰园，
它创下了“未开先火”的纪录。

“4月22日开园试营业的是我

们一期主打项目‘百草园’，它是岭
南大地首期推出的深度体验中医
药文化、非遗文化和岭南文化的一
站式休闲养生度假园区，全园将于
5月1日起正式营业。”珠海市岭南
文化投资有限公司总裁陈瑞东介
绍说，一期项目中“花田喜地”将于
明年对外营业，岭南风情水街正在
规划设计之中，于去年5月动工开
建的万豪国际德尔塔酒店，也将于
2022年底对外营业。据悉，这是
万豪国际在全球第一个乡村五星
酒店、也是广东省第一个位于乡村
的国际一线品牌五星酒店。

陈瑞东表示：“岭南大地项目
填补了广东省田园综合体的空白，
项目建成后，将绘就一幅斗门乡村
振兴的魅力画卷，打造辐射粤港澳
大湾区的田园综合体示范标杆。”
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沉浸式的乐园体验，让科普更有趣

日前，2021年珠海万科“与业主共建美
丽社区”行动在珠宾花园广场正式启动。来
自珠宾花园、金域缇香、金域蓝湾、城市花
园、万科城、魅力之城、金悦华庭小区的业主
代表，与珠海万科代表在现场一同见证。

此次行动主要聚焦交付5年以上老社区
的客户需求，通过对基础设施设备的改造及

功能性的提升，改善客户居住体验，打造有态
度、有温度、有厚度的成长型社区。活动现场
还设置了垃圾分类、儿童游戏、美丽社区绘画
等多个互动体验摊位，吸引了百名业主参与。

珠海万科相关负责人介绍，与业主共建
美丽社区是万科社区好服务行动的重要一
环，第一批美丽社区行动将在珠宾花园、金
域蓝湾、城市花园等6个项目上同时启动，
陆续还会落地到更多项目，改造内容包括美
丽保障、美丽卫士、美丽Parking、美丽回家
路、美丽氧吧、美丽Sport六个模块。

在资金来源方面，本着共建、共治、共享
的原则，灵活配比社区专项维修资金、公共
收益资金、业主自筹资金、“友邻计划”资
金、万科资金等，鼓励和吸引业主共同参与
改造，提升园区品质，改善居民生活，促进老

旧社区的保值增值和可持续发展。据统计，
2020年珠海万科共实施26项社区焕新服
务，惠及1万余户家庭。

启动仪式上，珠宾花园业主代表表示，
“与业主共建美丽社区”行动是双赢的，既能
体现万科为满足业主需求而不断完善服务。
更重要的是，美丽社区将极大提升业主的体
验，随着更多高科技产品应用在小区日常管
理中，生活会更便利、更安心。希望所有业主
能长期参与到日常建设、维护和支持中，相互
礼让包容，以实际行动支持美丽社区建设。

据介绍，美丽社区计划是万科持续打造
好服务的决心，也是万科践行社会责任的使
命。未来，珠海万科将继续坚守初心，不断
为客户推出好产品、好服务，与业主一起共
建共享美好家园。 （文/图 何叶舟）
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聚焦交付5年以上老社区 珠海万科启动美丽社区行动

珠海万科“与业主共建美丽社区”行
动在珠宾花园广场正式启动
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百草园中的五行馆·南药科普馆

日前，珠海中原地产发
布了 3月楼市月报，数据显
示，春节过后，珠海楼市回
暖，住宅成交大幅上涨，而
价格较为平稳。

根据珠海中原地产发布
的月报，2021年 3月珠海全
市住宅共成交 4895 套，环
比增长超过 1倍。其中，香
洲区成交1933套，橫琴成交
172 套，斗门成交 1162 套，
金湾成交1628套。

但由于受到春节的影
响，2 月的成交量较少，因
此，各片区 3月的成交量环
比普遍较高。而根据珠海商
品房预 (销)售专网显示，
2021 年 3 月珠海全市住宅
网签共5155套，创近四年来
3月份楼市网签量新高。全
市的住宅成交均价为每平方
米 25608.22 元，环比上涨
4.79%，同比上涨11.37%。

2021 年 3 月珠海香洲区楼市热度
总体回升，各片区成交均呈增长态势，
成交均价也有所上涨。

3 月香洲区整体共成交住宅 1933
套，环比增长达 100.73%，成交均价为
每 平 方 米 32727.07 元 ，环 比 上 涨
5.87%，同比小幅上涨2.18%。

其中，唐家片区在深莞等周边城
市楼市调控政策的升级加码及深珠通
道、广州地铁 18号线等交通利好的加
持下，外地客户逐渐增加，成交量大幅
增长。3 月唐家住宅共成交 1157 套，
环比增长 91.24%，同比增长更是超过
6倍。

新香洲片区由于五洲花城三期在
3 月份加推，大幅抬升了片区的整体
成交水平，成交量显著提升。3 月该
片区共成交 218 套，环比增长超 9 倍，
同比增长超2倍。

南湾片区在十字门热销项目华发

琴澳新城成交的推动下，片区内的成
交量稳步增长。3 月片区住宅共成交
460套，环比上涨 61.40%，同比增长超
2倍。

而香洲区的其他片区，由于多为
老城区，新房项目较少，成交量普遍较
低。

在成交均价方面，唐家、老香洲、
吉大、前山及南湾，价格相对比较稳
定，基本变化不大。而新香洲及拱北
由于受到个别楼盘成交结构的影响，
出现大幅上涨的情况。

新香洲片区在五洲花城三期加
推的拉动下，3 月的成交均价达每平
方米 43586.18 元，环比上涨 21.53%，
为全市各片区中涨幅最高。拱北因
有个别豪宅项目的成交，也大幅拉
升了片区的价格水平，3 月的成交均
价为每平方米 48665.85 元，环比上涨
20.45%。
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