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4月底，东莞市虎门镇发布2021年一季度经济情
况。数据显示,一季度虎门地区生产总值约 160 亿元
（实为159.9亿元），同比增长25%，实现“开门红”。

与此同时，虎门镇的重大项目利好消息依旧持续
频传：创裕集团——南栅城市更新项目正式启动；维峰
电子投资5亿元，将在虎门镇大宁社区启动华南总部智
能制造基地项目；虎门高铁站TOD综合开发项目等重
点工程建设的顺利进行，也为增创虎门发展新优势，夯
实了发展的基础……

今年以来，在重塑新格局、增创发展新优势中，虎
门正信心满满，步伐铿锵！这背后，是虎门将政策优
势、区域优势、交通优势转化成为新的发展优势。
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全方位提升城市品质

城市规划、产业布局、基础设施
建设，虎门主政者正谋划着滨海湾
新区与虎门牵引与被牵引、影响与
被影响的共生关系，齐力绘就互利
共赢的“同心圆”。

这个“同心圆”以滨海湾大道经
济带和两个高铁站作为虎门新的城
市格局支点，是虎门未来发展的增
长极，也是其深度融入湾区和新区
的新载体和新引擎。

全面建成后的虎门高铁站，是
高铁、城际、地铁三线的交汇处，连
通着穗、深、港三大中心城市，可以
直达广州白云、深圳宝安两大国际
机场，这样的优势可谓是得天独厚。

基于此，虎门镇以高铁站为核
心打造5平方公里的现代化交通枢
纽新城，推动交通、产业、城市更新
和基础设施全盘规划、全面提升，打
造城市高品质发展板块。

2020年 7月 22日，虎门高铁站
TOD 核心区综合开发项目启动建
设，项目投资240亿元。

该项目总建筑面积超过30万平
方米，中轻集团和中丝集团南方总
部也将落户该区域。

日前，笔者来到虎门高铁站
TOD综合开发项目现场看到，这里
机器林立，打桩、吊装的施工声音不
绝于耳，偌大的高铁站南侧施工工
地上，呈现出热火朝天的景象。

作为综合开发项目核心部分的
高铁站房改扩建工程，目前正进行
土建工程。据介绍，今年内将完成
土建工程部分，年底将进入站房外
立面和室内水电装修阶段，力争在
2022 年年底达到完工交付状态，实
现高铁站房在 2023 年春运期间以
新貌迎客。

除了站场施工外，站内综合开
发也如火如荼地进行着。

虎门高铁站南侧各个施工地块
今年内均将进入施工阶段。其中，
位于莞太路和白沙南路交界的B-9
商住项目地块将于今年7月达到预
售标准，旁边的B-8地块的建设也
将在今年年底达到预售标准。

“整个综合开发项目是为了改
善高铁虎门站及周边的乘车环境，
并通过项目的建设打造虎门乃至东
莞对外的良好门户形象。”虎门高铁
站 TOD 综合开发项目相关负责人
卢安平介绍，该项目将以TOD模式
将车站、街区、公交接驳紧密联系，
高效集成公共投入与区域资源，吸
引高端人才、信息流与资金流，实现
效益最大化。

此外，该项目将主动对接大湾
区经济及广深港大都市，实行错位
发展策略，在服装、家具、会展等传
统产业发展基础上，衍生商务金融、
科研培训、创意咨询等现代化产业，
打造一个集总部经济、酒店办公、商
业会展、旅游休闲等多功能复合的
产业新城空间。

东莞市委书记、市人大常委会
主任梁维东今年3月在虎门镇调研
时强调，开发单位、建设单位和当地
党委政府及市有关部门要形成合
力，全力以赴把项目打造成为交通
枢纽与城市高水平融合的精品，彰
显城市高品质内涵，营造城市高品
质氛围。

“要通过高水平规划设计实现
交通人流的高水平组织从而实现项
目使用的安全，还要充分利用交通
枢纽优势和项目拓展的优质空间，
培育新业态，提升服装时尚产业等
既有业态，并以此为契机，发挥虎门
高铁站TOD项目的龙头作用，持续
推进城市更新，拓展发展空间，聚集
发展新动能，推动高质量发展。”梁
维东说。

拓空间是虎门推动高质量发展
的必然之举，是“十四五”期间虎门
的核心任务之一。通过“标准地”改
革，虎门着力推动从“项目等空间”
向“空间等项目”的转变，实现经营
性项目用地“拿地即开工”。

拓空间是产业发展的基础工
程，需要通盘谋划、提前谋划。“我们
正为虎门未来15年的产业发展，储
备充足的土地资源。”虎门镇有关负
责人表示，将坚定不移把拓空间作
为重点工程，加快突破新旧动能转
换的瓶颈制约。

这位负责人表示，坚持改革创
新，力促拓空间政策资源落地，以在
创新土地统筹机制、收储补偿和利益
共享机制、土地收储奖励机制、工作
容错机制、集体收储补偿办法等方面
做出新的、有益的探索。

据其透露，今年虎门将加大土
地统筹力度，力争年内完成约 600
亩的土地供应，为商贸、产业、教育、
医疗等一批项目落地提供土地支
撑，全力以赴扩大低成本产业空间
的供给，为全镇未来的产业发展储
备土地和空间的资源。

罗斌表示，“十四五”时期的五
年，是虎门重塑新格局、增创新优
势、迎来新拐点的关键五年。

如今的虎门，正为加快新旧动能
转换，实现高质量发展夯实基础。

虎门镇拥有 178.5 平方公
里，其中虎门威远岛板块和沙角
半岛板块共 62平方公里被纳入
滨海湾新区——这相当于将虎
门超过1/3区域被纳入了滨海湾
新区。

划入到滨海湾新区的 62平
方公里，也占到整个新区总面积
的七成以上。

虎门也因此成为滨海湾新
区建设的主阵地，是新区建设的
主战场，同时更是新区未来发展
最大的受益者。

滨海湾新区党工委、虎门镇
党委书记罗斌表示，虎门要抢抓
粤港澳大湾区、深圳建设中国特
色社会主义先行示范区、东莞建
设广东省制造业供给侧结构性
改革创新实验区“三区”叠加和
滨海湾新区建设牵引的历史机
遇，主动对接和深度融入滨海湾
新区，加速拓展空间升级产业，
全方位提升城市品质，推动虎门
在湾区时代勇立潮头、再创辉
煌。

具体来说，就是要在战略上
融合、在规划上衔接、在工作上
协同。让滨海湾新区与虎门一
道共抓土地整备，推动项目落
地，加快释放滨海湾新区开发建
设的强大牵引力。

“虎门要为新区建设提供更
多发展空间，从基础设施、产业
升级、城市提升等方面主动对接
和融入新区发展。”罗斌说，要用
辩证与统一的思维，去谋划滨海
湾新区与虎门牵引与被牵引、影
响与被影响的共生关系，才能绘
就互利共赢的“同心圆”。

在这种思想和发展理念的
指导下，虎门正迎来频频发展的
利 好 消 息 ——2021 年 3 月 18
日，东莞实业投资控股集团有限
公司(下简称“东实集团”)与虎门
富民集团、镇口社区、新联社区
在东莞迎宾馆正式签署合作框
架协议。

根据这份协议，各方将通过
城市更新——连片改造，在虎门
镇口社区、新联社区打造两大产
城融合项目，预计总投资额超过
100亿元。

4 月 18 日，创裕集团·南栅
城市更新项目也在虎门镇南栅
社区正式启动，计划采用拆除重
建的方式将现有旧村屋、旧厂房

升级改造，重新打造集精品居住
和高端产业于一体，配套设施完
善，生活、生态、生产“三生融合”
的美好生活圈。

据虎门镇政府介绍，该项目
西至虎门太沙路、东至连升路，
占地面积约 24.91 公顷，周边有
广深高速出入口和沿江高速出
入口、滨海湾大道，市内外交通
出行便捷。

项目改造前，该地块主要以
旧村屋和旧厂房为主，存在“居
住品质较差、交通基础设施不完
善、综合服务配套不足”等问题，
无法满足村民生活便利性及日
常需求；同时，南栅社区目前仍
是以集体土地、集体厂房出租为
主的单一租房型经营模式，租金
低，招租难，租户素质参差不齐，
也有必要进行转型升级。

社区自我改造提升意愿强
烈。以虎门镇大宁社区为例，从
车流如织的广深高速公路虎门
出口驶出，即刻来到大宁社区。
2020年 7月，大宁社区集体自掏
8亿元投资建设的大宁生态智慧
产业园动工，这是东莞全市首个
社区集体自改的村级工业园“工
改工”项目。

日前，笔者来到大宁社区
“工改工”项目生态智慧产业园
一期工程建设现场看到，各种建
材有序摆放在施工现场，正在作
业的打桩机传出阵阵轰鸣声，工
地上覆盖着一层防止扬尘的绿
色防护网。

此外，正在加紧建设的三栋
高新工业大厦中，1、2 号工业大
厦已完成地面清理并开始打桩
作业，建设最快的3号工业大厦
则已完成地下基坑支护取土和
混凝土浇灌。

据虎门镇政府相关工作人
员透露，此前，该项目以工业用
地为主，以前大部分工业建筑为
上世纪90年代建造，已老化，无
法满足新时代高新企业发展需
求而导致空置。

随着大宁生态智慧产业园
项目的启动，这里正焕发出勃勃
生机。“改造盘活闲置低端厂房，
为优势传统产业升级和新产业
导入腾出空间，加速推动新旧动
能转换。”罗斌表示，虎门正全力
拓展空间，推动传统产业升级，
培育新产业新动能。

大宁生态智慧产业园是
虎门镇在依托现有空间的基
础上，不断拓展发展新空间，
培育发展新动能的一个缩影。

事实上，近年来虎门一
直致力于拓展新空间，提升
发展区域发展的承载力，这
包括推进土地收储整备，镇
村工业园持续改造提升，低
效厂房物业重新盘活，为虎
门经济高质量发展提供更广
阔的产业承载空间，推动产
业提档升级。

除了前述提及的大宁生
态智慧产业园，虎门镇北栅
社区的“智汇城”项目建设，
也在稳步推进。

北栅社区“智汇城”是
2020年东莞市城市更新项目
之一，定位为全国大规模新
型产业（M0）智能柔性制造
先锋、大湾区物联网产业枢
纽集群和东莞现代服务业综
合示范区。

据介绍，北栅“智汇城”
项目共分为三期，其中 2020
年 12 月动工的一期项目位
于仁中岗小组中兴路、凤兴
路与康宁路之间。日前记者
前往现场发现，施工单位已
将地块全部整平，工程在忙
碌有序推进，其主体建筑有
望在2022年春节前封顶。

届时，这栋现代化工业
大厦将集新型工业厂房、高
新研发办公楼、地下停车场
等于一体，并计划招引电子
信息、物联网、大数据、人工
智能和现代服务业等产业和

企业入驻，将成为虎门镇经
济发展新引擎。项目负责人
告诉记者，整个项目计划分
三期推进，争取 5 年左右全
部建成，预计投产后年产值
60亿元，年税收4亿元。

此外，今年3月18日，东
实集团与虎门富民集团、镇口
社区、新联社区签署合作协议
显示，虎门镇口社区产城融合
项目将由东实集团与虎门富
民集团联合打造，以产城融合
模式构建高品质服装产业社
区；虎门新联社区城市更新项
目也将依托东实集团及虎门
富民集团，通过“成熟产业导
入”和“新兴产业孵化”，助力
新联社区实体经济的转型升
级和长远发展。

虎门镇口社区产城融合
项目紧邻S358 省道、广深高
速出入口，区位条件优越，属
连片旧改项目，项目计划分
两期实施。

接下来，东实集团将与
虎门富民集团将在该片区原
有的服装产业基础上进行升
级，打造高品质时尚产业社
区，助力虎门服装高端产业
园发展再上一个台阶。

据介绍，项目通过产城
融合理念的科学升级改造，
导入高品质时尚服装产业集
群，打造时尚服装产业生态
圈、高校及服装科技研究院，
与服装人才企业资源平台，
完善供应链服务体系及相关
配套设施，形成产业链闭环，
构建“职住一体”的时尚产业

社区。
新联社区的城市更新项

目也不小，意向改造范围约
746.3 亩，北至虎门白沙社
区、南至高科一路、西至广深
高速公路、东至虎门赤岗社
区，距虎门高铁站直线距离
仅1公里，区位条件优越，属
连片改造项目。

据介绍，项目依托东实
集团及虎门富民集团在城市
综合运营领域的经验和团队
优势，与新联社区在新兴战
略产业、城市更新、产城融合
开发等方面开展全面战略合
作，紧紧围绕城市发展规划
指引，开展“成熟产业导入”
和“新兴产业孵化”，助力社
区实体经济转型升级和长远
发展。

村级工业园的改造，不
仅为市民拓展生活空间，更
为产业转型升级增添新动
能。

近年来，大湾区时尚谷、
以纯集团运营总部、怡合达
技术中心、振亮科技研发生
产基地等一批产业项目陆续
落地虎门，在为虎门经济持
续健康发展积蓄强劲动能的
同时，也让正在改造中的项
目，看到了未来产业发展的
趋势和方向。

据 虎 门 镇 政 府 介 绍 ，
2018 年至今，虎门镇已启动
连片改造更新单元 20宗，其
中居商类更新单元 11宗；产
业类更新单元 5 宗；产城融
合类、综合类更新单元4宗。

推动传统产业升级 培育新产业新动能 拓展新空间 提升发展承载力 高铁枢纽新城重塑城市门户形象
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