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回顾今年前四个月东莞楼市的运行轨迹，在新政的调控下，市场由热转稳的趋势已
经较为明显。一季度后期成交量虽然有所回落，但新增客源及带看量并未同步大幅减
少，这意味着接下来市场仍以“稳”为常态，这将更有利于东莞楼市的长期健康发展。

而今“五一”在即，不少房企纷纷将营销重心前置，除已入市的楼盘持续加推，部分全
新项目也将相继亮相，或公布案名、产品规划，或公开样板间、售楼处，蓄势筹备即将到来
的营销季。
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“持续调控的最大影响是
抑制投资客的炒房行为，但从
长期看，是保障刚需购房客的
置业需求。”廖文英是谢岗镇
某楼盘的营销经理，眼下正忙
于布置项目在“五一”期间的
推盘计划及线下暖场活动，她
对该营销节点寄予了厚望。
据她透露，其项目将在明天推
出超百套洋房房源，推售的面
积接近 11 万平方米，均价约
1.7万元/平方米。

廖文英介绍说，今年以
来稳定楼市的政策相继出
台 ，并 一 直 发 挥 着 重 要 作
用。即将进入“五一”，不少
房企的营销工作正在稳步推
进中。“东莞楼市的基础还是
比较扎实的，从最近的房源
推新就可看到，供应节奏在
加快，市场每一步都走得很
稳健。”她表示。

正如该位项目操盘手所
言，笔者在走访中也了解到，
即将进入“五一”黄金假期，

东莞房企的观望态度逐步减
退，推盘动作愈发密集，近期
不少热门楼盘都有实质性推
进。例如 4 月 19 日至 23 日
期间，中熙玖赋公馆、万科金
域东方、招商雍景湾、湖景
12、万科金域世家及晴熙云
翠等多个项目成功备案了
1971 套商品房，其中部分新
品发售在即。

此外，市面有多个楼盘
纷纷紧跟节奏加推。如金地
保利领峯推出 128 套洋房，
主力户型约 95 平方米—125
平方米三、四房，均价约 3.2
万元/平方米；裕大知府推出
116 套洋房，毛坯均价约 2.7
万元/平方米；华润万象府则
备案最后一期，共计 253 套
96 平方米—142 平方米三、
四 房 ，均 价 4.7 万 元/平 方
米。业内人士认为，新房供
应量的回升将起到缓解市场
供应紧张的形势，有利于扩
充刚需族的选择空间。

值得关注的是，此批新房源
中，位于谢岗镇眼口工业区的
中 熙 玖 赋 公 馆 是 纯 新 项 目 入
市。该项目已成功取得 1—2、
5—11 栋住宅楼，3 栋商住两用
楼及 4 栋商业楼的预售证。其
中，1—2 栋住宅楼及 3 栋商住
两用楼均为高达 33 层的高层洋
房设计。

据悉，中熙玖赋公馆占地约
1.6 万平方米，总建筑面积约 5.5
万平方米，项目规划设计理念重
点打造大面积中心景观庭院，旨
在做到社区内家家户户都能享
受到社区的大景观环境。但因
该项目须达成“自持面积 90%+
自持年限不低于 5 年”的要求，
因此预计届时正式入市或许只
有少量房源。不过，这也不妨碍
该项目将为谢岗镇带来久违的

住宅供应，且主打的是低密度住
宅区，相信将进一步提升板块的
人居指数。

此外，市面上还有一个纯新
楼盘值得留意——位于凤岗镇
天安数码城旁的三正鹏程上花
园 将 于 6 月 份 中 下 旬 正 式 开
盘。日前，笔者来到项目踩盘，
在样板间可以了解到项目户型
有面积段 88 平方米—240 平方
米的八种产品可选，可满足刚
需、改善等多种类型的购房需
求。从规划上看，各类户型优势
明显，功能空间完备，最小户型
也有三室两厅两卫，且基本户户
朝南，通风采光极佳。

“作为三正地产在东莞的首
个精装项目，其外立面采用了高
质 量 铝 单 板 幕 墙 材 料 与 高 端
low-e 玻璃，恒久弥新；建筑及

装修材料拟采用高水密系统门
窗、品牌门装等，还有知名品牌
家居、智能配套入户，能带业主
带来舒适的人居体验。”销售人
员介绍说，三正地产在凤岗镇已
相继开发了三正卧龙山花园、财
富新地、半山逸品等 8 个标杆楼
盘，得益于产品自带的区位优
势、产品价值、人居理念等，因此
新项目入市前便受到不少客户
的垂询关注。

对此，一位东莞楼市观察人
士坦言，即将进入“五一”营销
季，从当前市场看，不少房企营销
工作在稳步推进中，开发项目类
型更为多样性，产品属性更为细
分，竞争白热化早已跃然纸上。
因此竞争的本质是回归产品居住
属性的竞争，只有不断提升产品
创新与人文服务，方能跑赢市场。

“稳”供应：市场推盘衔接有序

“新”产品：人居理念是竞争力

对于刚需族而言，户型空间的功能性是重要指标之一
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东莞楼市基础扎实


