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·楼市莞生活东

5月 15日，以“精筑城市，美
好家园”为主题的 2021 中海品
质生活盛典在东莞正式启幕。
中海集团莞深公司负责人与华
为、大金中国、西门子、TOTO等
国内外合作商济济一堂，共同发
布《大湾区品质人居宣言》，致力
于打造大湾区品质人居典范。

现场，中海分享了新时代第
五代精品“悦享空间、智慧物联、
绿色科技、健康生活+”的产品
理念。悦享空间坚持中海传统
优势，在结构性规划、户型设计
和空间利用上提出更进一步的
追求；智慧物联聚焦于未来生活
方式，关注空间设计和场景营
造，通过整合设计生态链，提供
有温度的智能呵护、专属性的产

品体验。其中，在智慧社区方
面，中海践行七大系统，打造“安
全、绿色、健康、便捷”的智慧社
区，在智能家居方面，从首个智
能样板到联维控制，再到联动场
景化设计，未来第五代精品的智
能家居以科技手段让客户回归
生活本质，体验家庭生活中特有
的新鲜、归属与关爱。绿色科技
践行企业社会责任，创造“先天
绿”的居住环境，实现人与自然
和谐共生。

怀着对品质生活的远见，中
海以2021中海品质生活家启幕
仪式为契机，正式宣告为“湾区
都市 品质东莞”建设的全面布
局，与城市共美好。

(陶丽蓉 杨文)

中海发布大湾区品质人居宣言
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大湾区品质人居宣言发布现场

二十四载匠心独运 三正·鹏程上花园打造
高品质大城人居生活
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望牛墩属于东莞水乡片区，东连万
江街道和道滘镇，西接麻涌镇，南靠洪
梅镇，北依中堂镇，离东莞城区仅10公
里。虽然望牛墩近年来房地产发展步
伐平稳，却也成为很多中心城区置业者
的外溢购房核心镇街之一。数据显示，
2021年4月，望牛墩一手住宅均价约为
21600元/平方米，相对东莞中心城区动
辄三四万的价格而言，该镇住宅价格优
势明显，未来或将吸引更多置业者到此
购房。

笔者梳理发现，目前望牛墩仅有首
创禧瑞阅府一个楼盘在售。但值得期
待的是，纯新项目中梁恒哲时光128营
销中心已开放，总建面39412平方米的
万科湾景公馆项目已备案投资，整体楼
市供应将迎来“新鲜血液”。

综上所述，该项目同时
具备品质感强、居住价值高、
性价比突出的复合型优势。
目前，项目一期开盘在即，产
品线丰富，选择性更大。在
产品打造上，项目将知名家
装品牌慧纳于一室、甄选智
能家居体系、高水密系统门
窗、智能安防系统、高端厨卫
盥洗体系……满足众多对品
质人居追求的向往。

在调控不放松的情况
下，购房者更加珍惜自己的
选择权，置业的选择已经从
选择房子变成对生活方式
的选择，而三正·鹏程上花
园所构建的“全能生活圈”，
不仅将成为引领新兴生活
方式的翘楚，同时拥有更多
超越房子之外的价值，这样
的房子含金量更高，可持续
发展力也更强。

城市的发展必然要
遵循自身逻辑——交
通、产业、人群的聚合
与融通。交通的辐射力
是否足够强？产业的产
能与未来潜力如何？会
有怎样的人群到来，他
们是“来去匆匆”还是
会停留下来？……每个
因素都在塑造每一个板
块的特性。

放眼东莞，历年来
无论从土拍热度，抑或
是新盘入市，极具引人
关注的置业热点区域当
属临深片区。而作为
24 年重点布局莞深的
三正地产，即将在凤岗
雁田推出近 80 万平方
米的鹏程上花园项目。

作为三正地产在莞
首个带装修项目，该项
目同时具备品质感强、
居住价值高、性价比突
出的复合型优势，整体
规划作三期开发，有面
积 88 平方米—239.9
平方米的8种产品。

首创禧瑞阅府与中梁恒哲时
光128两个楼盘相距不远，一个处
于尾盘收官状态，一个属于纯新入
市项目，那么置业者该怎么选呢？
近日，笔者走进望牛墩镇，对这两
个楼盘进行实地踩盘，为置业者提
供一些相关信息供参考。

首创禧瑞阅府

从汽车总站坐625路公交车行
驶15站，到望牛墩文化广场公交
站下车，就可以看到一个在建的楼
盘，这就是首创禧瑞阅府。营销中
心的入口处，可见“收官珍藏，只此
一栋”的广告语；大门口的两边各
有一个水池，每个池中有棵翠绿的
小树，树上挂着白色的灯笼，给人
一种清凉的感觉。

首创禧瑞阅府有85平方米-
115平方米三至四房以及143平方
米别墅，整个小区人车分流，设有
泳池、儿童游乐园、跑道、休闲会所
等。然而笔者走访发现，小区内部
并没有专门用于打造园林的空间，
别墅区域较为密集，居住私密性有
所欠缺，并且花园面积较小。

该项目于去年开始销售，目前在
售的是最后一栋1号楼，产品为85平
方米三房、95平方米三房、115平方
米四房，均属于毛坯房，“吹风价”约
22000元/平方米—23000元/平方米。

从户型图来看，这些产品户型
方正，采光通风良好，功能区划分
明确，干湿分离。该楼盘户型最大
的特点是有飘窗设计，其中85平方
米户型有3个飘窗，95平方米A户
型有6个飘窗，115平方米户型有7
个飘窗，但飘窗所占墙体的面积比

较小，实际使用率不是很高。从样
板房来看，85平方米三房显得很紧
凑，主卧室放一张床、一个衣柜之
后，空间几乎饱满；最小的侧卧室
放一张小床后，就只剩一个过道。
另外，85平方米户型只有一个卫生
间，其他户型均有两个卫生间。

项目附近教育配套比较丰富，
1公里范围内有望牛墩实验小学、
望牛墩中心幼儿园、望牛墩第二幼
儿园等教育资源。项目周边还有
望牛墩水乡公园、望牛墩滨江体育
公园及望牛墩文化广场等休闲娱
乐配套。

中梁恒哲时光128

从首创营销中心出来，沿着宝
华路步行约10分钟即可到达中梁
恒哲时光128。沿路依次经过望
牛墩实验小学、望牛墩第二幼儿园
和望牛墩水乡公园。而中梁恒哲
时光128就在望牛墩水乡公园对
面，施工地上已有两栋在建的建筑
楼。值得一提的是，该项目处在海
德骏园一期和二期的中间，整体狭
长，体量小。

可能因场地有限，该项目的营
销中心设在海德骏园一期的商铺
里。整个营销中心设计简单，顾客
从沙盘上可以清晰地看到，整个项
目面积小且呈狭长形状，只有两栋
高层洋房以及8套别墅，洋房、别
墅呈“一字形”分布。该项目预计6
月份将开盘，目前处于认筹阶段，
售价待定，毛坯交付。

从户型来看，该项目的主力户
型有83平方米—93平方米三房、
113平方米—122平方米四房，户

型方正通透、功能设计合理。其中
83平方米三房只有一个卫生间和
一个阳台，居住不太方便，其他户
型均有两个卫生间和两个阳台。
93平方米的三房户型方正且布局
合理，干湿分离，设有两个阳台，客
餐厅贯通阳台，空气流畅，这也是
该项目套数最多的户型。

从周边配套来看，该项目最近
的海德骏园小区商铺大部分没租
出去，就近购物不方便；东面有大
量民房、工厂。不过，周边1公里范
围内分布着首创禧瑞阅府、恒大翡
翠华庭、四季名苑等大型居住小区，
还有嘉荣购物广场、海德乐园幼儿
园、望牛墩第二幼儿园、望牛墩实验
小学等，整体配套比较完善。

置业提醒

首创禧瑞阅府与中梁恒哲时
光128相距约700米，都位于望牛墩
镇中心，与中心城区的万江街道相
邻；距离东莞西站约5公里，而东莞
西站汇聚穗莞深城轨、惠莞城轨、
佛莞城轨以及东莞地铁1号线，交
通出行比较方便。两个楼盘的户
型，都以刚需户型为主。

首创禧瑞阅府和中梁恒哲时光
128两者总体相比之下，前者的地理
位置、周边配套、交通路网比后者更
优越；其次前者的小区面积比后者
大，小区配套设施更齐全，居住更舒
适，适合刚需群体置业，不过该项目
只剩最后一栋，目前已拿到预售
证。中梁恒哲时光128是望牛墩的
纯新项目，目前营销中心已开放，处
于认筹阶段，若不在意楼盘小的刚
需群体，可以考虑“上车”。

楼盘名 主力户型（平方米） 售价（万元/平方米）
首创禧瑞阅府 85-115三至四房 2.2—2.3
中梁恒哲时光128 83-122三至四房 待定
万科湾景公馆 待定 待定

供应紧缺现状
将得到改善

望牛墩房地产供应一直
保持稳定，去年，该镇有恒大
翡翠华庭三期、首创禧瑞阅府
两个在售楼盘。从今年年初
到 4 月份，还有首创禧瑞阅府
一个楼盘在售，目前仅剩最后
一栋 1 号楼，已拿到预售证，
收官在即。

可喜的是，纯新项目中梁
恒哲时光 128 已于 5 月 1 日开
放营销中心，目前处于认筹阶
段，对望牛墩来说，这一项目
将为该地一手住宅供应注入

“新鲜血液”。另外，万科湾景
公馆项目已备案投资，总建面
为 39412 平方米，位于望牛墩
镇新电城，主要建筑物包括住
宅及沿道路商铺，周边商业配
套、教育资源、医疗配套、休闲
娱乐资源齐全。

随着后期上述两个项目
入市，望牛墩一手住宅供应相
对紧缺的状态有望得到较大
改善。

产品类型丰富
主打刚需户型

笔 者 走 访 了 解 到 ，目 前
望 牛 墩 在 售 、待 售 的 楼 盘

中 ，产 品 类 型 比 较 丰 富 ，涵
盖 了 洋 房 、别 墅 等 产 品 ，其
中洋房产品以八九十多平方
米的三房居多，主要面向刚
需群体。

位于望牛墩文化广场旁的
首创禧瑞阅府主打刚需户型，
目前在售产品为 85 平方米—
95平方米三房以及115平方米
四房，“吹风价”约22000元/平
方米—23000 元/平方米，毛坯
交付。据了解，首创禧瑞阅府
是首创地产在东莞的首个项
目，产品有洋房和别墅两种类
型，目前别墅已售罄，洋房还剩
最后一栋在售。

位于望牛墩水乡公园对

面的中梁恒哲时光128也主打
刚需户型的洋房，其次还有少
量改善型户型的洋房及别墅，
主推户型为 83 平方米—93 平
方米三房以及 113 平方米—
122 平方米四房，目前还在认
筹阶段，价格待定，也是毛坯
交付。该项目由中梁和恒哲
联合开发。

笔者走访了解到，购买望
牛墩楼盘的客户主要是本地客
以及中心城区的置业者。如
今，望牛墩已经成为中心城区
置业者外溢购房的核心镇街之
一。数据显示，2021年4月，望
牛墩一手住宅均价约为 21600
元/平方米。

链接 两个楼盘一手房怎么选？

望牛墩镇在售、待售一手楼盘概况

中梁恒哲时光中梁恒哲时光128128

事实上，一个板块要从量变到质
变，需要机遇与推手。处于临深片区
的凤岗镇正打造引领东莞全市的高
质量发展高地，在“推项目、搭平台、

抓创新、拓空间、提品质、担民生”上
苦下功夫。自去年以来，凤岗镇依托
京东湾区总部项目建设，大力促进总
部经济集聚发展，探索打造具有凤岗

特色的建筑业总部经济。
而鹏程上花园所在的雁田，东、

西、南三面接壤深圳，深受莞深两地
人才及创新资源辐射，区域内天安

数码城、京东智谷、雁田现代城市居
住中心等叠加发展，未来此处将发
展为高科技产业、高尖端人才、高品
质住宅区聚集的国际科创新城。

与此同时，鹏程上花园周边也
不乏优质景观资源，如滨水绿地公
园、神仙岭、雁田水库、凤凰山公
园、雁湖公园等环伺，坐拥数千万
平方米天然氧吧，促进人居与自然
相拥。

商业配套方面，项目周边的商
圈优势，是很多大型社区所无法比

拟的，如华润万家、益田假日广场、
龙岗万科广场、平湖华南城等一众
大型商业体环绕；教育配套方面，
雁田小学、镇田小学、外国语学校
（规划中）等学府林立，书香润泽；
医疗配套方面，广济医院、华侨医
院、龙岗中医院等医疗资源齐全，
成熟城市级配套。

据介绍，鹏程上花园作为一座
建筑面积近80万平方米的生活大
城，也将在社区园林、商业配套规
划上为业主提供丰盛的生活场景，
内外兼修，这显然也更加适合新锐
创智人群聚居的需求。

从规划上可以看出，项目楼
间距约 71 米，建筑密度仅 22.8%，

充分满足了阳光及通风需求，且
基本栋栋南向设计，高层可获得
瞰景视野。而在园林设计方面，
园区划分为社交会客、运动健身、
儿童互动、漫步环游四大空间体
系，设置近千米跑道、大型滑梯等
休闲设施，构建起全龄多元互动
社区。

不负时光期许，不负满城关
注。鹏程上花园规划作三期开发，
有面积段88平方米—239.9平方米
的8种产品，涵盖三室、四室、五室
的不同居家功能，且基本户户朝
南，通风采光极佳，可满足刚需、改
善等多种类型的购房需求。

目前，该盘一期新品正在接受
咨询，从现场来访情况来看，市场
对新品的接受程度颇高。究其原

因，大户型尺寸宽绰，空间可进可
退，小户型小而精致，总价控制在
大众能接受的范围内。尤其是面
积 88平方米至 106 平方米的刚需
户型，用实际的“亲和力”拉近了与
年轻购房群体之间的距离。

以 88 平方米的三房单位为
例，经典全明格局设计，通风采光
性能良好；带有舒适景观阳台的同
时，主卧搭配超大面宽L形飘窗，业

主可用其实现 270°观景体验；整
套单位设计紧凑，没有长过道造成
空间浪费；主卧室旁的多功能房，
可以随着家庭成员一起“成长”，二
人世界时用作书房，三口之家时又
可改造成儿童房，空间多变。

值得一提的是，作为三正地产
在莞首个带装修项目，项目外立面
采用了高质量铝单板幕墙材料与
高端 low-e玻璃，恒久弥新；建筑

及装修材料拟采用 YKK AP 高水
密系统门窗、品牌装甲门等，品质
值得期待。

截至目前，仅在凤岗镇当地，
三正地产便已相继开发出卧龙山
花园、财富新地花园、半山逸品、上
河坊等8个标杆楼盘。物管方面，
三正物业传承集团旗下五星级酒
店式物管标准，也在服务过程中赢
得了上乘的市场口碑。

综合优势突出
构建“全能生活圈”


