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与广汇新世界金融中心紧密
共生的新世界广汇尊府是广州东
部CBD封面生活代表作，位居广州
东部CBD核心区，区域价值备受追
捧，加上不限购，可满足更多人群
改善居住品质的梦想，自去年12月
27日开卖以来已累计销售近15亿
元，住宅产品已销售近半，买少见
少，成为广州东部中心热销品质住
宅。

该项目全新推售92-130平方

米的精奢叠墅，纯板式格局+智慧
家居+多维情趣空间+5.8米层高设
计，更好地满足多元、丰富的生活
需求，打造都会享乐主义封面生
活。

这里融汇智慧社区、智慧安防、
智慧家居体系、语音控制，配备魔
镜、智能猫眼、防水浸系统、直饮水
系统等智慧系统，更好地关爱家人，
享受生活，领先当代人居。
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广州东部CBD首座甲级写字楼封顶

封面作品广汇新世界金融中心封面作品广汇新世界金融中心、、新世界广汇尊府诞生新世界广汇尊府诞生
5月25日，位于广州东

部CBD核心位置的广汇新
世界金融中心、新世界广汇
尊府双双宣告封顶，广州东
部CBD首座甲级写字楼投
入使用进入倒计时。

广东省政协委员、新世
界发展执行董事、新世界中
国董事兼行政总裁黄少媚
表示，广汇新世界金融中心
的建成，将更快推动区域金
融产业与总部经济发展，提
升区域综合价值，对整个增
城及大湾区的发展起着重
要的作用。

这也是广州东部CBD今
年第二次进入“高光时刻”，
不久前，增城区公布的“十四
五”规划纲要中56次提及广
州东部CBD所在的新塘。

在“广州东部中心，湾区
发展引擎”广州东部CBD金
融产业高峰论坛上，多位领
导嘉宾、专家出席本次论坛，
共同解读广州东部CBD未来
发展前景。

增城区的公开信息
显示，2020年增城固定
资产投资总量和GDP增
速均居广州第二，2016
年至2020年每年固定资
产 投 资 额 增 速 均 超 过
30% ，增 速 居 广 州 首
位。增城在“十四五”的
开局之年同样取得了好
成 绩 ，今 年 第 一 季 度
GDP增长25.3%，增速居
全市第一。

广州东部交通枢纽
中心，打造7倍于广州东
站规模，4地铁+3国铁+
2 城轨，九轨交会，整体
交通格局将于2023年基
本完工。其中地铁28号
线有湾区“横贯铁路”之
称，串联佛莞穗深；地铁
13 号线二期计划 2022
年建成，将无缝连接珠
江新城，构建无缝一小
时湾区生活圈。未来广
州东部不仅是粤港澳大

湾区的枢纽，更是全国东
部经济带的枢纽。

9条轨道交通交会
是什么概念？广州东部
交通枢纽中心片区城市
设计总规划师、北京交
通大学客座教授张亚津
介绍，其客流量大致相
当于广州东站客流量的
90%左右。

广东省城乡规划设
计研究院总规划师罗勇
认为，广州与深圳正相
向而行，广州东部区位
优势更加明显。

广州东部更有TOD+
CBD 双 轮 驱 动 发 展 动
力。这里聚集了新世界
中国、保利控股、凯达尔、
城投雪松总部、骏誉、越
秀等实力企业，已有八座
高逾200米的甲级写字楼
在建，另有两座待规划落
地，未来5年总投资额超
790亿元。

广州东部背靠广州开发区和增城开发
区两大国家级经济开发区，汇聚三大千亿
产业，交通、会展、商业、教育等多维蓬勃发
展。以广汇新世界金融中心为代表的甲级
写字楼集群相继落成、“广东省海归国际产
业创新中心”东部中心基地授牌，意味着广
汇新世界金融中心、新世界广汇尊府这一
广州东部CBD总部经济区里程碑地标诞
生，金融的力量正进入广州东部。

新世界发展执行董事、新世界中国董事
兼行政总裁黄少媚表示，新世界集团率先探
索绿色债券领域，是全球领先的发行可持续

发展挂钩美元债券的发展商，未来新世界将
赋能粤港澳大湾区多元金融产业发展，凭借
多元生态圈的品牌优势及良好的项目运营
管理经验，发挥资本运营和产业招商的优
势，推动广州东部CBD崛起，托举广州向东
发展，推动大湾区更深度地融合。

广东创新战略研究会会长、广东省人
民政府决策咨询专家、中山大学粤港澳发
展研究院首席专家陈广汉教授认为，金融
业加上广深港澳科技创新走廊的优势将
使广州东部有望走出“金融+科创”的全新
发展路径。

广汇新世界金融中心是“地标
专家”新世界中国继广州周大福金
融中心后，在广州东部中心打造的
又一座城市地标。广汇新世界金
融中心有卓越全球化视野、融汇前
瞻的CO-Central都会融合体理念，
发挥资本运营和产业招商的优势，
在全球经济金融化的趋势下，与广
州东部CBD价值相融共生、相互成
就，助推广州东部中心实力崛起。

广汇新世界金融中心的智能
办公体系，涵盖智能化高速选层派
梯系统、人脸识别保安系统、5G网
络通讯配置、隔热隔声LOW-E中

空玻璃隔音幕墙系统、幕墙智能灯
光系统……细致入微的配置让工
作更加简单无忧。

项目遵循新世界集团2030可
持续发展愿景，已获美国LEED金
级预认证、中国《绿色建筑评价标
准》二星认证。主推300-2000平
方米灵动商务空间，可自由分割组
合，满足总部经济、现代金融、科技
创新企业等多样化办公需求。创
新共享办公空间不但实现高效资
源互助与场景化的社群互动，还为
富有个性的潮流商务人士提供舒
适、时尚、亲切、有爱的商务体验。

居广州东部CBD 新世界广汇尊府劲销15亿元
全新92-130平方米精奢叠墅 不限购核心资产已售近半

聚核两大国家级开发区 三大千亿产业
金融与创新结合 广州东走出新发展路径

9条轨道交通交会 全国东部经济带枢纽
广州东部TOD迎全新发展机遇

“地标专家”倾力打造
广州东部中心金融地标 引领湾区商务新引擎
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新世界中国匠心打造的
广州东部中心封面作品——
广汇新世界金融中心、新世
界广汇尊府举行封顶仪式

承前启后，继往开来。
在总结过去十年城市更新实践经验的基础上，2020年，广州市提出以城市更新为核心抓手，系统解决城市发展不平衡不充分的

问题，同时，继续探索将城市更新与城市生态修复、城市功能修补融合转化为可量化、可操作的行动目标。2020年，广州全市“九项工
作”共盘活存量用地空间34平方公里，新增配套公共服务设施170万平方米，新增绿化面积277万平方米，圆满完成年度任务。

2021年，是中国“十四五”开局之年，《中共中央关于制定国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标的建议》
明确提出实施城市更新行动，这是党中央对进一步提升城市发展质量作出的重大决策部署。

2021年，也是广州市“十四五”开局之年。近日，广州市正式印发《广州市国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景
目标纲要》。对于未来，广州立下了2025年和2035年两个阶段的发展目标，并以“六个之城”和“八个新”将目标进行“分解”：到2025
年，要实现老城市新活力、推动“四个出新出彩”取得决定性重大成就；到2035年，要率先基本实现社会主义现代化。

毫无疑问，城市更新依然是目前广州城市发展的主要引擎和重要抓手。
作为广州城市更新进程的见证者和参与者，以广东省房地产行业协会为指导、以连接汇和广州创新社区治理发展研究院为智库

支持，《羊城晚报》推出《广筑新时光》系列策划升级版，多方合力再出发，持续聚焦老城市新活力和“四个出新出彩”，探讨全新城市更
新纲领下的产城融合、职住平衡、文化传承、生态宜居、生活便利等关乎经济和民生的主流话题。
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“十四五”规划重金打造 广州东部CBD未来已来
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指导单位：广东省房地产行业协会
智库支持单位：连接汇 广州创新社区治理发展研究院

城市因人而生，因人而变。
城市更新的实施，是一个城市发
展的必然。

广州市第七次全国人口普
查公报显示，全市常住人口为
1867.66 万 人 ，比 2010 年 增 长
47.05%；广州市常住人口城镇化
率达 86.19%，已经超过了发达
国家城镇化率水平（80%）。

这样的城镇化率，说明越来越
多人口向广州聚集，它将成为广州
构建新发展格局的重要支撑。而
在城镇化的中高级阶段，中心城区
的扩张空间越来越有限，城市要发
展，其主要途径就是城市更新。通
过城市更新，盘活存量资产，升级
产业机构，提高城市土地、基础设
施等产出效率，让城市价值得以持
续攀升，成为所在地区城市群众星
捧月中的那个“月”。

城市更新工作，一头牵着发
展，一头系着民生。“十四五”期间，
广州将如何用好城市更新这一战
略引擎，提升城市功能品质和核心

竞争力？这个问题，政府已有答
案，即继续统筹推进“三旧”（旧城
镇、旧厂房、旧村庄）改造、“三园”
（村级工业园、专业批发市场、中心城
区物流园）转型、“三乱”（违法建设、
黑臭水体、“散乱污”场所）整治等城
市更新九项重点工作。另外，还
要增配公共服务设施和基础设施
以提升居民生活的幸福感等。

不难看出，城市更新就是要
从存量中获得增量，不仅是空间
上的增量，更加是经济效益、社
会效益及居民获得感的增量。

“十四五”期间，广州在全市
划定三个城市更新规划建设圈
层，对各圈层提出更新改造的产
业建设量占比的目标要求，强调
产业导入，促进产城融合，实现职
住平衡，缓解大城市交通拥堵问
题。从这方面看，全新时代中的
城市更新，不仅是为了改善人居
环境，更承担起了帮助提升产业
格局和城市发展能级的重任。政
府更新目标中的“力争实现城市

面貌年年有变化、五年大变化、十
年焕然一新”，是对城市更新效果
最直接的表达。未来，广州的城
市功能品质和核心竞争力将不断
提升，成为名副其实的“创新之
城、实力之城、枢纽之城、机遇之
城、智慧之城和品质之城”。

城市有机更新 广州高质量发展必由之路 多方参与下的社区治理 机遇与挑战并存

时至今日，广州已进入“十
四五”开局之年、进入粤港澳大
湾区时间，面临全新的发展阶段
和机遇。大规模增量建设力度
减弱的同时，广州的发展转入存
量提质和增量结构调整并重的
新阶段。

2020 年，广州全市“九项工
作”共盘活存量用地空间 34 平
方公里。2021 年，这样的工作
仍会继续。对于多数人来说，这
样的盘活量可能就是个数字；但
对于其中的参与者而言，他们能
从中读懂更多信息：这是一个多
方参与、多元利益共赢的城市更
新新时代。

恰恰是多方、多元、多样，让新
时代的城市更新多了几分挑战。

一个旧村或旧厂的改造项
目，有制定政策的政府，有参与
改造的社会企业，还有具有话语
权的村民或工人，多方利益如何
协同，这是改造要思量的核心问
题之一。多位参与旧村全面改
造的负责人表示，现在的城市更
新承担着更重的推动片区发展
的职责，这要求管理实施者需统
筹考虑片区开发的整体效益，运
用全周期的管理理念，对旧村旧
厂旧城进行连片整体开发，在熟
悉的开发建设环节之后，需更注

重片区后期的运营效应，如何定
位引入产业及如何让产业运营
具有持久的生命力，都非常考验
每一位城市更新的参与者。

应该说，城市更新，已经不
再是过往单方面自上而下的粗
放式管理，而是转变成为强调多
方协同共治、共同创造城市公共
价值的治理，最终实现共建共治
共享的目标。这样的城市更新，
和片区的社区规划管理与治理
有着本质的相同。

不要小看社区治理。一个
高质量的社区，体现的是产城融
合、职住平衡、文化传承、生态宜
居、交通便捷、生活便利等城市
更新目标。当一个一个高质量
社区通过更新而生，人民更有幸
福感、获得感，城市更具活力、动
力，点滴汇流成河，这个城市的
提质增效也就水到渠成了。把
这样的挑战，化为探索前进的动
力，广州的城市更新便拥有更广
阔的描绘空间。

值得注意的是，总共超 10
万字的《广州市国民经济和社会
发展第十四个五年规划和 2035
年远景目标纲要》，彰显“以人民
为中心”的立场，围绕经济发展、
创新驱动、枢纽功能、绿色转型、
民生福祉、安全保障等六个方面
设置的 24 项主要指标中，有关
民生福祉类的相关指标有7个，
占比近 30%，为历次五年规划
（计划）最高。

“十四五”发展目标提出的
“八个新”：经济发展迈上新台
阶、创新驱动取得新成效、改革
开放实现新突破、城市文明实现
新提升、生态环境得到新改善、
民生福祉取得新进步、乡村振兴
实现新跨越、城市治理达到新水
平，均围绕“‘十四五’期间实现
老城市新活力、‘四个出新出彩’
取得决定性重大成就”这个总目
标而动。

广州城市更新，因民而生，
大有可为。

广州持续实现广州持续实现
老城市新活力老城市新活力、、““四四
个出新出彩个出新出彩””

梁怿韬梁怿韬 摄摄

荔湾区旧厂经过活化，成为网红打卡点 陈玉霞 摄


