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·楼市莞生活东
番莞高速建设让东莞东部镇区迎来发展新机遇，沿线楼市现状如何？

一起沿着番莞高速去看房
文/图 邓窕玲 陈泽煌

番莞高速贯通东莞东西部，更是东莞连接广州、惠州两市的一条“大动脉”。 番
莞高速采用双向六车道高速公路标准建设，全长约64.48公里，分三期建设，目前一期
已通车。番莞高速在东莞共有10个出入口，其中沙田2个、厚街1个、大岭山1个、寮
步1个、东坑1个、常平2个、桥头2个。

番莞高速开通后，东莞楼市格局将会发生变化，谢岗、桥头、常平、东坑
等东莞东部镇区房地产市场将迎来发展新机遇，将承接更多松山湖片区购
房需求。同时，番莞高速在滨海片区设有3个出入口，沙田到松山湖
高新开发区仅需18分钟车程，沙田和厚街均受到松山湖发展红利
辐射作用，楼市发展前景向好。此外，番莞高速还与沿江高速、广
深高速、莞深高速接驳，便捷的交通将促进东莞中部带动
西部和东部的加快崛起。

番莞高速周边楼市发展现状如何？笔者通过
实地走访，梳理了沿线多个镇的楼盘信息。

主打“一线海景房”

沙田位于东莞市西南
部 ，与广州南沙区隔海相
望 ，港 口 经 济 较 为 发 达 ，
与长安、虎门、厚街组成了
滨海湾片区。整个 滨 海 湾
片区中 ，沙田的新房价格
相 对 比 较便宜，而且有很
多品牌开发商入驻 ，例如
恒大、碧桂园、佳兆业、万
科、融创等。沙田 位 于 滨
海 湾 新 区 ，一 线 海 景 楼
盘 受 到 不 少 消 费 者 关
注 ，目 前 在 售 的 有 天 琴
湾 花园、佳兆业碧海云天
等 楼 盘 。

番莞高速 在 沙 田 设 置
有 2 个出入口，随着今年下
半年二期开通 ，届时沙田
到松山湖约 20 分钟车程，
东城到沙田约 10 多分钟车
程 ，预计未来沙田将持续
承接松山湖和城区部分外
溢购房需求 ，有利支撑其
楼市发展。

售价维持在“2”字头

位于沙田镇临港路的碧
桂园狮子洋，目前在售的是二
期产品，均价 2.5 万元/平方
米。项目约1.5公里直达广深
沿江高速齐沙出口（规划中），
可达沿江、莞深、莞佛、常虎、虎
门港支线五大高速，经虎门大
桥、南沙大桥无缝接驳南沙自
贸区；同时，项目规划童梦乐
园、儿童成人双泳池、羽毛球
场、幼儿园等休闲娱乐配套。

天琴湾属于沙田规划的
南部滨海新城，占地面积约
6 万平方米，总建面约 17.2
万平方米，由6栋高层住宅、
15 栋别墅及沿街商业组成。
小区有篮球场、羽毛球场、网
球场、幼儿园及国际风情商业
街配套，可享受狮子洋一线海
景资源，目前在售洋房价格约
2.3万元/平方米。不过，该项
目交通相对存在短板，离广深
沿江高速出入口最快车程要
20分钟，出行较为不便。

【沙田】

沙田镇部分一手楼盘概况（万元/平方米）

楼盘名 主力户型 售价
碧桂园狮子洋 85-131m2三至四房 约2.5
融创云玺湾 100-120m2三至四房 2.5
天琴湾 100-130m2三至四房 约2.3

厚街镇部分一手楼盘概况（万元/平方米）

楼盘名 主力户型 售价
万科中天金域世家 89-120m2三至四房 约2.8
佳兆业阳光城时代天韵100-130m2三至四房 3
卓越大中晴熙云翠 112-136m2四房 3

【厚街】
多个纯新项目入市

近年来，东莞厚街镇优化生态环境，提升城市品质，
加上交通区位优势，楼市发展被看好，吸引了万科、时代、
中天、佳兆业、阳光城保利等房企抢滩入驻。目前厚街有多
个项目在售，多个住宅项目已在施工建设，接下来将有多个
纯新项目入市，未来楼市供应将成一大亮点。

番莞高速在厚街的出入口选址位置相对较偏，周边
为生态景观绿地，5公里内项目较少。但横岗水库景观
资源珍贵稀缺，丰泰外国语学校也聚于此，形成一定优

势。从松山湖园区上番莞高速约 10分钟车程可到达厚
街出口，居住于此可享受优美的生态环境和优质的教育
资源配套，以及厚街万达广场成熟的商业配套。

主流售价3万元/平方米左右

万科中天金域世家位于厚街的厚沙路和吉祥路交汇
处，是万科在东莞打造的首个低密人居健康住宅。项目
打造健康人居住宅，例如配置除霾新风系统，清新室内空
气。项目户型方正，布局合理，采光和通风良好，整体看着
宽敞又舒适。目前在售产品均价约2.8万元/平方米。

卓越大中晴熙云翠位于东莞厚街湖景大道，占地约
4.4 万平方米，建面约17.4 万平方米，产品主要是三至四
房的洋房，打造低密社区。项目交通便利，可直达南城总
部基地、鸿福商圈以及东莞植物园；周边居住氛围较为浓
厚，生活配套较为完善。目前，该项目在售洋房均价3万
元/平方米。

大岭山镇部分一手楼盘概况（万元/平方米）

楼盘名 主力户型 售价
松湖碧桂园三期 85-115m2三至四房 3.4
松湖碧桂园天钻二期 95-140m2三至四房 3.4
万科汉邦松湖半岛 75-125m2三至四房 约3.8

【大岭山】
供应比较充足

大岭山在整个松山湖片区中，受关注度比较高，该板
块项目承接松山湖外溢，也受到松山湖利好辐射，城市价
值得以提升。目前，大岭山在售、待售洋房项目有万科汉
邦松湖半岛、松湖碧桂园三期、中海松湖豪庭等，楼盘供
应比较充足，销售均价为3万元/平方米。

番莞高速在大岭山只有一个出入口，位于大岭山第
一产业物流园旁，2分钟可以分别直上莞长路和厚大路
快速通往东莞市区、大岭山镇中心、厚街和松山湖。同

时，以后东城、南城的市民去沙田、东坑、常平、桥头、谢
岗、横沥等镇也更便捷，均只需 10分钟至 20分钟车程，
周边便捷的交通将有利带动大岭山楼市发展。

改善户型居多

位于大岭山的松湖碧桂园三期占地4.2万平方米，建
面20万平方米，主力户型为建面约85平方米-125平方米
三至四房，项目内部配有约30000平方米园林，有泳池，篮
球场、羽毛球场、彩虹跑道等文体设施。项目周边有松湖
烟雨、月荷湖公园、梦幻百花洲等六个生态公园，以及东华
学校、东莞中学、松山湖实验中学等教育资源配套。

万科汉邦松湖半岛项目位于松山湖华为欧洲小镇
旁，有澳比斯水上俱乐部、休闲钓鱼场等休闲娱乐配套；
距离松山湖湖面仅200米，拥有一线临湖景观，生态环境
比较好。该项目由高层住宅和美墅组成，其中洋房以改
善户型为主。项目配有约3000平方米的商业配套，周边
教育资源也较为丰富，但其他配套设施有待进一步完善。

寮步镇部分一手楼盘概况（万元/平方米）

楼盘名 主力户型 售价
光大松湖云台 98-119m2三至四房 2.9
万科金域东方 78-120m2三至四房 3.2
金地保利冷峯 96-120m2三至四房 3.2

【寮步】
在售、待售项目较多

寮步与城区和松山湖接壤，受两地房价、地价影响，
寮步成为两地购房需求外溢的理想地区。加上寮步是有
轨道站点规划的镇，楼市前景被开发商和置业者越来越
看好。目前寮步在售或待售项目比较多，产品以刚需、改
善洋房为主，销售均价在3万元/平方米左右。

番莞高速的入口选址在寮步、大岭山和松山湖的交
界处，在佛灵湖东面，直接接驳莞深高速。出入口西面是
同沙生态公园，南面是松山湖园区，东面5公里内到达华
润万象汇广场（建面 38 万平方米大型购物中心），未来番
莞高速全线贯通后，沿线镇街市民去松山湖片区游玩、购

物、上学更加便利，将加速推动松山湖片区经济发展，为
房地产市场创造较大的增量空间。

多个项目有洋房供应

光大松湖云台位于东莞寮步镇金富路与松柏路交叉
路口，项目内部规划有云端泳池、乐活跑道、赏花云径、童
梦乐园和康体乐园五大主题园林，满足业主休闲运动的
需求。除此之外，项目高品质装修交付，超强大收纳系统
及人性化设计细节，为业主打造舒适的居住生活空间。
项目当前在售高层洋房住宅单套总价约300万元起。

在松山湖大道上的金地保利领峯，位于寮步TOD站
点周边综合发展片区，该片区是寮步镇近年重点建设的
四大片区之一。项目距离莞惠城轨寮步站约 300米，可
直达松山湖CBD与南城第一国际，附近有香市小学、香
市中学、东莞市第六高级中学、东莞理工学院城市学院等
学校，还有寮步医院、东莞市中医院的医疗配套，以及
欧尚超市、万润广场等商圈。项目产品主要是洋房和
公寓，洋房单套总价超300万元起。

小体量楼盘居多

如今东坑已从传统农业
小镇化身为东莞楼市的“后
起之秀”，这些年给置业者带
来了不少惊喜。在硬件配套
不断完善的前提下，各开发
商逐渐看到了东部片区的发
展前景，纷纷提前进驻。不
过，现阶段东坑镇内在售或待
售的一手新盘并不多，很多项
目都是占地 2万平方米内的
小体量楼盘，并且目前市场在
售的项目以公寓产品为主。

笔者了解到，番莞高速跨
越东坑镇6条行政村，其建设
将打破东坑“零高速”的历史，
是提升东坑城市品质的重要
机遇。不过，相对于“高速”概
念，驻扎在当地的开发商们显
然更喜欢主打“松山湖”的旗
号。无论是早前开发的楼盘，还
是目前在售的一手住宅，几乎所
有项目带有“松湖”二字，并且“生
活在东坑，工作在松湖”更是成
为各路开发商的“统一口径”。

产品以公寓为主

位于东兴路的和昌·拾
里松湖现在售约 45 平方米
—62 平方米 SOHO产品，均
价约 15000 元/平方米。笔
者从该项目销售人员获悉，
整个项目的绿化率为 25%，
绿化规划面积不是很多，未
来可供活动的区域较小；反
之是商业商铺的规划占比偏
多，因此项目较为适合年轻
购房者满足刚需。

位于东坑大道南侧的和
昌·众筑中央松湖主力产品为
建面约21平方米—55平方米
loft公寓，均价约18000元/平
方米。从实地走访中笔者了
解到，项目地处主干道交汇
处，周边有莞樟路、生态园大
道以及东部快速干线，通过
这几条干线可以快速联通莞
深高速、番莞高速等要道。
同时项目临近以松山湖轨道
交通站为枢纽的城际交通线，
出行优势相对明显。

【东坑】

东坑镇部分一手楼盘概况（万元/平方米）

楼盘名 主力户型 售价
和昌·众筑中央松湖 约21-55m2loft 1.8
松湖之光二期 约89-98m2三房 2.3
和昌·拾里松湖 约45-62m2SOHO 1.5

【谢岗】
多个“1字头”楼盘在售

谢岗镇作为东莞最东端的镇，接壤惠州，毗邻深圳，
但是由于和三市中心区域均有一段距离，故该镇楼市一
向发展平稳。但谢岗镇在去年出让的两宗地块，受到不
少关注，谢岗板块的居住价值得以重新回归购房者视
线。目前谢岗镇在售一手住宅楼盘，均价都在1.6 万元/
平方米—1.9万元/平方米之间。

事实上，除了土拍，近两年也有许多开发商陆续布局
当地的城市更新市场。其中，碧桂园中标 3个城市更新

项目，佳兆业中标2个项目的前期服务商，华润置地、卓
越等也积极布局，随着各个城市更新项目推进，谢岗镇的
楼市热度也越来越高。

房源主打刚需客户群

近期，笔者走访市场获悉，目前谢岗镇共有4个一手
住宅楼盘在售。其中天麟八号公馆在售约 96平方米—
129 平方米洋房，唐商翰林府在售约 90平方米—137 平
方米的三四房，招商·保利依城大观推出约 79平方米—
119平方米洋房，碧桂园碧·樾府在售约81平方米—119
平方米的三四房。这些在售的项目，无论从均价、配置来
看，更多是为刚需客户群设计。

值得一提的是，碧桂园樾府作为碧桂园首进谢岗之
作，项目采用半围合式布局，规划有8栋 19至 26层的洋
房，分别有 81平方米、92平方米、119平方米三种户型，
以家庭刚需为主导。其中81平方米的户型，厨房和次卧
均采用全面飘窗设计，整体空间感增加之外，采光效果也
很好。四房户型采用的则是横厅设计，横厅还做到南北
通透，飘窗可做收纳，非常实用；户型的4.6米宽阳台，景
观视野出色，可眺望远处的银瓶山，俯瞰旁边的湿地公园
或中式园林，十分惬意。

谢岗镇部分一手楼盘概况（万元/平方米）

楼盘名 主力户型 售价
唐商翰林府 约90-137m2三四房 1.77
招商·保利依城大观 约79-119m2三四房 1.88
桂园·樾府 约81-119m2三四房 1.7

常平镇部分一手楼盘概况（万元/平方米）

楼盘名 主力户型 售价
金地名著 约97-105m2三四房 待定
恒大珺庭 约41-91m2商办 1.65
碧桂园·铂悦府 约29-44m2SOHO 1.35

【常平】
品牌房企大力布局

番莞高速常平段总里程约13.5公里，沿线经过苏坑、
岗梓、松柏塘、白石岗、横江厦等共 9 个常平镇内社区。
常平镇作为东莞东部产业园片区“领头羊”，得益于发达
且多维的交通网格优势，该镇是东莞最早开发商品房的
镇街之一，早在上世纪90年代便吸引了大大小小的开发
商提前布局。

受惠于交通优势，该地楼市起步早、小开发商众多，
二手交投活跃。而近几年来，随着碧桂园、恒大、华润置
地、金地等知名房企进驻，使得当地的人居价值进一步提
升档次。

在城市更新方面，常平镇也凭借着自身区位、产业和
交通优势，吸引包括时代地产、华夏幸福、招商局、龙光等

房企积极布局。

在售产品种类丰富

今年以来，常平在售项目数量较多，其中不乏一些热
盘大量推货。加之常平近年来日新月异的发展，更多置
业者将目光投向这里，该镇楼市也不断焕发出勃勃生
机。目前，全镇共有约 6 个项目在售，洋房均价多数在
22000 元/平方米左右，公寓均价在 17000 元/平方米左
右，市场货源十分充足。

位于环常南路的金地名著于 5月下旬开放样板房，
预计将于近期开盘。该项目共规划23栋高层住宅，主力
户型为约 97 平方米—128 平方米三至四房。从规划上
看，该项目根据景观以及朝向，整体布局呈现围合型；同
时设计融入中西方古典秩序空间布局，以轴线空间贯穿
整个规划，形成多个私家组团空间，强调社区品质，主打
以“自然和谐、生态健康”的居住价值口号。

位于隐贤山庄景区旁边的碧桂园·铂悦府在售约29
平方米—44平方米SOHO2房，带装修价约13500元/平
方米。该项目采用蝶形楼体设计，极大地增加采光通风
和景观面，同时社区园林绿化率高达30%，并配置有全龄
段的运动设施，未来租售前景可期。

金地保利冷峯卓越大中晴熙云翠

樾府是碧桂园首进谢岗之作

众筑地产在东坑镇开发多个楼盘 常平镇多个楼盘在售产品丰富

番莞高速规划路线
（资料图）


