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地铁的开通，无论对于城市的发展、还是对于人们的生活，都有着举足轻重的作用。东莞地铁1
号线是一条连接广州、深圳轨道交通网的快速交通线路，一期工程线路起于望洪站，止于
黄江中心站，串联起东莞的水乡片区、中心城区、松山湖片区、东南片区等，并分
别预留了与广州、深圳城市轨道交通线网对接的条件，建成后将与已开
通运营的东莞地铁2号线在鸿福路站形成“十”字换乘。

眼下一号线施工进程正在加速推进，沿线的楼
市发展备受关注。想在一号线沿线置业，
哪些项目值得考虑？笔者通过走
访，梳理了一些相关楼
盘的信息。
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据龙湖集团年报显示，
2020 年，龙湖集团营业额、归
属于股东的核心净利润两项
核心指标，已连续五年保持两
位数增速。最新数据显示，
2021 年上半年龙湖实现累计
签约额 1426.3 亿元，同比增长
28.4%，创历史新高。

在外界看来，龙湖一向审
慎与自律的财务表现得到资
本市场的认可。2020年，面对
充满挑战与不确定的市场环
境，龙湖始终坚守盘面，稳健
经营。在财务方面，龙湖更是
连续五年满足“三道红线”指
标要求，是民营房企里为数不
多的绿档企业。

基于其良好的财务表现和
稳健的业务发展，龙湖集团持
续获得资本市场的肯定。今
年 3 月，龙湖被纳入恒生指数

HSI，正式跻身蓝筹股，同时，
龙湖还是年度中国全投资级
房企中、唯一一家获两家国际
机构调升评级/展望的企业。

在勤勉务实、踏实进取的
过程中，龙湖亦不忘坚持“善
待”底色，履行企业公民责任，
贡献社会价值。

7 月 21 日 ，龙 湖 公 益 基
金会宣布通过重庆光彩事业
基金会，向郑州市慈善总会
捐赠 2000 万元，紧急驰援河
南抗洪救灾，并采购紧急救
灾物资支援灾后重建工作。
而 去 年 新 冠 肺 炎 疫 情 发 生
时，龙湖第一时间宣布向武
汉市新冠肺炎疫情防控指挥
部 捐 赠 共 计 3500 万 元 人 民
币的现金及医疗物资，用于
支援武汉及周边地区的疫情
防控工作。

龙湖首登《财富》世界500强
践行社会责任成企业底色

8 月 2 日，2021 年
《财富》世界500强排行
榜发布，中国上榜公司达
143家，数量位居全球首
位。其中，龙湖集团、中
国船舶集团、新希望控股
集团等18家中国知名企
业系首次或重新进入该
榜单，壮大了榜单上中国
企 业 的 阵 营 。 凭 借
267.46亿美元的营业收
入、28.99 亿美元的利
润，龙湖集团首次荣登该
榜单，位列第456位，展
现出其稳健的经营质量
和强大的企业综合实力。

2020年8月，龙湖集团成立ESG委
员会，建立了职权清晰、分层管理、定期
汇报的 ESG 管治架构，积极推进对产
品、环境、员工、社会承诺的扎实落地。
今年5月底，龙湖集团发布首份独立可
持续发展报告，“善待客户、善待环境、
善待员工、善待社会”被龙湖视为核心
的ESG理念，并作为公司不断成长的根
基。

作为一家具有社会责任感的企业，
2020 年，龙湖集团雇员人数超 3.5 万
人，全年纳税总额 248 亿元。成立 28
年来，“善待你一生”是龙湖集团始终
如一的理念。生长于“善待”的土壤，
龙湖也将企业公益聚焦于受助者的各
个人生阶段，围绕“助学兴教、关爱儿
童、助老扶贫、绿色环保、文化传承、抗
疫救灾”六大领域开展公益项目，将这
份“善待”传递，为社会输出更多的温
暖。截至目前，龙湖集团已累计向社
会捐赠约 10 亿元（含公司创始人个人

捐赠）。
鉴于在环境保护、社会责任及企业

管治等方面的突出表现，龙湖集团获得
了资本市场的积极正面认可。2020年
8 月，龙湖集团正式被纳入恒生国指
ESG指数成份股，而同年 9月，其MS-
CI ESG评级跃升至BB级，印证了龙湖
集团在可持续发展上不断探索的优异
成果。

据了解，《财富》世界500强排行榜
由《财富》杂志每年发布一次，一直是衡
量全球大型公司的权威榜单，呈现全球
经济的发展动向，有助于人们了解公司
的经营质量及最新发展趋势。

在此前，龙湖曾连续 11 年荣登
“福布斯全球上市公司 2000 强”，位列
最新榜单第 198 位；连续 12 年入选
《财富》中国 500 强，位居最新榜单第
61 位 ；在 福 布 斯 中 国 最 新 发 布 的
《2021 中国慈善榜》中，龙湖集团位列
第 32位。

上半年累计签约额达1426.3亿元 发布首份独立可持续发展报告

1号线设有一个站点
望牛墩属于东莞水乡片区，东连万

江区和道滘镇，西接麻涌镇，南靠洪梅
镇，北依中堂镇，离东莞城区仅10公里。
地铁1号线在该镇设有一个站点，位于西
部干道与望洪路交叉口，车站沿西部干
道北侧东西向布置，与莞惠城际东莞西
站换乘车站采用高架5层岛式站台。

随着地铁 1 号线的开工建设，不
少购房者看好望牛墩楼市发展前景，
纷纷到该镇购房置业。

主打刚需户型
目前，望牛墩楼市供应偏紧，在售、待

售项目有中梁恒哲时光128、万科湾景公馆
和信鸿广场。该镇产品类型比较丰富，涵盖
了洋房、别墅等产品，其中洋房产品以八、九
十多平方米的三房居多，主要面向刚需群体。

位于水乡公园对面的中梁恒哲时光
128主打刚需户型的洋房，其次还有少量改
善型户型的洋房及别墅，主推户型83平方
米—93平方米三房以及113平方米—122
平方米四房，目前还在认筹阶段，价格待定。

万科湾景公馆项目总建筑面积约
3.9万平方米，属于望牛墩重点打造的新
城市中心区住宅项目，高处可直接遥望
万江，周边商业配套、教育资源、医疗配
套、休闲娱乐资源一应俱全。

借力交通融入“半小
时生活圈”

道滘镇距离东莞市中心区在
半小时车程内，其镇域东侧是“东
莞大道城市核心带”，可以近距离
接受中央商务区的直接辐射，成
为连接东莞中心组团与水乡特色
发展经济区的创新驿站。

在建的地铁1号线在道滘设有
两个站点，即道滘站、道滘东站，未
来区域内的交通状态将是“莞惠轻
轨+地铁线双轨”并行，一站可达东
莞市中心、一站到东莞西站，逐步
融入核心区的“半小时生活圈”。

多个项目即将入市
道滘镇今年下半年将有不少

楼盘面世。其中，阳光城翡丽湾
项目位于道滘镇中心区，距离1号
线道滘站约 900米，项目规划有 3
栋住宅和 1 栋商办楼，户型涵盖
95 平方米—113 平方米三至四房
和 32 平方米—69 平方米 LOFT，
目前项目城市展厅已开放，营销
中心和样板房正在建设中。

位于南阁中路的水岸·君悦东
方项目预计本月中旬开放营销中
心，项目主力户型为 95 平方米—
118 平方米三房。该项目以独特
的新中式风格，产品线涵盖刚需、
改善型等产品，旨在打造东莞水
乡品质人居标杆社区。

位于轻轨站南的里岸项目主
力户型为建面约124平方米—152
平方米的洋房和建面约 254 平方
米的双拼别墅。此外，时代香海
彼岸三期、新世纪君汇半岛、大新
鸿基豪庭等项目都已在近期备案
新房源，即将有新品面世。

1号线设三个站点

在 东 莞 城 区 片 区 当
中，万江的地理位置优越，
连接着中心城区和水乡片
区，吸引了万科、保利、中
海、天健等品牌开发商进
驻。根据规划，万江将有
三个 1 号线的站点，这也
促使不少置业者将目光投
向万江。

目前，万江楼市受关
注度高，在售、待售项目有
阅云台、奥园誉江苑、碧桂
园翡翠滨江花园等，产品
以三至四房的洋房为主，
其次还有公寓产品。

以改善户型为主

在东莞汽车总站对面
有 个 在 建 楼 盘 叫“ 阅 云
台”，是由保利、世茂、阳光
城三家房企联手打造。其
由 6栋高层住宅及沿街铺
商组成，小区内规划中式
园林、儿童公园等配套，目
前在售产品为面积 95 平
方米—140 平方米的三至
四房。

奥园翡翠澜湾项目位
于万江中学对面，距离 1
号线的汽车总站站点仅
500米，附近有万江中心幼
儿园、琼林小学、万江中学
等，还有家汇生活广场、华
南摩尔、首铸广场等购物
场所。

1号线设三个站点

大岭山属于松山湖片区，
受到松山湖产业利好辐射，城
市品质得以提升，楼市发展平
稳。目前，大岭山在售项目有
万科汉邦松湖半岛，待售项目
有金地格林明轩、中海松湖华
庭、鸿海松湖西岸二区等，产
品主要是建面约 70 平方米—
140 平方米的三至四房，均价
3.5 万元/平方米—3.9 万元/平
方米。

地铁1号线在大岭山有三
个站点，另外，番莞高速在该
镇有一个站点。以后，这些路
线开通之后，城区到大岭山镇
的通勤时间将大大缩短，预计
将有越来越多城区购房需求向
沿线洼地外溢。

产品以三至四房为主

万科汉邦松湖半岛项目位
于松山湖华为欧洲小镇旁边，
拥有一线临湖景观，生态环境
比较好。该项目由高层住宅和
美墅组成，其中洋房以改善户
型为主。项目配有约 3000 平
方米的商业配套，周边教育资
源较为丰富，其他配套设施有
待进一步提高。

中海松湖华庭位于大岭山
镇大沙村，建筑面积约19万平
方米，主力户型为建面约98平
方米—137 平方米三至四房。
项目紧邻大岭山大道，可前往
东城、松山湖等周边镇街项目；
该项目距离1号线的大岭山站
约1.5公里，四周以旧厂房和居
民房居多，视野比较开阔。

1号线设两个站点

大朗目前在售项目有阳光城
湖山悦、安华香蜜松湖2期，主推
洋房，均价在 3.1 万元/平方米—
3.5 万元/平方米之间。目前，大
朗镇内拥有大量城市更新及旧改
项目，多半为居住和商业用地，
建成可进一步承载松山湖居住外
溢需求，做好“松朗一体化”。

1 号线在大朗设有两个站
点，未来将利好大朗楼市。据
悉，1号线将接驳深圳 6号线（在
建中）直通深圳北站，同时东莞
的穗莞深城轨（已通车）、广深高
铁、广深铁路等轨道将接驳深
圳，大大缩短通勤时间。

主打刚改户型

阳光城·湖山悦项目位于长
盛商圈内，距离 1 号线的大朗站
直线距离约 700 米，尽享醇熟商
圈及优质市政配套。该项目规划
用地面积约3.7万平方米，建筑面
积约14万平方米，由7栋高层住
宅、1栋商办LOFT办公及独立商
业组成精艺生活综合体项目。

位于美怡路的安华香蜜松湖
2 期，由别墅区和高层洋房区两
部分组成，主力产品为 85 平方
米-130平方米的三、四房。该项
目附近有松山湖中心小学、华为
云数据中心和华为新规划的智能
制造基地，其次距离松山湖湖畔
800 米，距离大朗高速口约 1000
米，约3000米一路直达万科生活
广场，直达大朗长盛商圈。

1号线设四个站点

作为临深重镇，黄江镇未来
涉及包括 1 号线（在建）、4 号线
在内的四条轨道线路八个轨道站
点，其中深圳地铁10号线将东延
至东莞，深圳地铁6号线（在建）支
线则直接衔接东莞轨道1号线，北
延至黄江南站。而备受关注的地
铁1号线在该镇镇域内设有黄江
北、黄牛埔、黄江中心、黄江南四
个站点，接下来可形成集群效应，
释放广阔的开发与发展空间。

整体来看,黄江板块楼市主打
“临深”“地铁1号线”以及“松山湖
科学城”等概念。目前，黄江在售
楼盘有中泰峰境、保利和光尘樾、富
基·云山湖境，价格均在2.5万元/平
方米—3.3万元/平方米之间。

在售项目产品丰富

笔者实地踩盘了解到，备受
关注的富基·云山湖镜项目距离
1号线规划的黄牛埔站及 4号线
双轻轨交汇站的黄江中心均为5
分钟路程。该项目分多期开发，
一期总建面约18万平方米，一期
住宅由 136 套 199 平方米—269
平方米的双拼别墅、610 套 99 平
方米—160 平方米的洋房组成，
目前在售均价约3万元/平方米。

另一楼盘中泰峰境毗邻莞深
高速、潮莞高速黄江站出口、1号
线黄江北站，未来将与深圳 6 号
线支线（在建）接驳，地铁三站通
达深圳。目前主推建面约 87 平
方米—123 平方米的三四房户
型，均价为2.5万元/平方米。

和光尘樾位于1号线的黄江中
心站TOD旁，由保利、华侨城、卓越
等多家房企联合开发。该项目规划
有建面82平方米—112平方米三、
四房，也有建面30平方米—50平
方米的LOFT公寓产品供应。

黄江镇部分
在售、待售一手楼盘概况

楼盘名

中泰峰境

融创公园首府

和光尘樾

富基·云山湖镜

霖峰·壹山境

主力户型
（平方米）
87—123
三至四房
38—54
LOFT
82—112
三至四房
99—125
三至四房
79—100
二至四房

售价

2.5

2.4

3.1

3.0

2.45

（万元/平方米）

大朗镇部分
在售、待售一手楼盘概况

楼盘名

阳光城·湖山悦

安华香蜜松湖2期

主力户型
（平方米）
85-115
三至四房
85-100
三房

均价

3.6

3.0

（万元/平方米）

交通优势对楼市加持明显交通优势对楼市加持明显
洪洪梅镇位于东莞市西北部梅镇位于东莞市西北部，，配套广配套广

深高速和沿江高速出入口深高速和沿江高速出入口，，穗深城际轨穗深城际轨
道贯穿镇内并设东莞西站和洪梅站两个道贯穿镇内并设东莞西站和洪梅站两个
站点站点，，而正在建设中的而正在建设中的11号线也有一个号线也有一个
站点站点““望洪站望洪站””位于镇域内位于镇域内。。

洪梅镇恰好位于城区、水乡和滨海
三大片区的交界处，当地楼市目前最大
的利好就是穗深城际的开通以及东莞西
站周边的规划概念。若东莞西站规划概
念增强，多条轨道交通在此交汇，未来将
打造成东莞首批TOD，这将意味着会有
更多优质配套向该镇镇域内输送，也有
利于提升房地产行业的居住价值。

两个楼盘将推新品
据笔者统计，从2011年至今，该

镇市场上仅有4个住宅项目推出，分
别是中熙香缇公馆、碧桂园天御湾、
保利海棠与鸿盈城汇中央。

不过利好消息是，洪梅镇两个楼
盘将有新品入市。其中，万科·星城
位于洪梅梅沙片区望沙路东侧，西侧
为河西工业区，东南为雄东工业区，东
侧则有大片空地，目前其项目一期已开
发完毕，接下来将推出刚需族所喜爱的
77平方米—115平方米三、四房产品，
预计售价约2.5万元/平方米左右。

而海德璟悦台住宅体量较小，仅
有2栋住宅，共308套98平方米—137
平方米的三、四房产品，预计售价约
2.5万元/平方米。此外，项目还有公寓
和商墅两种产品，数量相对较少。

道滘镇部分
在售、待售一手楼盘概况

楼盘名

新世纪君汇半岛
大新鸿基豪庭

时代香海彼岸

水岸·君悦东方

阳光城·翡丽湾

里岸

主力户型
（平方米）
104—115三房
118—123三房
96—129
三至四房
95—118三房
95—113
三至四房
124—152三房

售价

2.15
2.2

待定

待定

待定

待定

（万元/平方米）
万江区部分

在售、待售一手楼盘概况

楼盘名

阅云台

奥园翡翠澜湾

主力户型
（平方米）
95—140
三至四房

待定

售价

3.8

待定

（万元/平方米）

大岭山镇部分
在售、待售一手楼盘概况

楼盘名

万科汉邦松湖半岛

松湖云溪

中海松湖华庭

主力户型
（平方米）
75-125
三至四房
75-119
三至四房
98-137
三至四房

售价

3.8
左右

待定

3.4

（万元/平方米）

楼盘名

万科·星城

海德璟悦台

主力户型
（平方米）
79—119
三至四房
77—115
三至四房

售价

2.5

2.5

（万元/平方米）

楼盘名

中梁恒哲时光128

万科湾景公馆

主力户型
（平方米）
83—122
三至四房
待定

售价

待定

待定

（万元/平方米）

洪梅镇部分
在售、待售一手楼盘概况望牛墩镇部分

在售、待售一手楼盘概况

地铁建设带动沿线楼市发展

地铁 1 号线和 2
号线未来将在鸿福路
站“十”字换乘


