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·楼市莞生活东

今年以来，不少绩优基
金通过积极分红回馈投资
者。截至 8月 19日，今年以
来共有国内多达 1895 只基
金（不同份额分开计算）实
施了分红，分红总额达1572
亿元，较去年同期增长约
45%，其中权益类基金为分
红主力，占分红总额约六
成。

丰厚分红的背后，体现
的是公募基金持续跑赢市
场的主动投资能力。由“医
药女神”赵蓓管理的工银前
沿 医 疗 基 金 近 五 年 以
314.97%的收益率居全市场
主动管理型基金前八，工银
战略转型、工银养老产业、
工银文体产业等 9 只基金
过去五年取得了 200%以上
的 优 异 回 报 。 成 立 16 年
来，工银瑞信旗下不仅锻造
了“十倍基”，且“数倍基”也
不断涌现，以实际业绩向投
资者传递了长期陪伴的甜
蜜价值。

此外，工银瑞信的“王牌
固收+”团队亦凭借专业投
资实力，借助时间的力量，
打造了 4 只十年收益翻倍、
年化回报超 6%的绩优长跑

“固收+”基金，分别为工银
添颐债券、工银增强收益债
券、工银双利债券和工银添
利债券。

长 期 持 续 稳 健 的 业
绩，为工银瑞信积极分红
回馈投资者奠定了基础，
公司成立以来已累计分红
441.52 亿 元 ，旗 下 累 计 分
红超 5 亿元的基金多达 21
只，数量居行业前五。截
至 2021 年 6 月末，工银瑞
信旗下各类产品已累计为
客户创造超 4700 亿元的投
资回报，其中公募产品累
计为投资者创造了 2021 亿
元利润，位列行业前十，持
续 居 银 行 系 基 金 公 司 首
位，以专业领先的投研实
力，践行公司稳健创造持
久财富的品牌理念。

（陶丽蓉 杨广）

基金派发红包
底气来自优异业绩

工银瑞信成立以来
已累计分红441.52亿元

8月份东莞土拍市场回顾：

“莞八条”出台后首推限房价住宅用地
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8月初“莞八条”楼市新政出台后，东莞首
次推出两宗限房价住宅用地，分别位于高埗
镇和洪梅镇。另外还有多宗商住用地出让，
例如南城CBD两宗商住地块，分别被华润、
港心两家房企获得；樟木头、茶山各出让一宗
商住地块，分别被保利、碧桂园拿下。

笔者了解到，按早前发布的今年供地计划
的住宅面积推算，下半年东莞共有约 253万
平方米住宅用地出让，市场供应充足。

8 月 2 日，东莞市住房和城
乡建设局对外发布了《关于进一
步做好房地产市场调控工作的
通知》，规定优化土地竞拍规
则，实行以“限房价、控地价、提
品质”为主导的新型土地出让方
式，结合竞保障性住房，研究更
多灵活组合的方式，强化房价地
价联动机制。

8 月 4 日，东莞公共资源交
易中心正式挂牌两宗限房价住
宅用地，分别位于高埗镇和洪梅
镇，这是东莞首次推出普通商品
房限房价住宅用地。其中，洪梅
镇住宅地块最高楼面限价1.4万
元/平方米，建成新房后，首次备

案均价不能超过23832 元/平方
米（毛坯），与当前洪梅镇在售
新盘万科星城的价格相当。高
埗镇住宅地块最高楼面限价为
16543元/平方米，建成新房后，
首次最高备案均价为26755元/
平方米（毛坯），当前该区域无
新房在售，未入市的新世纪颐龙
轩吹风价为3万元/平方米。

业内人士表示，限房价住宅
用地的推出，将从土地端出发，
限制未来建成入市后的房价，有
效管控东莞房价过快上涨趋
势。此举也将促使房企理性拿
地，从而达到“稳房价、稳地价、
稳预期”的目的。

8月 11日，华润置地以56.1
亿元竞得南城CBD地块，该地块
占地面积14万平方米，主要由1
块商服用地、2块商住用地组成，
位于东莞大道西侧，东莞轨道交
通旁，属于东莞CBD组团。该地
块西南侧为在建华润万象府，南
侧为已基本拆迁完毕的水涧头
村，北侧为石竹新花园小区。根
据规划，该地块将会建设超高层
建筑，即商服地块最高高度499
米，商住地块最高高度 250 米。
值得注意的是，该地块已于8月
20日进行备案，项目名称为华润
置地中心，总投资达190亿元，预

计建设10栋住宅楼。
8 月 23 日，南城 CBD 地块

出让一宗约 3 万平方米的商住
用地，被东莞市港心房地产开发
有限公司以13.9亿元拿下，折合
楼面价 9467 元/平方米。这宗
地块位于南城街道宏六路与宏
北路交汇处东北侧，由3宗地块
组成，属于东莞CBD组团，西南
侧为在建中的华润万象府，西北
侧为石竹新花园小区。据悉，地
块须自持70%的物业，自持年限
为10年，若能满足引进企业、财
政贡献标准等相关条件，则自持
比例最低可降为50%。

8 月 10 日，碧桂园以 46.2
亿元竞得茶山一宗 13 万平方
米商住地。该地块紧邻茶山
寒溪河，背靠沿溪路，江景资
源较为丰富。与地块一河之
隔的对岸，楼盘众多，有嘉华
嘉誉湾、时代天荟、广源纳帕
溪谷等小区，生活氛围浓厚。
地块周边配套相对较少，多为

工业区，与东莞火车站、茶山
站 等 地 铁 站 点 有 着 一 定 距
离。根据土拍公告，竞得房企
需无偿配建宗地住宅总计算
容积率建筑面积的 10%作为
安居房，并无偿配建可办理独
立产权证的相应停车位。

8 月 13 日，樟木头一宗
商住地出让，最后被保利以

10.9 亿元竞得，可售楼面地
价 16010 元/平 方 米 。 地 块
位于樟木头镇樟洋社区，毗
邻樟木头大道，背后倚靠宝
山森林公园，贴近 2 个生态
水 库 ，距 离 广 深 城 际 、樟 木
头火车站约 3 公里。地块周
围有多个生活住宅社区，生
活氛围浓厚。

8 月 27 日，虎门一宗占地
约 5.2 万平方米的商住地块成
功出让，这也意味着 8 月份东
莞土地市场就此收官。

据了解，当天至少有保利、
招商、中海、华润等 14 家房企
参拍，经过 101 轮竞价进入终
次报价环节，最终该地块由深
圳市深物业城市更新有限公司

以总价近 20.7 亿元竞得，成交
楼面价18209元/平方米，实际
楼面价21780元/平方米。

此次地块竞得主的“深物
业”为深圳国企，之前曾在东
莞开发有大朗松湖朗苑项目
（于 2010 年 7 月 15 日 竞 得），
此次拿地是其时隔 11 年重回
东莞市场。

业内分析认为，该地块如
按照建安成本、财务税费等成
本核算，项目对应保本房价为
31031 元/平方米（毛坯）。而
距离该地块最近的璀璨时代项
目，毛坯均价为33500元/平方
米，按此均价测算，未来该地块
建成项目有不低于 5.9%的销
售利润率。

据悉，今年上半年东莞全市共成
功出让14宗商住地，总成交面积超66
万平方米，成交总价261亿元，主要集
中在松山湖片区和东部片区。

笔者查阅东莞市自然资源局发布的
《东莞市2021年度国有建设用地供应计
划》了解到，2021年东莞市国有建设用
地供应计划指标为1278万平方米，其中
新增建设用地482万平方米，存量建设
用地796.0744万平方米。其中，厚街镇
有41万平方米住宅用地供应，位居第
一；松山湖、虎门镇各有24万平方米，并
列第二；城区最多的是东城，潜在15万
平方米住宅用地供应。按今年供地计划
的住宅面积推算，下半年东莞将共有
253万平方米住宅用地供应。

业内人士认为，今年东莞住宅用
地计划供应 319 万平方米，比 2020 年
的 208 万平方米增长了 53%，土地市
场供应充足。随着“莞八条”新政的实
施，房企拿地将趋向理性。

A 从土地端出发限制建成入市房价

B 南城CBD出让两宗商住地

C 茶山、樟木头各出让一宗地块

D 虎门商住地吸引多家房企竞拍

E 下半年土地市场
供应充足

东莞部分镇街潜在住宅用地供应充足东莞部分镇街潜在住宅用地供应充足


