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根据公告，当前东莞地铁2号
线三期正在开展各项前期工作。
该线路全长约17.5 公里，起于2号
线一、二期的终点虎门火车站向东
南沿莞太路延伸，先后上跨穗深城
际、下穿虎门港高速支线后进入虎
门连升路向南敷设。另外，和此前
文件相比，部分站点位置有所变
动，最新表述为将设立虎门北站、
虎门大道站、虎门金捷路站、虎门
光明路站、滨海湾站、港澳码头站、
交椅湾西站、交椅湾站8个站点。

业内人士对此分析认为，地铁
2号线三期工程的规划建设对于整
个虎门镇的发展而言至关重要，该
线路将该镇各个重点区域、村（社
区）连为一体，站点密集度将“傲
视”东莞所有镇街，将在很大程度

上促进板块内部联系，同时扮演着
“换乘王”的角色。

此外，笔者还了解到，在滨海湾
新区版图上，虎门镇更是占据重要
一席，其镇域内的威远岛板块和沙
角半岛板块，共有约63平方公里的
面积纳入滨海湾新区，占新区总面
积的70%以上，是新区建设的主阵
地，更是新区发展的受益者，承受的利
好不言而喻。而运营中的虎门高铁站
作为2号线唯一一个与广深港高铁及
穗莞深城轨相连的站点，发挥着极大
的作用，此处汇集着巨大的人流量，同
时也带动着周边配套的落地。

地铁2号线三期规划出炉，也
意味着虎门镇正在形成以轨道交
通为核心的中心地段，预计会对该
镇楼市带来积极影响。

9月19日恰逢中秋假期，东莞
万科邀请50组家庭成为首批体验
官，团聚在皇马郦宫社区，用写诗、
手作、阅读、竞技等多种多样的游
戏活动，体验和见证东莞万科首个
社区底盘“活力盒子”开启。

“活力盒子”是万科对于理想
未来社区的全新实践。万科将原
本的销售展厅重新规划，以“有
家、有生活、有知己”为理念，用
环保的可持续设计打造了承载业
主多种生活场景为一体的社区配
套空间。“活力盒子”共设计五大
区域场景——“阅享、聚点、梦马、
乐龄、跃动”，分别满足业主学习、
聚会、成长、交友和运动的需求，
并结合丰富的社群活动，重新唤
起左邻右里的“邻里大家庭感”。

“阅享”是东莞万科与东莞图
书馆合作打造的社区图书馆，提
供三千多册图书，也是社区创造
力生长的森林；“聚点”邻里会客
厅则是满足业主社交需求的场
所，用相聚与美食的形式为业主
带来友人之间的温馨聚会；贝斯
凯儿童之家“梦马”亲子空间，配
套亲子活动，助力业主安心便捷
地托付孩子，托举孩子成长的未
来；“乐龄”多功能活动中心则置
入社区“交往空间”的概念，来激
活温暖可信任的社区邻里关系；

“跃动”社区健身
房配备各种健身
器材，以运动的形
式为社区带来活
力，奠定健康的美
好生活基础。

在 9 月 19 日
的开启仪式上，为
了让业主迅速熟
悉“活力盒子”的
区域设置，东莞万
科分别在其中五
大场景内设置了

精彩的体验活动：在社区图书馆
“阅享”书写三行情诗，并邀请
《经济学人·商论》执行总编辑吴
晨先生带来线下讲座；在邻里会
客厅举办“聚点”手工制作兔子灯
和月亮灯活动；在多功能活动中
心“乐龄”棋牌室区域进行雀神大
赛和棋牌对弈，在书画室区域举
办手写诗签和绘画团扇活动；儿
童之家“梦马”则准备了许多儿童
绘本，吸引许多小朋友去阅读打
卡；健身中心“跃动”是更适合家
庭欢乐竞技的旱地冰壶、传统投
壶赛和Switch Just Dance舞蹈
游戏。欢乐的游戏氛围使情谊迅
速升温，无论是朝夕相处的家庭，
还是原本陌生的邻里，都在其中
获得了意想不到的乐趣。

在东莞万科看来，建筑不仅
是物理空间，更需提供细致入微
的服务与运营，才能联结人与人
之间的情感，助力幸福感提升。
而只有通过群体间的分享与感
染，提升居民在社区里的生活参
与感 ，实现知己间的陪伴感 ，

“家”才会应运而生。居住在这样
的理想未来社区，生活会有更多
美好等待书写。据了解，未来也
会在更多小区落地“活力盒子”，
更好服务广大业主。
（文/图 常思雯 卫学军 杨文）

南山地产在莞首个项目
营销中心正式开放

理想未来社区全新实践
东莞万科首个社区底盘“活力盒子”启用

9 月 19 日，南山地产入驻东
莞的首个项目——南山府营销中
心正式对外开放，开放仪式上，现
场嘉宾依次上台致辞并完成剪彩
仪式。

为感谢各位嘉宾莅临现场，
南山府准备了精美茶歇糕点供来
宾享用。恰好时逢中秋假期，茶
歇区更是准备了DIY 月饼环节，
供来宾参与制作并品尝。

2021 年进入东莞以来，南山
地产重仓东莞，不到半年布局 3
个项目，作为城市运营商、综合服
务供应商，助力东莞焕新升级。
而南山府作为南山地产在东莞首
部品质人居作品，将深入与这座
城市的内在联系，并以焕新人居
带给东莞更多的惊喜。

南山府选址水乡新城龙头强
镇麻涌，占位穗莞融城桥头堡——
麻涌滨江商务休闲区，据规划将通
过实施大规模“三旧”改造，打造成
智慧产业园、滨江
商务休闲区和水
乡 特 色 居 住 社 。
当前政府正加快
推进滨江区共约
5000 亩城市更新
改造项目，其中南
山地产以该更新
单元改造主体的
身份主导“南山地
产产城更新项目”
助力整个滨江示
范区焕新升级。

据了解，项目周边交通路网
密集，紧邻东莞地铁R1线二期大
盛村站（规划中），1站抵达广州5
号线黄埔客运港站，直通珠江新
城；4 站达东莞西站，畅达大湾
区。从项目自驾出发从家门口经
水乡大道或东江大桥，即可畅达
珠江新城、汇一城等热点商圈。

不仅如此，南山府规划配建
三大公园，包括南山府自建的约
6000平方米滨河绿地公园，南山
城市更新项目配建的面积分别约
1.46万平方米和1.43万平方米的
社区公园。待落成后，配合区域
规划的滨水景观轴约6.8公里，与
华阳湖国家湿地公园、东江景观
大道（规划中）为伴。同时，项目
引入全球知名物管公司——世邦
魏理仕作为物业顾问合作方，全
心全意为业主提供优质服务，更
新人居生活体验。

（文/图 常思雯 杨文）

“地铁上的板块””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””
楼市看点多

近期，东莞轨道交通官网
发布了“城市轨道交通2号线
三期工程（虎门火车站【不
含】～交椅湾站）勘察设计总
承包项目招标公告”。这意味
着东莞地铁 2 号线三期将进
入实质建设阶段，8个新站点
的位置落点也愈加明确。

根据规划线路图，该线路
连同此前站点串联起了虎门、
滨海湾新区、交椅湾等重点区
域，其中受益最大的当属虎门
镇。2号线三期建设完成后，
虎门镇域内将拥有密集的轨
道交通，与现阶段其他镇街相
比优势突出，成为“地铁上的
板块”。

东莞地铁2号线三期规划
出炉，多个站点汇集虎门

对于楼市而言，地铁的利好显
而易见。2号线三期工程的规划也
即将让一众楼盘预定晋升为“地铁
盘”，虎门万达公馆、万科云城、客
天下琥门等成熟小区也将受此利好
辐射。一名东莞楼市观察人士表
示，轨道交通对楼市的发展至关重
要，越来越多的购房者选择置业跟
着地铁跑，而对于首次置业的消费
者来说，地铁沿线部分新房或二手
房以其高性价比，更加赢得青睐。

作为三期工程的第一站“虎门
北站”，设立于连升北路与规划路
口的虎门万达广场旁，周边二手楼
盘林立，居住氛围浓厚，分布着万
达华府、万科云城、客天下琥门、京
仕柏豪庭等成熟社区，部分房源挂
牌价均在3万元/平方米以上。

第二站的“虎门大道站”位于虎
门公园西侧，位于该站出入口北侧坐
落着柏景豪庭、龙泉都市华庭、万科

金色里程等二手楼盘，目前挂牌均价
在3.8万元/平方米左右。

第三、四站的“金捷路站”“光明
路站”则靠近虎门地标广场，目前该
地段二手房挂牌均价约4万元/平方
米。沿着连升北路往南而行，两侧
坐落着君悦东方以及龙泉豪苑，挂
牌房源均价约3万元/平方米。

第五站的“滨海湾站”处在新
区的沙角板块，在规划中主要用于
与深茂高铁换乘。值得一提的是，
华润置地已中标成为滨海湾站北
片区 TOD 项目前期服务商，将打
造成为新区门户工程，未来规划建
设成为集居住、产业、生态、休闲为
一体的现代TOD产城融合新城。

其余的站点“港澳码头站”“交
椅湾西站”“交椅湾站”则是以“换
乘”枢纽为主要功能，目前此部分
站点周边的居住氛围并不浓厚，大
型成熟社区也较为少见。

B 地铁建设利好楼市发展
目前，虎门市场上在售项

目较多，如滨海玺悦府、保利
时区、佳兆业·璀璨时代及众
筑滨海中央等项目，在“金
九”中纷纷启用中介联动展
开营销，志在冲刺市场业绩。

其中，保利时区属于纯正
的“TOD项目”，集住宅、商业、
酒店、写字楼、公寓多位于一
体。现阶段该项目均价约3.8
万元/平方米，洋房最低约3.2
万元/平方米起，个别房源由于
户型、朝向、楼层等因素价格最
高去到4.1万元/平方米。据了
解，该项目于8月 28日开盘，

现在售建面约96平方米-114
平方米的三至四房。

而佳兆业·璀璨时代、滨
海玺悦府等项目则开启联动
模式，价格基本在 3 万元/平
方 米 到 3.3 万 元/平 方 米 之
间。值得一提的是，另一市
场关注的项目——未来之光，
由万科联手卓越、珑远共同
开发，目前项目已在万科云
城开放城市展厅，预计将在
10 月入市，并推出 96 平方
米-143 平方米洋房，产品以
改善型四房为主。

二手房方面，虎门市场一

直成交活跃，但市场价格参
差不齐。据东莞市住建局披
露的数据显示，8月虎门成交
132 套二手房，成交面积约
1.67 万 平 方 米 ，成 交 均 价
19240 元/平方米。其中，万
科云城是虎门目前二手房价
最高的项目，部分中介挂牌
价达到4.8万元/平方米，而其
他住宅小区如佳兆业御龙
山、金地琥悦和虎门碧桂园
等，成交价都在 3 万元/平方
米起步。此外，一些较为老
旧的小区二手房价格则在 1
万元/平方米左右。

潜在供应方面，虎门镇现
阶段有诸如未来之光、汉荣
悦府、和府、龙光·玖悦府、粤
港湾·柏龙湾花园、奥利大
厦、滨海一品等近十个项目
等待入市。可以预见，未来
虎门楼市的竞争将一步加
剧，预计后期多数新开项目
将采取低开高走的价格策
略，加大线上推广和线下拓
客力度。

业内人士认为，从历年数
据来看，虎门镇房地产市场
呈现供需较为平衡的局面，
不过值得关注的是，该区域
市场上品牌房企竞争激烈，
这些房企或将注重节源，预
计大的营销动作较少，更多
将资金投在联动带客上。也

有业内人士认为，虎门楼市
仍然看点不断，一方面新产
品、新房企有望为市场注入
新的活力，丰富购房者的选
择；另一方面，项目数量多，
供应大，房企们不得不再推
出折扣或促销优惠，这对于
刚需群体来说，反而是一个

不错的置业机会。
此外笔者获悉。目前 2

号线沿线还有较多的小区房
源在售，其中，万科城市花
园、格兰名筑、卓越维港等是
改善型置业首选；保利锦城、
纳帕溪谷等则是刚需置业的
热门楼盘。

A 多个地铁站点汇集虎门

D 现阶段一二手市场表现平稳

由于区位交通优势，虎门以其
可观的发展前景吸引了诸多房企争
先抢滩，除了丰泰、中惠等本土房
企扎根外，万科、碧桂园、佳兆业、
华侨城等大牌开发商也先后进驻。

今年以来，有2宗商住地块在
当地挂拍，更是将虎门楼市热度推
上高点。其中，万科于3月份以32
亿元拿下编号 2021WR008 的龙
眼、大宁社区地块；8月27日，深物
业在经过 101 轮激烈竞价后，以

20.7 亿元击败 33家房企竞得位于
赤岗社区的编号 2021WR023 地
块，剔除配建部分，该地块的可售
楼面价达20883元/平方米。

业内人士认为，虎门镇得益于
独特的区位优势、与日俱增的人口
红利和不断改善的城市格局，吸引
着房企陆续进行一轮又一轮的开
发热潮。房企对虎门市场充满信
心，侧面也反映出该片区内购买力
强劲、房地产市场需求大。

C 品牌房企深耕当地楼市

E 预计住宅供应将持续放量
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·楼市莞生活东

“活力盒子”启用仪式

▲虎门镇因其交通区
位优势吸引不少房企进
驻开发

◀虎门保
利时区项目近
期开盘入市

南山府营销中心开放仪式
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