
东莞市场上的存量住宅用地项目共163个（资料图）
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10 月 16 日，中海·松湖云锦
城市会客厅City Lounge暨样板
房璀璨绽放。项目主推建筑面积
约 96平方米-129 平方米湖园观
邸。当天，一场奇妙的、独属于大
朗的爱丽丝主题派对在该城市会
客厅启幕，上周末两天时间吸引
近3000人参加。

在东莞，中海深耕五载，先后
布局临深板块、主城 CBD、松山
湖核心区等，匠筑中海云麓公馆、
中海莞府、中海松湖林语等主流
产品，在这片土地留下了多个闪
亮印记。

据了解，中海·松湖云锦是
中海地产松湖三部曲之三、中
海·松湖林语姊妹篇，位于松山
湖畔、大朗城央——大朗镇新园
二路与松佛路交汇处，临近松山
湖科学城。

项目出门约500米即达东莞
地铁1号线（建设中）及地铁5号
线（规划中）大朗西站。从项目出
发，仅需1.5公里即达东莞新八景
之一——松湖烟雨风景区。

项目打造超6万平方米私家
园林，园林体量远超岭南四大园
面积总和（合 计 面 积 约 为 46800
平方米），比8个足球场的面积总
和还要大。由李宝章领衔的设计
师团队数易其稿，打造出一山（浅
山）、一林（翠林）、两园（水园和

乐园）、两轴（溯溪轴和绿廊轴），
撑起了这座园林的风韵。

同时，中海还倾心打造“幸福
九维”社区景观系统，由归家体
系、悦心体系到社交体系，筑就泛
开放新型社区、公园化人居体验，
让大朗市民感受真正的大社区魅
力。园内还打造浅滩式度假泳
池、浅山坡地阳光草坪、超大型主
题全龄儿童乐园，业主不出家门
即享度假式生活场景，在繁忙的
都市生活中找到属于自己的生活
乐趣。

此外，在园林设计与架空层
泛会所的打造上，项目也进行了
创新升级，充分利用每栋楼栋的
架空层，打造儿童乐园、康体健
身、老年娱乐、社交休闲四大主题
活动空间，各个区块间的空间有
机融合，实现生活方式和精神空
间共栖的可能。

(陶丽蓉 杨文)

优质的物业服务是时间的
朋友，从业30年的万科物业目
前正在面临所服务社区“设备老
化、车位不足、管网渗漏”等棘
手问题。电梯既是城市最重要
的垂直交通工具，又是建筑物内
最重要的特种设备配置。设备
老化易导致故障发生，尤其在发
生困人时，给人带来不便与不
安。

10月19日，万科物业宣布，
全部签约合同期内所服务的住
宅项目将从2022年1月1日起设
立“电梯困人关怀金”：即在无
乘梯人不文明行为、无市政供电
闪断等不可抗力情况下，出现电
梯故障困人的，被困乘梯人可获
领每人200元关怀金，并发放至

“住这儿”APP钱包。
这也是万科物业2021年全

部在管住宅小区实施电梯广告
收益透明化后，再次关于电梯实
施大动作，行业内再开先河。

统计数据显示，截至目前，
万科物业全部在管住宅小区共
有77809部电梯，随着老旧电梯
逐年增加，其安全性与运行稳定
性对物业服务提出了更高的管
理要求。

万科物业方面介绍称，从
2020年开始启动对“问题电梯”

实施升级改造及更换工程。“我
们正在对电梯使用管理和维保
措施升级，主要依托运用大数
据、物联网等信息技术，以提升
电梯安全运行水平。”

万科物业方面介绍称，统计
发现，异物卡门、配件老化、人
为使用不当是导致电梯故障困
人的三大主因。针对上述问题，
万科物业方面将采取“一支队
伍、两大机制、三套‘神器’、四
个强化 ”的 系统性解决方案 。
即：一支由行业各大电梯企业资
深电梯工程师和专家组成的专
业团队全周期专业运维；物联网
数字化管理和定期精调的两套
机制；电梯内安装传感梯控装
置、自研电梯地坎清洁工具、AI
摄像头预警的三套“神器”；强
化电梯远程监控的不断完善和
全面覆盖、强化电梯运行环境的
改善和优化、强化经理人的责
任、强化安全文明用梯宣传的四
项强化措施。

万科物业方面介绍，创立的
关怀金虽不属于物业合同约定
的法律义务范畴，但有助于让业
主电梯出行更安心，并督促自身
提升电梯安全性、运行稳定性等
日常管理水平。

（常思雯 杨嘉如 杨文）

——羊城晚报·
东莞新闻今起推出
第八届“榜样社区
（东莞）”楼盘评选

楼市格局迎来拐点

刚过去的 几 个 周 末 ，东
莞楼市热门议题不断，尤其
是多项重磅政策的出炉，使
得房地产行业的关注度达到
峰值。今年以来，东莞调控
政策密集出台，给楼市带来
机遇和挑战，“莞八条 ”“摇
号购房 ”“房价地图 ”“二手
房 指 导 价 ”等 政 策 ，让 楼 市
局面发生改变。

有人说，东莞新盘开发过
剩，房企营销理念守旧，这从
调控后长达一个季度多的成
交滞后即可看出端倪；也有人
说，东莞楼市动力不足，卖点
匮乏，本季“金九银十”的促
销热潮、以价换量正是市场下

行的真实写照……不同声音
之下，不少房企坚守匠心、坚
守品质，依靠风景如画的实景
园林、迭代向上的产品升级、
口口相传的业主口碑，最终赢
得了消费者认可。

值得一提的是，“房住不
炒”的理念在今年也愈加深入
人心，东莞房企也审时度势，
将居住设计与市场需求紧紧
捆绑，以产品先行、营销为王
的运营理念，做强做大自身业
绩的同时，反哺着城市的成
长，强力塑造并提升着各大片
区、各大镇街板块的居住价
值。

在四季度之际，面临着
“银十”“年终收官季”的营销
节点，东莞楼市将如何在高质
量转型发展中有所作为，进一

步 实 现 平 稳 健 康 的 发 展 格
局？东莞房企又将如何在求
发展与严监管中寻得均衡，获
得市场更多信赖？一切都拭
目以待。

市场仍需榜样力量

作为一张岭南名片，同时
也 是 文 化 大 报 、民 生 大 报 ，
《羊城晚报》60 多年来一直深
耕 岭 南 、服 务 民 生 、服 务 读
者。多年来，羊城晚报《东莞
新闻》逢每周四出刊的“楼市
专版”，一直以帮助购房者买
到更放心、更优质、更高性价
比的房子为己任，聚集了一大
批专业知识和买房经验丰富
的“铁粉”，影响力大、专业度
高 、辐 射 范 围 广 、聚 合 效 应

强，在业内外口碑极佳。
买房是大事，所以要慎

重。对购房者来说，跟随权威
声音，听取专业建议，从而锁
定心仪楼盘，不失为规避购房
风险、加大购房胜算的一条捷
径。

何为品质楼盘？一个受
消费者信赖的房企，在其开
发、销售的过程中，必然会充
分考虑消费者买房需求及居
住感受，从而在质量上为置业
者把关，在细节上执着追求。
选择这样一个楼盘，相当于有
了一份保险，未来哪怕出现一
些烦心事儿，开发商也会本着
负责任的态度去解决。这类
楼盘就是购房者最信赖的楼
盘，也是值得我们推荐的品质
楼盘。

考虑到众多购房者的实
际需求，今年的第八届羊城晚
报“榜样社区”（东莞）年度策
划将在 11 月份出版《2021 东
莞楼市年鉴》特刊报道，回顾
并总结今年东莞楼市的“大件
事”，从政策、楼价、土地、供
需 等 宏 观 变 化 ，到 品 牌 、楼
盘、标杆等市场表现中的林林
总总真实事件，为行业寻找可
借鉴的“榜样社区”。

届时，特刊将以楼盘巡礼
的方式，展示东莞楼盘项目的
独特魅力和形象，宣扬优秀开
发理念，树立楼盘建设样板，
表彰推广东莞楼盘在规划设
计、环境质量、建筑工程、小
区配置、物业服务等方面取得
的优秀成绩，引领房企规范经
营，帮助购房者买到高性价比
的房源。

无论大市走向何方，品牌
的力量、榜样的影响依然不容
小觑。在此，我们希望得到广
大东莞市民及在莞房地产企
业的支持，欢迎自荐或推荐楼
盘项目、商办项目等参与第八
届“榜样社区”年度评选。

敬请各位读者持续关注。

引导品牌价值标准
促推楼市良性发展

凤岗镇推行森林防火网格化管理机制

筑牢森林防火安全网

羊城晚报讯 记者秦小辉，
通讯员赖鸿程、刘贤杰摄影报
道：进入 10 月，天干物燥，森林
防火形势严峻，东莞目前已进
入为期七个月的森林特别防护
期。近期，东莞市发布相关通
知，要求加强森林特别防护期
内野外火源管理，防止人为原
因引发森林火灾。东莞市凤岗
镇积极落实，推行森林防火网
格化管理机制，将全镇划分为
28个网格区域、57 个进山路口，
落实责任，加大火灾隐患和违
规用火排查力度，筑牢森林防火
安全网。

每年的 10 月至次年 4 月 30
日为森林特别防护期。近期，东
莞市发布《东莞市人民政府关于
2021-2022 年度特别防护期森
林防火禁火的通告》，要求进一
步加强森林特别防护期内野外
火源管理，防止人为原因引发森

林火灾，防范重特大森林火灾和
人员伤亡事故，保护森林资源和
人民群众生命财产安全。

记者从凤岗镇森林防火指
挥部办公室了解到，目前，凤岗
镇已推行森林防火网格化管理
机制，将全镇划分为 28 个网格
区域、57个进山路口。特别防护
期内，凤岗镇将严格落实“镇干
部包村、村干部包片、护林员包
山头地块”责任机制和“包山头、
守路口、盯重点、签责任、打早
小”工作举措。加大火灾隐患和
违规用火排查力度，开展清坟
边、清林边、清地边、清隔离带和
清旅游景区内可燃物“五清”行
动。同时，进一步加强扑火队
伍、护林员队伍、物资装备、林区
生物防火林带、消防水池、消防
栓等方面建设，做到人、财、物有
保障，不断增强森林火灾综合防
治能力。

凤岗镇加强扑火队伍建设

万科物业设立
“电梯困人关怀金”

中海·松湖云锦城市会客厅

City Lounge璀璨绽放

城市会客厅

存量住宅涉及
163个项目

据了解，存量住宅项目信息
的公开，一定程度上能影响购房
者对于房价的预期。

根据《东莞市存量住宅用地
项目信息》公告显示，截至今年
10 月 12 日，东莞全市未动工土
地面积221.92 万平方米，已动工
未竣工土地面积 418.13 万平方
米 ，未 销 售 房 屋 的 土 地 面 积
223.76 万平方米。具体到项目，
城区片区有28个，松山湖片区有
42个，临深片区有25个，滨海片

区有22个，水乡片区有26个，东
部片区则有20个。

从数据中可以了解到，现阶
段市面上的热门板块如城区、松
山湖、临深片区，未来供应量十
分可观，其中松山湖片区最为活
跃，多达42个项目待动工或待入
市。这些项目中，也不乏万科湖
境花园、嘉华嘉誉湾、中海松山
湖花园、山湖碧桂园四期等市场
关注度颇高的楼盘。

另外，笔者从中原地产研究
院获悉，截至今年 9 月 30 日，东
莞全市住宅库存套数 27877 套，
库存面积持续上升，约 336 万平
方米，环比上升 5%，同比上升

7%。按照过去 6 个自然月消化
速度计算，未来住宅库存消化周
期将持续拉长至 8.8 个自然月。
其主要成因是改善群体处于观
望状态、投资投机需求退潮等，
造成库存逐步积压。

一位楼市观察人士认为，存
量住宅项目信息应当保持长期
的定期公布，无论是对于购房者
还是楼市，都有积极向上的意
义。信息公开一方面使得房企
在拿地决策时，有了参考基数，
可以避开存量扎堆区域；另一方
面对于普通购房者来讲，更多的
信息也能增加其全局观，减少盲
从，增加置业从容度。

“流拍”地块亦
受库存影响

事实上，存量住宅项目的发
布，也影响到未来土拍市场的走
势。

笔者了解到，原定于昨天竞
拍的塘厦镇 2021WR028 号地块
占地面积44489.72 平方米，起拍
总价达到25.1 亿元，起始楼面价
达到 22409 元/平方米，新房限
价约 38220 元/平方米。该宗地
块的保证金收缴截止时间为 10
月 18 日的下午 5 时，但由于未
收到房企报名参拍而不得不终
止出让。

据悉，该宗地块处于塘厦镇
中心区域，地形方正且周边公共
配套设施完善。但由于接二连
三楼市调控政策，加上当地的潜
在供应量巨大，使得一众房企现
阶段并不敢轻易出手。

据中原地产研究院数据统
计，去年深圳客占东莞楼市购房
主力降到10%，今年上半年进一
步降至4%。且处在临深片区的
塘厦镇楼市潜在库存大，约有13
个楼盘在售、待售。其中，在售
楼盘有春晖国际城二期、星河璟
悦公馆、碧桂园云麓半山、卓越
华堂卓著天城、金众柏悦公馆 5
个，均价为2.8万元/平方米—3.9
万元/平方米；而通过旧改方式
入市的楼盘项目占比超过一半，
多达 6个项目，分别是碧桂园云
麓半山、卓越华堂卓著天城、金
众柏悦公馆、时代新天地花园、
粤港湾华府1号等。

值得一提的是，即将入市
的深圳安居臻悦花园，项目位
于 塘 厦 最 中 心 的 地 段 湖 景 路
旁，南至迎宾大道、西侧邻近三
正半山豪苑、北侧御湖半山，占
地面积约 3.9 万平方米，总建面
约 12.8 万平方米，规划由 7 栋
高层住宅组成（包括 1 栋配建安
居房，6 栋商品楼），产品户型面
积为 95 平方米-130 平方米三
至四房，目前项目关注度颇高。

东莞中原战略发展中心总
经理车德锐认为，塘厦地块终
止拍卖的成因有几个方面，一是
塘厦镇未来两年新房的供应量
太大；二是整体房价预期向下，

房企对 22409 元/平方米的起始
楼面价有所犹豫；三是起拍总价
达到20多亿元，房企对调控政策
的综合评估持谨慎态度，因此土
地市场的降温将进一步向楼市
传导。

三季度市场冷
热分化明显

资料显示，今年第三季度东
莞公开挂牌出让的土地占地面
积 135 万平方米，总建面约 416
万平方米，建面同比去年同期上
涨3%。其中，共成交29宗土地，
包括13宗工业地、12宗商住地、
1 宗商业地、1 宗城市更新、2 宗
其他用途地块，成交面积占比达
40%。成交的 12 宗商住地合计
占地面积80万平方米，建面244
万 平 方 米 ，实 际 楼 面 地 价 为
15664元/平方米，同比去年下跌
9%。

业内人士认为，第三季度的
土拍市场表现出冷热分化明显，
房企对优质地块保持热情，有 8
宗地块刷新纪录，但对条件较差
的地块预期降低，望牛墩地块甚
至底价成交。此外，第三季度出
让地块主要集中在价格较低的
镇街，资金压力相对较小，房企
积极竞拍。

笔者了解到，除了已终止出
让的塘厦 2021WR028 地块、长
安 2021WR029 地块之外，接下
来还将有 5宗“限房价、竞地价”
地块在本季度推出，分别是虎门
镇赤岗社区 2021WR034 地块、
长安镇沙头社区 2021WR030 地
块、长安镇新民社区2021WR031
地 块 、塘 厦 镇 石 鼓 社 区
2021WR032 地块以及凤岗镇塘
沥村2021WR033地块。

业内人士认为，两宗地块
同期“流拍”说明了当前房企拿
地比较谨慎，尤其是针对土地
出让条件苛刻以及房地产市场
表现不佳的市场尤为谨慎，不
得不三思而行，采用保守的策
略。与此同时，业内预测接下
来这 5 宗土拍，在资金有限的
情况下，可能会有更多房企退
出参拍报名，预计仅有少数品
牌开发商、央企国企开发商会感
兴趣。

“银十”已接近尾声，东莞存量住宅及土拍市场的现状如何？日前，东莞自然资源局发布了《东莞市存量住宅用地项目信息》公告。数
据显示，截至今年10月 12日，东莞市场上的存量住宅项目共163个，占地总
面积达到640.05万平方米。

土拍市场方面，当前房企拿地比较谨慎，原定于昨天出让的塘厦镇诸佛
岭社区2021WR028地块、长安沙头社区2021WR029地块已提前宣告终止
出让。纵观全局，接下来还将有5宗“限房价、竞地价”地块在本季度推出。

文/

图
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煌

房企拿地谨慎 塘厦长安两宗地“流拍”
目前东莞市场上存量住宅用地项目共目前东莞市场上存量住宅用地项目共163163个个，，本季度还将有本季度还将有55宗宗““限房价限房价、、竞地价竞地价””地块推出地块推出

文/图 陈泽煌

2021 年，东莞正

迈向“万亿GDP+千万

人口”的“双万时代”，

开 启 全 新 的 发 展 阶

段。一年来，东莞房地

产行业继续保持平稳、

向上的发展态势，但也

经历了密集的政策调

控考验；一年来，市场

上虽偶有“打新”热、谋

取“茶水费”、违规“AB

合同”等不和谐声音，

但更多的是品牌房企

及楼盘秉持匠心、坚持

品质，最终换来优异的

销售业绩……

时值第四季度，羊

城晚报·东莞新闻再次

重磅出击，今起将推出

第八届“榜样社区（东

莞）”年度评选。作为

东莞房地产行业的年

度压轴大戏，“榜样社

区”自举办以来便备受

各方关注，该榜单旨在

奖优抑劣，树立行业榜

样的同时，为购房者梳

理出一些可供参考的

标准。

“榜样社区（东莞）”年度选评启动（资料图）


