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·楼市莞生活东

【现场实探】中海松湖林语
位于大岭山大道与大沙路交汇
处东北角，北靠同沙，南面松山
湖。项目西侧为规划科研设计
用地、松山湖风景区；北侧紧邻
松山湖中心小学；东侧为莞深高
速、香蜜松湖小区；南侧为规划
绿地、商业用地、科研设计用地。

另外，前往主城区、松山湖、
虎门长安都比较便利，可以快速
实现区域内的通勤需求和物流
联系。距离R1线（在建）大岭山
地铁站约 1.4 公里，属于地铁沿
线物业，未来升值可期。

当进入项目的营销中心，可
以直观感受到装修布局整体呈
现代精致、自然和谐调性。销售
人员告诉笔者，项目占地 43321
平方米，总户数966户，由5栋高
层洋房和 8栋小高层组成，主力
户型涵盖99平方米-175平方米
的三至五房。目前市场主流层
高 2.8 米，而中海项目高层洋房
层高为 3.1 米，小高层则为 3.25
米。其中，1-4栋靠近湖岸路侧
的住户基本上都能看到松湖烟
雨景区，之间没有什么建筑物遮
挡。此外，楼盘距离环珠三解环
线高架桥、十字路口较远，规避

了噪音困扰。
户型里面吸引到笔者的是

139平方米户型，四开间全朝南，
约7.7米别墅级宽景，约5米奢阔
尺度，标配四房的配置，足够刚
改客户一家 5口人的居住需求。
更吸引笔者的是 LDK 客餐厨一
体化设计，预留了西厨位置。

从各方面配套上看，项目离
松木湖水库较近，与松山湖中心
小学隔大学路相望，南侧为规划
商业用地，斜对面即为安华香蜜
松湖，周边 2公里范围内有待建
的两所学校，其中一所为九年一
贯制；4 公里范围内有松山湖管

委会、大学创新城、东莞理工学
院，生活气息浓厚，教育配套完
善。笔者调查发现，楼盘周边交
通便利，公交车也不少，区位条
件不错。另外还有些其他生活
配套，如东华医院松山湖分院、
东莞市农村产业银行等。

【踩盘感受】总体来说，中海
松湖林语是松山湖片区期待值
较高的产品。五款户型方正实
用，无论是刚需还是改善均可满
足。松山湖今年本身新盘不多，
大户型产品更是稀缺，该盘的推
出，也让许多购房者做决定时多
了一个选项。 （陶丽蓉）

粤港湾·樾光里长安万达城市展厅
日前已对外开放。开放活动现场，一
批呆萌的“大熊猫”部队开启趣味巡游
模式，吸引了许多大小朋友前来拍照
互动，让来宾在欢笑中感受乐趣。粤
港湾·樾光里还为来宾精心准备了
SKG 肩颈按摩仪、三只松鼠豪华大礼
包、皮卡丘公仔、台灯等精美礼品，转
发享好礼的互动游戏人气火爆。

悠扬的旋律，更是将现场的气氛一

次次推向高潮，一场“专属浪漫音乐
会”之旅掀起一阵观摩热潮。《卡农》
《天空之城》《千与千寻》……人们沉浸
在交响乐团演奏的优美音律中，思绪
随着音符跃动，畅想美好生活的到来。

活动中，粤港湾·樾光里收获了越
来越多的关注，来宾纷纷咨询项目详
情，现场人头攒动、客流不息，在工作人
员热情的微笑和音乐的陪伴下，共同见
证东莞“樾系”生活新篇章的开启。

作为粤港湾首座樾系臻品，粤港
湾·樾光里雄踞滨海湾价值高地——长
虎交融圈，享双城多维交通、繁华商
圈、优质教育等未来生活配套。

项目毗邻横圳水库、芦花坑水库，家
门口即有 12 万平方米的绿地（规 划
中）。项目瞰湖揽园，汲取岭南建筑之精
华，以自然山水为内核，营造沉浸式全龄
段空间体验，打造轻文旅式未来社区，为
业主开启未来生活的新篇章。（陶丽蓉）
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““双双1111””房企优惠促销多房企优惠促销多
今天是11月 11日，如此热闹的消费节点，自然少

不了房地产行业的参与。事实上，“双11”作为传统的
电商购物节，近几年也逐渐演变成楼市的重要
营销节点。11月伊始，东莞各大房企借助“双
11”契机，已经悄然拉开年末促销大战。

笔者走访市场了解到，
各大楼盘纷纷花样营销，一
方面线上营造出刚需购房好
机会，另一方面
也频繁“以价换
量”，酝酿又一波
年底冲量势头。

笔者走访市场了解到，楼市
调控背景之下，正迎来购房窗口
期，从目前的行情来看，市场正逐
渐回归“买方市场”，购房者拥有更
多精挑细选的空间。以中心城区
片区为例，目前，该区域范围内较
受刚需客关注的项目有石碣新城
御珑公馆，项目在售 81平方米-
117平方米三至四房，备案均价约
2.5万元/平方米，带装修交付。万
江奥园翡翠澜湾也于近期正式开
盘销售，项目主推96平方米-118
平方米的三至四房，整体备案均价
在3.5万元/平方米左右。另外，同
一区域的碧桂园云樾半岛将与奥
园翡翠澜湾错开入市，预计11月
中旬开盘，该项目推出户型建面约
100平方米-141平方米的三至四
房，宣传价3.48万元/平方米起。

松山湖片区的深业松湖云城
和中海松湖林语相继售罄，再一次
向外界证明了松山湖的价值。在
松山湖“光环”的辐射下，环湖区域
自然也成为购房者的置业首选，不
过其周边镇街新房住宅价格在1.9
万元/平方米-4.9 万元/平方米之

间不等，价格差异巨大。其中，位
于大朗的中海松湖云锦是近期东
莞楼市的焦点，其主力户型为建面
96平方米-129平方米的三至四房
产品，预计本月开盘。

滨海片区得益于各项规划及
建设进程的利好，近期以来片区
楼市热度不减，不少品牌房企项
目诸如保利时区、未来之光、臻山
悦、康华云溪等在市场上的关注
度并不低。其中，保利时区在售
建面96平方米-114平方米三至
四房，均价约3.8万元/平方米；未
来之光项目由万科、卓越、珑远联
合开发，项目已在上周开盘，首次
推出281套建面97平方米-143平
方米的三至四房户型，均价约3.9
万元/平方米；厚街的“地铁上盖项
目”康华云溪，预计将于近期开盘
入市，将主推建面约118平方米-
169平方米的三至四房产品。

东南临深片区近期入市的纯
新项目有塘厦的安居臻悦花园，
其推售 95平方米-130平方米三
至四房，首推为 2 栋和 9 栋两幢
楼栋；凤岗的怡好相伴里已在“金

九”开放营销中心，项目主推建面约
73平方米-120平方米洋房产品，
预计最快将在本月中旬开盘入市。

水乡片区的新房供应向来充
足，且价格适宜刚需购房群体。
未来，该区域的麻涌镇内将有多
个项目入市，例如万科·臻园项
目，产品主要为建面约 97 平方
米-126平方米的三至四房，预计
售价在 1.9 万元/平方米-2.1 万
元/平方米；南山府项目则是由深
圳南山地产于今年初竞得的麻涌
商住地块规划建造而成，项目主
推建面 88平方米-118平方米的
三至四房，同样将于近期入市。

东部产业园片区内的楼盘主
要以加推房源为主，不过，也有两
个项目传出开盘动态，一是位于常
平TOD的卓越蔚蓝领秀日前传来
即将入市的消息，吸引了不少购房
者的关注，该项目主推82平方米-
116平方米的三至四房；二是位于
东坑的壹品松湖，该项目营销中心
目前已开放，主力户型为建面约86
平方米-112平方米的三至四房，
预计将于本月中下旬入市。

盘东莞

刚需客刚需客““淘淘””房选择广房选择广

松山湖片区两大“美盘”上新
10 月以来，松

山湖片区有三个楼
盘陆续入市，其中
中海松湖林语与华
堂睿晟松湖云溪都
是以紧靠“松山湖”
为卖点。坐落在松
山湖地块的中海松
湖林语一期在“金九
银十”交出了满意的
答卷。在松山湖利
好的加持下,环湖区
域自然也成为购房
者的置业高地，这
为即将入市的华堂
睿晟松湖云溪带来
不少关注度。

一个是纯松山
湖“高端盘”，一个是
环松山湖品质盘，两
个楼盘各自有哪些
优缺点？笔者替读
者一探究竟。

【现场实探】在本月即将入市
的项目中，大岭山的华堂睿晟松湖
云溪项目由于紧邻松山湖，同时入
市在即，颇受购房者关注。据公开
信息显示，该盘是一个旧改项目。

日前，笔者到达该项目实地
踩盘了解到，其距离华为欧洲小
镇约1.5公里，项目的一侧和背面
紧邻万科汉邦松湖半岛，另一侧
则挨着紫檀山项目。其距离松山
湖湖边约500米，步行可以抵达，
但由于背面有附近小区的楼栋遮
挡，预估届时中低楼栋层视野不
佳。此外，项目正面即是杨朗路，
道路开阔，不少车辆停放在道路
两侧，略显杂乱。马路对面则主
要以汽修、五金商铺、民房、公寓
还有工业区为主，环境与配套给
人第一感觉比较一般。

值得注意的是，由于项目紧

邻马路边，有可能会面临一定程
度的噪音、粉尘和空气污染的困
扰。虽然近景景观一般，但实打
实地说，该盘地段优势比较突出，
周边还有众多国际知名的高新企
业聚集，区域未来发展前景良
好。此外，附近 3 公里范围内分
布有餐饮和便利商超，还有一个
较大型的休闲娱乐场所犀牛陂万
科里，能够解决一般的生活需
求。与此同时，项目还有松山湖
风景区作为主要景观资源，步行
即可抵达湖边，是一大卖点。

在营销中心，笔者见到其设
计融合临湖地块特性，室内有光
影艺术装置，光影在空间内自然
流动，就像湖光在闪烁，仿佛置身
湖心。不过从沙盘及规划图纸上
看，整个小区的规划总体而言中
规中矩，这也主要受限于项目体

量较小，发挥空间有限，内部配套
设施比较欠缺。

“我们项目总建面约4.2万平
方米, 共规划有3栋高层住宅、2
栋叠墅和 1 栋商业体，共计 228
套房源，主力产品为建面75平方
米-119 平方米三至四房。”据销
售透露，小区内还规划有“线形”
园林，另带有约4750平方米商业
体，项目目前的备案价还没出炉，
预计将在本月中旬正式入市。

笔者在样板房的参观过程中
发现，该项目的小户型“75 平方
米三房”的设计颇为用心。据介
绍，此户型设计成三房两厅，配备
约 5 米宽的南向全景式阳台，采
光出色；约2.7米的入门开间以及
约3.4米的客厅开间，显得宽敞不
拥挤。当然，这个户型最大的亮
点其实在卫生间，面积小但也做
成了两个洗漱空间，可满足家庭
需要。从样板房上看，虽然该户
型的主卧并不是套房，却把公卫
区域设计得非常特别，可满足全
家人的卫浴需求，且卫浴间、洗手
间、洗脸盆都分开区域使用。

【踩盘感受】松湖云溪项目附
近都是松山湖的成熟小区，如紫
檀山、翡翠松山湖、华为湖岸花园
等，生活气息氛围浓厚；环3公里
生活圈内也有成熟的商业街，逛
街、吃饭、看电影、周末购物等都比
较方便。虽然现阶段楼盘近距离
景观一般，但项目的地段优势还是
较为突出，加之其项目的刚需户型
设计，比较适合首次刚需置业者，
若有需求也不妨考量该盘。

（陈泽煌）

年关将近，优质房源加量推出 产品丰富，精挑细选空间增大

以价换量，多盘加大优惠力度

粤港湾·樾光里城市展厅开放

华堂睿晟松湖云溪中海松湖林语

是否值得入手

A
B

C

【项目地址】松山湖大学路与湖岸路交会处东南侧
【项目地址】大岭山杨朗路北

？

中海松湖林语

华堂睿晟松湖云溪

▶ 房 企 抢
滩“双 11”，推出
优惠活动

每逢“银十”后，东莞新房住
宅市场上的房源量总会有所增
加，今年亦如此。笔者从东莞万
科、碧桂园莞深区域、保利地产
等房企方面了解到，尽管下半年
的政策调控加码，但是这几家

“头部房企”的推货力度丝毫不
减，且近期各类房源释放量也相
当可观，其中不乏性价比高、优
惠力度大的优质房源。

据合富大数据显示，上周
（11 月 1 日至 7 日）东莞全市商
品房共供应 5936 套，约 32.2 万
平方米，环比大幅增加；上周共
有7个楼盘入市供应，均为洋房
产品，主要来自松山湖、临深以
及主城区板块；上周4个入市的
纯新楼盘分别为水岸君悦东方、
世城悦湖花园、中海松湖林语以
及奥园翡翠澜湾，合计1410套，
占总供应量近八成。

从市场走访情况来看，进入
11 月后，东莞各板块楼市热度
有所回落，各镇街网签量均没有
超过百套，寮步、虎门镇的成交
量相对突出，网签均超过50套，

其余镇街零星成交。
“11 月伊始的东莞楼市只

是进入短暂的冷淡期，未来有多
个冲刺节点，未来几周内将有多
个新盘推出，如水乡片区的南山
府和万科公园里、滨海片区的康
华云溪、粤港湾樾光里、万科卓越
珑远未来之光等多个新盘将在本
月上市。”合富研究院高级分析师
李兴旺介绍说，例如未来之光项
目已于日前开盘，首推281套，当
天去化达到八成以上，可谓提前
拉开了年终销售的序幕。

年关将至，在南城上班的姚
小姐关注新房市场已有数月，作
为潜在客户，她近期正忙着四处看
房，目标都定格在城区周边板块。
她说，与中心片区的新房相比，石
碣、高埗、道滘等也拥有较为完善
的配套及丰富的生活资源，且距离
主城区交通便利，尽管有些项目的
价格还相对高些，但只要用心去

“淘”，总会有物美价廉的房子。
业内人士认为，近期新房市

场房源量多、折扣空间大，对购房
者来说，不失为淘房的好时机。

据了解，年底房源释放量较
大，房源类型也比较丰富，既有
刚需族青睐的单身公寓、两房或
三房，也有改善型客户关注的四
至五房、大平层、别墅等产品。
房源释放量大，从购房者角度来
说，无疑拓宽了选择面。

同时值得一提的是，这个
“双 11”营销季，部分房企还拿
出了真金白银的折扣优惠，甚至
出现了一些特价房源。不少楼
盘更是趁着线上电商火热的势
头，在线下同步推出各种优惠活
动，推货量保持高位。

笔者获悉，位于石碣镇的一
楼盘日前便打出了“2.6万元/平
方米起”的促销广告，相比其之
前约 3.5 万元/平方米的价位足
足下降了将近 9000 元，相当于
打了八折。从其陆续发出的特
价房源来看，价格在 25749 元/
平方米至 28303 元/平方米之
间，均带装修出售，且可以享受
首期25万元起的优惠。

据一名东莞地产从业人员
透露，石碣该项目由于前期定价
过高，开盘销售业绩并不理想。
但由于该地块楼面价接近1.8万
元/平方米，按照成本测算，此次
促销力度可谓非常之大，因此建
议刚需购房客关注。

笔者走访发现，位于中堂镇

豆豉洲附近一楼盘近日甚至打
出“6000 元/平方米起”的营销
广告。但笔者核实情况了解到，
这个价位所对应的产品并非洋
房住宅，而是建面42平方米-84
平方米的公寓产品。不过，该项
目的住宅产品也在开展促销活
动，首期仅需要8.8万元起。

房企方面，本月东莞万科发
起了“11 月安家季”的营销活
动，其未来之光、万科星城、珠江
万科城、万科时富·金色家园二
期等多个楼盘联动，将给购房者
带来置业礼大奖，包括“家电十
件套”等；而碧桂园莞深区域现
阶段为数不多的在售项目之一
云麓半山也打出了“双 11送 11
年管理费”的活动，可谓满满诚
意；其他房企如金地、佳兆业、莞
民投、三正等项目则推出一批

“总经理特批限时房源”，也有置
业礼物赠送。

“优惠幅度与开发商的资金
链有关系，资金紧张的幅度就
大一点。促销活动虽能带来人
气，但要促成成交还要考量很
多方面的因素。”业内人士表
示，随着年末的到来，为了回笼
资金，冲刺全年任务目标，各大
房企已经拉开了年末促销战。
这对于刚需购房者而言，算是
一个福音。


