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该项目的交通区位优势与目
前在售的众多楼盘相比而言，不
可谓不优秀。保利·时区项目坐
落于东莞虎门高铁站旁，属滨海
湾新区，享广深港高铁、穗深城
际、地铁R2线三轨交汇，可以实
现 1 站直达广深、4 站通达西九
龙。同时，中虎龙城际与深茂铁
路未来将串联起中山、东莞、深圳
以及粤西等地区。笔者从南城鸿
福路乘坐 7 站地铁，再步行了不
到 15 分钟便到达了项目所在
地。据悉，未来保利·时区还将整
合三轨换乘，打通项目所有区域，
交通换乘均步行可达。

作为轨道上盖的TOD项目，
这里集轨道+产业+商业+居住+
人文于一体。保利·时区项目自
配套11万平方米商业mall，实现
购物就在家楼下。自配套 12 班
制幼儿园，为住户解决孩子上学
问题。自配套星级酒店、超甲级
写字楼，不仅让住户可以享受在
家门口上班的舒适，还为周边发
展优质商业造就了条件。

保利·时区项目由全球多个顶
尖设计团队联袂执笔，充满了现代
气息。营销中心与项目内设计大
体以银白色为主，打造酒店式的

归家礼序大堂，迎合了当代年轻
人的时尚、简洁审美需求。项目
内配有共享草坪，规划有下午茶
场地、市集会、风筝场、瑜伽谷与
影剧场。同时，私享VIP会所内配
置有室内游泳池、健身房、瑜伽室，
打造全龄化娱乐休闲空间。

保利·时区项目占地约19.9万
平方米，一期地块规划有商办648
套，梯户比为7梯12户（高于1梯2
户标准），目前主推户型为77平方
米－96平方米的LOFT公寓。此
外，该项目还有96平方米3房2厅
2卫、121平方米4房2厅2卫、141
平方米4房2厅2卫的高层洋房。

121平方米的住宅户型方正，
入户玄关设计，双阳台与客餐厅融
会，确保南北对流。值得一提的是，
该户型享有近10平方米宽景阳台，
次卧与瞰景阳台相连。主卧布局舒
适，足以打造步入式衣帽间。

而LOFT公寓尤其受当代年
轻人的喜爱，4.5 米挑高，设计配
有独立厨房、内阳台设计。边位
单位享有 270 度景观落地玻璃
窗，确保房间阳光充足的同时又
能将城市的繁华美景尽收眼底。
销售人员介绍，目前保利·时区项
目精装修 LOFT 公寓售价约为 2
万元/平方米，精装修住宅售价约
为4万元/平方米。

不久前，在南城区万科金域华府，一
名租户遭遇电信网络诈骗，物业接到民
警通知后，立即出动大量人手，通过地毯
式搜索寻人，最终找到受害人，并成功阻
止被骗事件的发生，让租户财产免受损
失。

日前，万科金域华府管家雷丹接到
一则来自篁村派出所的紧急消息：小区
一栋某单元租户刘女士可能正在遭受电
信诈骗。没等同事的电话挂断，物业网
格管家雷丹立马打开工作手机搜索刘女

士的电话，拨打后却发现刘女士电话一
直处于通话状态，而且微信电话、微信消
息、短信消息皆无回音。

此时，雷丹回忆起派出所不久前宣
传的电信诈骗场景，心想刘女士可能处
于正要给骗子汇款的阶段。如果骗子得
逞，刘女士的钱财将瞬间蒸发。千钧一
发之际，雷丹立刻骑上自己的电动车往
小区里赶。

回小区的路上，雷丹感觉要成功找
到刘女士的概率其实非常渺茫，因为刘
女士一个月前已办理退租，物业服务中
心档案也无刘女士最新住址记录。但
是，抱着试一试的心态，雷丹拨通了刘女
士原租住单位业主的电话，希望获悉刘
女士的去向。结果该业主表示，刘女士
退租后仍然租住在金域华府。

“知道她还住在我们小区就好办
了。”雷丹心想。虽然刘女士的最新房号
物业服务中心不得而知，但是雷丹总感
觉尚有线索没有浮出水面。于是雷丹立
即透过工作手机查阅刘女士社交账号，
结果当真发现刘女士发布过一条搬家动

态，而且图片显示的绿化、建筑外观确实
属于金域华府。

通过仔细分析拍摄方位，雷丹快速
分析出了目标楼栋。为了加快“营救”速
度，除了安排另外一名伙伴不断通过电
话联络刘女士外，雷丹还调动了小区的
安保力量，组织了十余人到目标楼栋挨
家挨户敲门问询。幸好，在“地毯式”排
查约 1个小时后，雷丹和一名安全员成
功找到刘女士本人。

简单沟通过后，雷丹了解到刘女士
是当天下午三点接到一通陌生男子的电
话。该男子自称金融理财经理，向刘女
士推荐了一款名为“好利宝”的APP。抱
着玩一玩的心态，刘女士便下载了这个
软件。在雷丹找上门之前，刘女士一直
处于浏览软件页面的状态，正准备买
入。雷丹表明来意后，刘女士才恍然大
悟。

事后，刘女士在朋友圈分享：“世界
上哪有什么岁月静好，只是有人替你负
重前行。感恩物业，感恩民警！”

（文/图 常思雯 杨嘉如 杨文）

1月 11日上午，东莞市垃圾分类协会专家
调研组来到大朗镇第一小学，与大朗镇垃圾分
类办、教育管理中心有关领导为该校“全国垃
圾分类样板学校”揭牌。据了解，大朗镇第一
小学 2021 年 10月被评为“大朗镇生活垃圾分
类示范单位”，同年 12 月被评为“全国垃圾分
类样板学校”。

当天揭牌仪式过后，调研组一行在该校校
长林细庆的带领下参观了校园，了解学校垃圾
分类工作的开展情况。在座谈会上，学校德育
主任沈宇秀介绍了“全国垃圾分类样板学校”
的创建历程。据介绍，学校刚推行垃圾分类面
临诸多困难，在创建过程中推出了多项创新做
法，比如定期举行“第一班级”流动红旗评比、
手抄报评比、主题班会，频繁检查班级卫生、组
织师生走出校园当义工等，让学生养成良好习
惯，改造校园环境，受到家长学生和社会的一
致认可。

东莞市垃圾分类协会专家石长青表示，
大朗一小的垃圾分类工作成效显著，对全市
学校（文教系统）的垃圾分类工作有很好的借
鉴意义。市垃圾分类协会督导彭泳栋、大朗
镇垃圾分类办杨洲、镇教育管理中心吕晓等
专家领导对学校的垃圾分类工作给予了肯定
与赞赏。

林细庆表示，今后继续大力推广垃圾分
类，深入开展垃圾分类进校园、进教材、进课堂
工作，让老师以身作则，从日常行动到自主意
识作出改变，将垃圾分类融合进生活日常，促
进“小手拉起大手”，文明整个社会。

（文/图 常思雯 杨文）

大朗一小获评
“全国垃圾分类样板学校”

南北对望的两大
地铁TOD楼盘怎么选？
实探虎门保利·时区、茶山龙湖金地·天曜城

租户遭遇电信网络诈骗
物业紧急寻人成功制止

回顾 2021 年的东莞土拍市场，从
整体数据上看，去年全年公开出让 36
宗商住地，其中成交 32宗，4宗终止或
流拍，32宗地块共揽金589.11亿元，其
中18宗地块达到最高限价。

据笔者统计，这 32 宗成交地块总
用地面积约 171 万平方米，总建面约
488万平方米。除了东城、莞城、石龙、
中堂、常平、横沥、石排、企石、谢岗9个
镇街没有土地供应外，这些地块覆盖了
余下的25个镇街（园区）。

从片区供地来看，滨海湾片区是去
年供应数量最多的片区，全年共挂牌9
宗地，其中有 2宗长安地块流拍，实际
成交数量则为 7 宗；该片区在去年也

“新动作”不断，长安、虎门各有 1宗地
为三限房地块，还有1宗人才房地块被
VIVO竞得。

此外，笔者了解到，去年成功竞
拍的地块中，已有大部分完成备案，
个别项目如南山府、恒基旭辉江山、
中海松湖云锦等 7 宗地块已开放营
销中心或样板房，有望在 2022 年年
初入市。

2021年东莞土拍市场回顾：

全年共成交32宗商住地块
房企拿地不再“随心所欲”

文/陈泽煌 图/邓窕玲

东莞市垃圾分类协会为“全国垃圾
分类样板学校”揭牌

TOD是以公共交通枢纽为中心，实现办公、购物、文化、教
育、娱乐、居住等于一体的模式，简单来说，就是公共交通上汇
集住宅、写字楼、学校、医院等配套的综合体。因此，一些优势
突出的TOD项目自然受购房者密切关注。

近期，笔者实地探访虎门 TOD 项目保利·时区与茶山
TOD项目龙湖金地·天曜城，了解两个项目的情况。一个位于
东莞南门户，一个位于东莞北门户，购房者应该如何选择？本
期“盘东莞”就为读者带来上述两个项目的一些具体信息。

龙湖金地·天曜城项目坐落
于东莞站南广场，整体分为两期
开发，为一期住宅（分为三个组团
7 号地、11 号地、12 号地）和二期
商业。目前，整个项目除了即将
加推的住宅收官之作一期 12 号
地外，其余已经全部售罄。

该项目与虎门保利·时区一
样，同样是地铁TOD项目，不过这
里是莞北地区唯一高铁、地铁双轨
交汇的TOD。龙湖金地·天曜城
交通条件优越，实现了高铁、城轨、
地铁与公路交汇——广深城际铁
路连接广州深圳都市圈；从东莞站
TOD出发，搭乘地铁2号线可以5
站到达东城中心、7站到达国贸商
圈；桑茶快速路与迎宾大道建成后，
驾车10分钟可以直达东莞市区。

该项目97平方米三室两厅两
卫的户型布局方正，入户可见餐
厅、客厅与阳台。主卧为南向独
立套房，不过美中不足的是主卧
房门正对卫浴门口。销售人员介
绍，项目内规划有景观会客区、儿

童场地、青年健身与宠物乐园四
个功能花园和四个主题花园，满
足幼、青、中、老全方位休闲需要。

龙湖金地·天曜城打造的是一
站式高度复合综合体，集“枢纽交
通、约10万平方米天街商业、地标
办公、高尚住区”等功能于一体，未
来这里各类配套设施有望更加完
善。除了规划配套外，该地周边
有全市唯一的东莞儿童医院，还
有茶山医院、第三人民医院（惠育
分院），医疗配套设施较为丰富。
教育资源上，项目周围有茶山中
心学校、茶山第二小学等 6 所学
校，可以满足一站式住户体验。
同时，该项目还紧邻多个市政设
施，如茶山综合服务中心、茶山图
书馆、茶山体育馆、茶山公园等。

该项目商业区超级天街的规
划值得一提。约 10 万平方米的
天街建成后，将会以超级商圈的
定位辐射广深，为市民带来前所
未有的高端商业体验。目前，龙
湖已经在全国各地打造了 40 余
座天街，其中包括北京长楹天街、
重庆时代天街、上海虹桥天街等。

【现场实探】

【项目地址】茶山镇东莞站南广场

同样作为地铁 TOD 项目的
龙湖金地·天曜城也受到了多方
关注。从地理区位、交通位置、商
业配套等各方面分析，该项目都

具有较优的前景。同时，项目整
体风格为轻奢、艺术、品质，现代
审美与传统韵味相结合，艺术性
也较高。不过，目前部分交通建
设与商业建设均处于规划阶段，
短时间内没法投入使用。

【踩盘感受】

文/图 陶丽蓉 彭丽韵

【项目地址】滨海湾新区虎门高铁站旁

随着“世界级纺织服装产业
集群先行示范区”落地虎门，加之
保利集团旗下的中国中丝集团南
方总部与中国中轻集团南方总部
规划进驻，虎门站TOD将会被打
造成引领带动品质东莞建设的

“引爆点”。保利·时区作为虎门
TOD项目，又有一众全球顶尖设

计团队加持，从开盘以来就受到
了众多购房客的关注。

从踩盘情况来看，目前该项
目周边的配套设施还不够完善，
但随着不断建设和发展，这里未
来将会是交通、商业与居住的中
心。与其他众多项目不一样的
是，保利·时区项目有深受年轻人
喜爱的 LOFT 公寓，成为其吸引
年轻客群进驻的一大优势。

【现场实探】

【踩盘感受】
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笔者留意到，去年全年东莞出台房地
产相关调控政策17次，其中有不少与土拍
息息相关。例如在2021年2月27日，东莞
市住建局深夜发布《关于进一步加强房地
产市场调控的通知》，要求强化房地联动调
控机制，要求供应住宅用地不少于300公
顷，加大中小套型普通住房供应比例。在
下半年的8月 2日和8月 26日，“莞八条”
和“三限房”政策相继出台，实行以“限房
价、控地价、提品质”为主导的新型土地出

让方式，并选取虎门、长安、凤岗、塘厦、大
朗等5个镇开展共有产权住房建设试点。

而在“金九”期间的9月9日，相关部门
发布了《关于进一步严格住宅用地竞买有
关事项的通知》，明确规定同一竞买人及同
一集团成员企业，不得同时报名竞买同一
宗宅地。这一规定的出台，禁止了房企用
多个“马甲”抢地的现象，规范了土拍市场
秩序。以往热门地块的参拍企业最多时可
达数十家，这一现象或将不复存在。

“总体上看，2021 年上半年土拍火
热，多宗地块刷新纪录；下半年随着政策
持续加码，土地降温明显，出现流拍和终
止现象，从而导致 2021 年全年土拍市场
先热后冷，整体供需同比下滑。”合富研究
院高级分析师李兴旺认为，东莞房地产行
业经过多轮严格调控后，东莞土地市场也
受到影响，土地拍卖出现流拍或低溢价成
交的现象，且随着土拍新政频繁出炉，房
企变得冷静沉稳，拿地不再“随心所欲”。

去年 12 月 30 日，伴随着
松山湖2021WR037地块因故
终止出让，东莞2021年度“土
拍大戏”提前落下帷幕。据了
解，去年上半年各大房企竞争
激烈，为了拿地甚至造出多个
“马甲”公司轮番上阵，只为提
高 终 次 报 价 环 节 的“ 中 奖
率”。而进入下半年，在密集
政策的调控之下，房企拿地的
积极性出现下降逐步回归理
性，市场上出现多宗地块以底
价成交、提前终止出让、流拍
等状况，“低溢价率拿地”成为
当前土拍市场的现状。

得益于近年来东莞房地产行业的不
断发展，不少外来房企纷纷瞄准东莞市
场。在去年16家土拍摘牌的房企中，有4
家是新进房企。而老牌的保利地产则以
119.34亿元拿下分布在清溪、黄江、桥头、
大岭山、望牛墩、樟木头的7宗商住地，成
为年度“竞地冠军”。

值得注意的是，去年成交的地块中有
23 宗为国企性质的房企摘牌，占比超 7
成，特别是第三季度后，资金紧张加上更
为严苛的竞拍条件，鲜见民营企业拿地的

身影。譬如在去年拿地数量排名第二的
东实集团，拥有东莞市属的国有独资企业
背景，其在去年10月底连续拿下4宗“三
限房”地块。

一直活跃的东莞万科对区域的选择
则更为挑剔，其主体公司（含联合体）也在
去年拿下滨海片区、松山湖片区的3宗地
块，排名第三；碧桂园、华侨城、中海与初
入东莞的越秀地产、深圳南山地产各拿下
2宗地块，并列第四。

在地块总价方面，由华润拍下的南城

商务区地块以 56.1 亿元夺得年度“地
王”。笔者查阅资料获悉，该地块在去年
8月11日出让，前期已引发各方关注。地
块地理位置优越，位于南城街道“东莞国
际商务区”，占地面积 144071.58 平方米，
建面将达 80 万平方米以上，且地块可建
最高高度为499米，若建成后或将是东莞
第一高楼。据悉，这是华润继万象府之
后，在东莞主城 CBD 区域拿下的第二宗
商住地，目前该项目备案名为“华润置地
中心”。

房企拿地更趋理性

▶去 年 东 莞 公 开
出 让 36 宗 商 住 地 ，其
中成交 32 宗（资料图）

18宗地达最高限价 4家房企首进东莞
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