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·楼市莞生活东

笔者查阅数据发现，去年
年底东莞楼市呈现小幅回升、

“以价换量”的势头，并且在第
四季度出现一波“翘尾”迹象，
楼市回暖期待值也随之 增
高。不过，目前市面上供大于
求的现象并未得到根本改变。

据合富大数据显示，经历
三年的供不应求之后，东莞楼
市在2021年开始逐步趋向供
过于求，截至2021年 12月 31
日，东莞一手住宅库存面积约
为 362 万平方米，同比增加
40%，按照过去 3个自然月的
月平均消化速度测算，去库存
时间要花费至少 8 个自然月
时间。

对此，业内人士分析，库
存高企使得春节临近之际，房
企不得不依旧埋头去库存。

“去存跑量”仍旧是市场共识，
并且对于新房市场而言，今年
一季度的潜在供应预计同比
2021 年减少，但库存持续累
积 ，整 体 供 应 压 力 仍 然 较
大；新房市场随着新增供应
增加而成交持续放缓，库存
消化周期进一步拉长，市场
整体明显供过于求，供应压力
剧增。

与此同时，在二手房价格
调整和新出让地块限房价的
影响下，市场预期或持续下
行，整体新房市场价格持续调
整，但由于高价地项目的市场
主导，价格整体回调空间大、
时间比较长，从而制约了成交
量，预计今年一季度整体成交
量维持在正常水平以下，呈现
低位运行。

【实探情况】

海逸豪庭项目与时代天韵项
目距离仅 5 分钟车程，有着同样
优秀的毗邻南城、快速通达南城
CBD 的地理交通优势，打着“南
城南，至臻品牌社区”的宣传标语
吸引南城购房客。

笔者来到项目销售中心，只
见眼前的建筑物带有些年代感，
不难发现褐色建筑外墙上风吹日
晒的痕迹。销售大厅的布置金碧
辉煌，但前来咨询参观的市民却
寥寥无几。据了解，海逸豪庭整
块项目用地于1998年获得，不免
经历了时光的蹉跎。

在海逸豪庭出发，经学府路
与水濂山路便可以通达东莞大
道，到达南城CBD。高速路网与
铁路轨道交通方面，项目距离广
深高速入口约 5 公里的距离，随
着莞深一体化、穗莞深轻轨及广
深港高铁的投入使用，大大缩短
了与珠三角各城市间的距离。

销售人员向笔者介绍，海逸
豪庭由香港地产开发商长江实业
集团有限公司打造，项目一共分
为五期，项目内建有高尔夫球场，
前四期以别墅楼盘为主，五期海
逸尚都以高层洋房为主。海逸豪
庭·尚都项目内配套有东莞市伊

顿海逸外国语幼儿园和伊顿海逸
外国语学校，设有都会度假式大
型会所，配有室内外泳池、多功能
篮球场、健身室、儿童天地及多功
能室等设施，满足全龄活动需求。

海逸豪庭·尚都项目主推建
筑面积约 69 平方米至 125 平方
米的户型，为两房两厅、三房两厅
以及四房两厅布局，样板间就建在
销售中心旁。走进样板间参观，笔
者发现主力户型布局并不太方正，
过于暖色调的室内装修设计与用
于隐藏管道的隔空层给人一种压
迫感。不过，该项目是毛坯交付标
准，住户可以通过优选的设计充分
利用空间，打造梦想之家。

【踩盘感受】

海逸豪庭项目自 1998 年拿
地以来，已经有二十多年的开发
历史，今时今日推出第五期洋房
项目必然是匠心之作。但无论是
从营销中心还是样板间布置看
来，都有着厚重的历史感。不过，
该项目与横岗水库、水濂山森林
公园、大岭山森林公园较近，自然
环境比较突出。在笔者看来，该
项目的户型和配套较为普通，但
是均价 2.4 万元／平方米的成交
价确实能吸引购房客的关注。

(文/图 陶丽蓉 彭丽韵)

1 月 28 日，广东光大集团年度品牌活动——
“勇闯年关”贺年公益活动将正式上线。“勇闯年关”
作为广东光大一年一度的品牌盛事，将“贺年祝福”

“感恩回馈”“社会责任”融入其中，自2019年以来
已连续举办四年，受到参与者广泛好评。今年闯关
活动再度升级，推出“好运连连看”“幸福向前冲”

“年俗知多少”三大游戏板块。该活动将持续10天
至2月6日，奖品兑换时间为1月28日至3月2日。

闯三关冲榜单赢好礼

玩家进入游戏页面开始闯关后，随机从三大
游戏板块中抽取一款游戏。玩家在体验多重游戏
乐趣的同时，闯关成功还有机会获得光大贺年卡、
现金红包和商家优惠券百万好礼。游戏截止日
期前，三大游戏榜位列前30名玩家分别可获得无
人机、加湿器、蓝牙耳机等礼品。

集六大贺卡元宵瓜分叁万元

游戏上线即可开始参与集卡，至2月6日截止
集卡。集齐“正心诚意”“知行合一”“激情担当”

“开放创新”“协同高效”“追求卓越”六张贺年卡的
玩家，可在元宵节当天一起瓜分叁万元现金红包。

解锁百万金池助力公益事业

广东光大秉承“润泽社会 兴邦惠民”的企业
使命，特设100万元公益金奖池，玩家每成功闯关
一次，广东光大即捐出1元公益金至奖池（封顶壹
佰万元），将由广东光大及旗下子公司用于 2022
年各项公益事业。 （陶丽蓉 杨文）

全员行动打扫卫生，安全检查不留死角，张灯
结彩装扮小区——从本周起，东莞碧桂园各小区
物业工作人员已忙碌起来，为住户营造和谐安全
的环境和浓厚的节日气氛。从腊月廿八开始，各
小区物业工作人员还将在线上和线下开展多项暖
心服务，与小区住户一道欢庆新春佳节。

红彤彤的大灯笼挂树梢，漂亮的新春福字贴
门口。走进沙田碧桂园庄士新都滨江豪园，立即
感受到的喜气洋洋的新春氛围。据碧桂园服务东
莞分公司负责人介绍，东莞碧桂园各小区均进行
了新春氛围的布置，挂灯笼、送福字、贴春联，为广
大住户营造浓厚的年味儿。

按照传统习俗，大扫除是迎新年的重要环节，
寓意辞旧迎新。在东莞碧桂园各小区，物业工作
人员全员行动，开展节前大扫除。大堂门把手、玻
璃门、游乐设施、地下车库地面等各处都被逐一清
洁、细心擦拭，让家园焕然一新，让住户安心、舒适
过年。

安全不放假，平安过大年。上周开始，碧桂园
服务在东莞各小区全面开展节前安全大检查，确
保不留下各类安全隐患。春节期间，碧桂园服务
还将落实落细小区的疫情防控工作，重点做好日
常卫生死角和重点部位的清洁、消杀工作，加大公
共区域定期消杀和巡逻检查频率。

与此同时，碧桂园服务东莞分公司精心策划
了新春七天乐等多项活动。从腊月廿八到正月初
五，各小区的管家都会上门为住户提供服务。如
腊月廿八当天是扫除日，管家上门帮助住户大扫
除；正月初五迎财神，管家们会将自己打扮成财
神，上门给住户送巧克力金币。

此外，针对小区里的独居长者，碧桂园服务还
制定了专门的服务计划。在春节前，管家会上门
看望长者，帮助解决困难，布置室内氛围。在除
夕、元宵当天，管家还会帮助长者与家人进行视频
通话，实现线上团圆。

为了活跃小区的过年氛围，增进邻里感情，东
莞碧桂园各小区还将在春节期间组织云拜年、晒
出您的年味、“为新年打气·展碧家风采”创意拜年
视频征集等各项活动，以及大家一起来成语接龙、
抓鸭子等互动小游戏，并为住户们准备了精美的
礼品。 （文/图 常思雯 陈泽煌 杨文）

盘东莞

东莞楼市进入假期“休市”状态
少数楼盘推出优惠活动吸引“留莞过年”刚需群体

文/图 陈泽煌

坐标厚街毗邻南城CBD
实探时代天韵、海逸豪庭·尚都

小区张灯结彩
管家上门服务

东莞碧桂园各小区携手住户喜迎新年

“勇闯年关”赢大奖

历年春节前后一般
都是东莞楼市的淡季，今
年大概率也不会例外。
笔者日前走访市场了解
到，随着年味愈浓，东莞
楼市逐渐进入“休市”状
态。除了个别楼盘有开
盘计划外，上市新货寥寥
无几。不过，虽然新房源
供应减少，但为了争取
“留莞过年”的刚需群体，
近期各大楼盘也推出了
一些给力的优惠活动。

广东光大集团年度品牌
活动28日上线

南城作为东莞的主城中心，是东莞行政文化
中心、国际商务区，也是东莞重中之重的发展区
域。近年来，随着东莞经济的蓬勃发展，南城新
住宅用地越来越少，南城周边区域的住宅项目受
到强烈关注。在南城CBD与滨海片区的交界
处，就有时代天韵和海逸豪庭·尚都两大项目，二
者以“毗邻南城CBD”的优势备受关注。笔者日
前对这两大项目进行了实探。

【实探情况】

笔者从南城国贸中心驱车前行，途
经职校西路，约 20分钟车程便到达了
时代天韵项目。据了解，职校西路于
2021 年 9 月通车后，大大提高了这一
区域与南城主城区的通勤效率，实现
了15分钟通达南城CBD。该项目坐落
于东莞轻工业学校旁，从销售中心一
侧看来，周边环境较为安静优美，楼体
上挂有相关“南城项目”的宣传标语。
经笔者了解确认，时代天韵项目地址
实为东莞市厚街镇，但是有着毗邻南
城的地理交通优势，这使得项目方打
起了“抄底南城三房”的宣传旗号。

销售中心人员告诉笔者，交通地理
区位优势是时代天韵项目最大的亮
点，乘车15分钟即可到达国贸中心，上
班、休闲娱乐两不误。此外，项目周边
环莞快速路、湖景大道、京港澳高速等
路网密布。在轨道交通方面，项目宣
传“毗邻地铁 2号线，规划中地铁 6号
线、13 号线近在家门口”，但是距离 2
号线西平站、蛤地站驾车 10分钟的距
离不免有点不尽如人意。尽管还有规
划中的地铁线路，但住户在较长时间
内可能难以享受到6号线和13号线轨
道交通优势。

营销中心沙盘显示，该项目地势较
高，建在两山之间，约 5公里处是水濂
山森林公园。项目占地面积约 7万平

方米，建筑面积约28万平方米，规划建
有 16栋高层住宅，目前 7栋在售，8、9
栋将会在7栋售罄后开售，其余楼栋已
销售完毕。项目主推户型有 83 平方
米－90 平方米三房两厅两卫和 97 平
方米－102 平方米三房两厅两卫。相
比之下，83平方米－90平方米的户型

显得比较拥挤，而 97 平方米－102 平
方米的户型客厅与餐厅一体，呈规整
的长方形，从视觉上给人一种开阔、空
间大的感觉。

时代天韵社区配有幼儿园、双跑
道、分龄泳池、童梦区、球场，楼宇架空
层设计作老年活动场所，满足全龄休
闲活动需求。未来，销售中心会改做
整栋商业体，项目周围打造商业街。
不过值得注意的是，笔者在参观样板
间的过程中发现，时代天韵项目除了
被东莞市轻工业学校、广东酒店管理
职业技术学院和厚街小牛津学校包围
外，周边还有莞民投、保利和亚创联合
体两大旧改项目。届时，时代天韵项
目的住户可能会在未来一段时间受灰
尘、噪音等影响。

【踩盘感受】

南城CBD作为东莞的“C位”发展
重心，使得一众楼盘在宣传上向南城
靠近。时代天韵项目地处厚街，但确
实有着与南城CBD快速、方便的交通
联系，对于未来发展意向在南城中心
的购房客来说，该项目确实是不错的
选择。在户型选择方面，购房者需要
根据自身需求进行详尽考虑，83 平方
米－102 平方米的户型可能更为适合
两口之家和三口之家。同时，还要注
意两大旧改项目对所选户型的影响。

海逸豪庭·尚都
【项目地址】东莞市厚街学府路（近水濂山公园）

时代天韵

岁末临近，现阶段房企推货意愿
低，整体市场处于沉静状态，东莞楼市
已步入春节“休市”阶段。据合富大数
据显示，上周（1 月 17 日至 23 日）东莞
一手住宅新增预售备案仅为 56 套，
合计体量为 0.68 万平方米，环比前一
周大幅减少 89%；成交方面，上周一
手住宅成交 298 套，合计面积 3.42 万
平方米，环比前一周下滑 49%，这部
分成交主要集中在厚街镇，占比全市

成交面积近 30%，其中时代天韵项目
的洋房成交79套，是上周的销售冠军
项目。

假期前夕，对于房企来说是一个
“娱乐与促销”的好时机，也有楼盘纷
纷举办暖场活动吸引来访客。例如保
利堂悦举办“欢乐摘草莓”亲子活动，
到项目营销中心即可参与活动抽奖；
保利时区组织“虎年有FU气”主题活
动，现场有精致礼品的盲盒送出，到访

者满足条件即可领取等。据业内人士
透露，局限于疫情防控及市场观望情
绪，近期楼盘的活动以小型暖场，如迎
春花市、送春联等为主，并不指望能借
助到访人气拉动销售。

与此同时，业内人士也认为，许多
观望已久的购房者极大可能会选择在
年初出手购房，因此房企为了展示楼
盘文化及实力，不得不保持在春节“不
打烊”以便蓄客。

笔者走访市场发现，近期东莞开
盘计划的楼盘可谓少之又少。据不完
全统计，目前只有位于石碣镇的恒基·
旭辉江山明确将在春节后开盘。

“我们项目日前新领1号商业、住
宅、配套楼，共有 17 层房源的销售许
可证，现阶段建面约 96 平方米-117
平方米精工舒居登记中。”位于石碣镇
明珠东路的恒基·旭辉江山已开放营
销中心，据该项目策划经理梁先生透
露，该项目首期房源预约进行中。笔

者了解到，在去年7月份，旭辉地产竞
得编号为2021WR015的石碣商住地，
随后在 9 月份，香港恒基兆业成为该
项目新股东，而这也可算是恒基兆业
首进东莞之作。而该项目主力产品是
建面约 96平方米-117平方米住宅以
及建面约 33 平方米-178 平方米的
Block街区商铺。

事实上，从新年元旦开始后，东莞
市场上开盘或推出新货的项目就已是
凤毛麟角。例如，近期只有中洲城邦、

恒基旭辉江山两个纯新项目登记预售
备案，也仅有水岸君悦东方、碧桂园柏
丽湾等少数在售项目推出新房源，且多
选择了小范围加推等低调方式进行。

“对于多数房企开发商而言，临近
春节正是内部统计上年销售业绩、制
定来年销售计划的时候。”一位业内人
士指出，根据往年经验，春节期间一般
为成交淡季，此时楼盘频繁推新的意义
不大，反之保持一定货量在售，同时加
强房企品牌文化的输出显得更为重要。

尽管市面上加推的楼盘
数量不多，但各大房企为争抢
春节期间的置业客群，依旧推
出了不少给力的优惠。

例如，城区板块石碣镇的
“双雄”中洲城邦及恒基旭辉
江山，各自在1月 19日、23日
开放及升级营销中心，将展厅
现场布置得年味十足。这两
个项目的主力产品分别为 95
平方米-142 平方米、96 平方
米-117 平方米的洋房，均价
皆在2.8万元/平方米左右，接
下来将有“首开”的优惠幅度
给予购房者。

位于万江街道的奥园翡
翠澜湾日前推出多重特惠，

“老带新”活动也同步推出，其
主推96平方米-118平方米的
洋房产品，均价约为3.2万元/

平方米，购房者享有“新春六
重礼”的福利；招商蛇口旗下
的雍景湾、雍祥 府、招 商 东
樾、依城大观四个楼盘推出
新春限时特惠以及到访暖心
礼、购房金喜礼、推荐感恩礼
等多重好礼；麻涌镇的南太
珑玺则推出 5 套特惠房源，
均价约 2.3 万元/平方米；此
外，南城的保利欢乐大都汇
也推出新春五重礼、限量特价
房，均价约 16888 元/平方米
等。

业内人士认为，虽然房企
推盘意愿不大，但面对年内最
后一波置业潮，房企仍不愿轻
易放过，近期市场上不少小型
暖场活动针对“留莞过年”人
群，正是房企为了下一步推盘
计划蓄客攒人气。供需持续低位运行

上市新货寥寥无几

争取蓄客优惠不减

“去存跑量”仍为上策

【项目地址】东莞市厚街镇东莞大道支线

工作人员对小区环境精心布置

石碣镇一楼盘暖场活动年味十足


